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TVIRTINU UAB ,.Kestera“ dir. K.P.

(vardas, pavardé, parSas)

1. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,, Statinio projektavimas ‘5 priedas

Pavadinimas M ato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS (Palanga, DidZioji g. 311)
1. Sklypo plotas m? 1393
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 9 Max-40% pagal det. plang
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 11 Max-25% pagal det. plang
2
4. Zeldyny plotas (iskaitant zalig veja) 13/10 64353 Min-15% pagal det. plana

I1. PASTATAS (Viesbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties

namai))

grupé) pastato (sveciy

Sveciy namai Nr.1

Neypatingas statinys

1. Pastato bendras plotas m? 119,14
2. Pastato naudingas plotas. m? 119,14
3. Pastato tiris. m? 640
4. Auksty skaicius. vnt. 1
5. Pastato aukstis. m 5,55 Max-10m pagal det. plang
6. Energinio naudingumo klasé. A++
7. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé. C
8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis. II
I11. KITI STATINIAI (Palanga, DidZioji g. 311)
1. Kiemo aikstelé (betoniniy trinkeliy danga) m> 125 II gr. nesudétingas statinys
2. Lauko terasa m? 19,20 | I gr. nesudétingas statinys

. . STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. | UABKRYZKELES PROJEKTAL |\ |e &g 3¢ 1 PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES
PATV. Savanoriy g.24-8, 97110 Kretinga . v
Tel:+370-662-47227 GRUPE)VPASTATO (SVECIU NAMAI),
DOK-NR| ~ etp.ryzketespraeitai@gnai.con PALANGA, DIDZI0JI G. 311, STATYBOS PROJEKTAS
A 2146 PV G. |NDRE|K|ENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 |SA PDV|G. INDREIKIENE BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 0
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPUY
LT .
UAB ,KESTERA"DIR. K.P. 2512-01-PP-BSZ 1 1
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2. AISKINAMASIS RASTAS
2.1.PAGRINDINIU NORMATYVINIU DOKUMENTU SARASAS

Projekto (PP/TDP) rengimo pagrindas:

e Projekto rengimo pagrindas - privalomieji projekto rengimo dokumentai, pagrindiniai
normatyviniai statybos techniniai reglamentai, dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas
projektas.

Privalomieji projekto rengimo dokumentai (pateikiami statytojo):

e Statytojo nuosavybés teise ar kitokig teise ] Zeme patvirtinantys dokumentai;

e Atitinkamy institucijy prisijungimo salygos;

¢ Projektuojamo statinio sklypo ir gretimos teritorijos inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy
trasy inzineriniy, geodeziniy, topografiniy tyrin¢jimy dokumentai (ant ne senesnés kaip 3 mety topografinés
geodezinés nuotraukos).

LR jstatymai:

LR Architektiiros jstatymas, 2017 m. birzelio 8 d. Nr. XIII-425;

LR Statybos jstatymas 1996 03 19, Nr. [-1240;

LR Aplinkos apsaugos jstatymas, LR seimas 1992-01-21 Nr. [-222;

LR Zemés jstatymas., 1994-04-26 Nr. [-446, Vilnius;

LR Teritorijy planavimo jstatymas. 1995 12 12, Nr. [-112;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas. 1998-06-16, Nr. VIII-78.

LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas. 2019-06-06, Nr. XIII-2166

PrieSgaisrinés apsaugos normos ir taisykleés:

o Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (2016-03-02 jsakymas Nr. 1-65 (TAR, 2016-03-03, Nr.
4108)).

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés (2014-08-21 jsakymas Nr. 1-311 (TAR, 2014-08-
21, Nr. 11129)).

e QGaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2012-06-29
jsakymas Nr. 1-186 (Zin., 2012, Nr. 78-4085).

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2011-04-20,
jsakymas Nr. 1-138, Zin., 2011, 48-2343);

e Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2017-08-16,jsakymas
Nr. 1-263 (TAR, 2017-08-16, Nr. 13351);

o Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2009-05-22,
jsakymas Nr. 1-168, Zin., 2009, Nr. 63-2538);

e Sildymo sistemy, naudojanéiy kietajj kura, gaisrinés saugos taisyklés (2013-10-28, jsakymas Nr.
1-264, Zin., 2013, Nr. 115-5798);

e Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés (Zin., 2013, Nr. 85-4297);

o [sakymas 1-338. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai. 2010- 12-07.

Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai:

e HN 98 :2014. ,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas®;

e HN 104 :2011. ,,Gyventojy sauga nuo elektros oro linijy sukuriamy elektriniy lauky*;

e HN 69 : 2003. ,,Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose®;

e HN 35 :2007. ,,Didziausia leidziama cheminiy medZiagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios
aplinkos ore*;

e HN 42 :2009. ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas (v.z.2009 Nr.159-
7219)%;

e HN 121 :2010. ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore*;

Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
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e HN33:2011.,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;
e HN 43 : 2005. ,,Suliniai ir versmés: jrengimo ir prieZifiros saugos sveikatai reikalavimai*.

LR Respublikos standartai:

e LST 1516 :2015. ,,Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai‘;

e LSTEN 12201-2.,,Vandentiekio ir sléginio drenazo bei nuotakyno plastikiniy vamzdyny sistemos;
e LSTEN 13476-2. ,,Beslégio pozeminio drenazo ir nuotakyno plastikiniy vamzdyny sistemos*.

LR taisyklés:
e ST 2491109.01:2008. ,,Langy, dury ir jy konstrukcijy montavimas“

Kultiiros paveldo dokumentai:

o Lietuvos respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas 1994 m. gruodzio 22 d.
Nr. I-733 (redakcija nuo 2017-01-01).

o Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

o Kultiiros vertybiy registras https://kvr.kpd.lt/#/

Statybos techniniai reglamentai:

e STR 1.01.01:2005 ,,Kulttiros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby reglamentai*

e STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai‘

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas“

e STR 1.01.04:2015 ,,Statybos produkty, neturin¢iy darniyjy techniniy specifikacijy,
eksploataciniy savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir
sertifikavimo jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy
paskyrimas ir paskelbimas*

e STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rusys*

e STR 1.02.01:2017 ,,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripaZinimo tvarkos aprasas

e STR 1.02.09:2011 ,,Teises atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima jgijimo tvarkos
apraSas*

e STR 1.03.01:2016 ,,Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“

e STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai*

e STR 1.04.03:2012 , Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai Siaurés Lietuvos karstiniame
rajone*

e STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas*

e STR 1.06.01:2016 ,,Statybos darbai. Statinio statybos priezitira®“

e STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy technings ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo tvarka“

e STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*

STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas*
STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga*“

STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“
STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga‘“

STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*

e STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas*

e STR 2.01.02:2016 ,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*

e STR 2.01.05:2003 ,,Civiliné sauga. Zmoniy sanitarinio §varinimo punkty projektavimo
reikalavimai®

e STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. [Soriné statiniy apsauga nuo Zaibo*
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STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo*
STR 2.01.08:2003 ,,Lauko saglygomis naudojamos jrangos j aplinka skleidziamo triuk§mo

valdymas*

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai*

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘

STR 2.02.04:2004 ,,Vandens émimas, vandenruosa. Pagrindinés nuostatos*

STR 2.02.05:2004 ,,Nuoteky valyklos. Pagrindinés nuostatos*

STR 2.02.06:2004 ,,Hidrotechnikos statiniai. Pagrindinés nuostatos*

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramongs statiniai. Pagrindiniai reikalavimai‘
STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas*

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘

STR 2.02.11:2004 ,,Saldomieji pastatai ir patalpos

STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*

STR 2.03.03:2005 ,,InZinerinés teritorijy apsaugos nuo patvenkimo ir uztvinimo projektavimas.

Pagrindinés nuostatos*

STR 2.04.01:2018 ,,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés j&jimo durys
STR 2.05.03:2003 ,,Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai*

STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos®

STR 2.05.05:2005 ,,Betoniniy ir gelzbetoniy konstrukcijy projektavimas*

STR 2.05.06:2005 ,,Aliumininiy konstrukcijy projektavimas*

STR 2.05.07:2005 ,,Mediniy konstrukcijy projektavimas‘

STR 2.05.08:2005 ,,Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos*
STR 2.05.09:2005 ,,Miiriniy konstrukcijy projektavimas®

STR 2.05.10:2005 ,,Armocementiniy konstrukcijy projektavimas*

STR 2.05.11:2005 ,,Gaisro temperatiiry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas*
STR 2.05.12:2005 ,,Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukeijy i tankiojo silikatbetonio

projektavimas*

STR 2.05.13:2004 ,,Statiniy konstrukcijos. Grindys*

STR 2.05.14:2005 ,,Hidrotechnikos statiniy pagrindy ir pamaty projektavimas‘

STR 2.05.15:2004,,Hidrotechnikos statiniy poveikiai ir apkrovos

STR 2.05.17:2005 ,,Gruntiniy medziagy uztvankos

STR 2.05.18:2005 ,,Betoninés ir gelzbetoninés uztvankos ir jy konstrukcijos*

STR 2.05.19:2015 ,,Inzineriné hidrologija. Pagrindiniai skai¢iavimy reikalavimai‘

STR 2.05.21:2016 ,,Geotechninis projektavimas. Bendrieji reikalavimai"

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko

inzineriniai tinklai*

STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas*
STR 2.07.02:2024 ,,Sléptuves, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir

jrengimo reikalavimai”

STR 2.01.12:2024 ,,Statyby klimatologija"
STR 2.03.01 :2019 ,,Statiniy prieinamumas
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2.2.BENDRIEJI PAZINTINIAI DUOMENYS

Statinio pavadinimas. Svec¢iy namai.

Statybos adresas. Palanga, Didzioji g. 311

Projekto pavadinimas. VieSbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sveciy
namai), Palanga, Didzioji g. 311, statybos projektas.

UzZsakovas. UAB , Kestera® dir. K.P.

Projekto numeris. 2512.

Statybos raisis. Naujo statinio statyba.

Pastaty paskirties grupé. Komerciniy (4.).

Pastato paskirtis. Viesbuciy (4.1.).

Statinio kategorija. Neypatingas.

Darbo etapai (stadija). Projektiniai pasiiilymai (PP)

Projektavimo darbai vykdomi dviem etapais:

e parengti projektiniai pasitilymai (PP);

e rengiamas techninis darbo projektas (TDP).

Darby finansavimo $altiniai. Statytojo (uzsakovo) léSomis.

Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas yra projektavimo uzduotis bei visi
dokumentai iSvardinti privalomyjy dokumenty statinio projektui rengti sarase.

Projektuotojas. ,,UAB KryZkelés projektai jm.k. 300537220, Juridiniy asmeny registras, trumpasis
iSraSas (identifikaciniai duomenys) versija: 13 (2016-06-27); jregistravimo data 2006-02-13;
neterminuotas;  adresas:  Savanoriy g.24-8, 97100 Kretinga; tel.: 8-662-47227; el.p.
kryzkelesprojektai@gmail.com.

Projekto vadovas. Gintaré Indreikiené, Diplomo Nr.: A 2146.

Zemés sklypo adresas. Palanga, DidZioji g. 311

Zemés sklypo kadastrinis adresas. 2501/0041:257.

Zemés sklypo unikalus numeris. 4400-2125-0464.

Pagrindiné naudojimo paskirtis. Kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas. Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo naudojimo biidas. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemés sklypo plotas. 1393m?.

Statinio Zyméjimas planuose. Nr.1.

Servitutai:

e Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). Plotas: 510m?.

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas: 510m?.

e Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas: 510m?.

Registro pazymos Zymos:

e Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: pavir§iniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis). Plotas: 0,0114ha.

e Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis). Plotas: 0,0114ha.

e Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés
ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Plotas: 0,1307ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

e Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Teritorijos unikalus numeris: 100116238.

Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25 Isakymas dél
Kretingos elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-274.

Iregistravimo data: 2021-11-19.
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Duomeny pakeitimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2024-04-30 [sakymas
dél energetikos ministro 2021 m. spalio 25 d. jsakymo Nr. 1-274 'Dél Kretingos elektros tinkly teritorijy
plano patvirtinimo' pakeitimo Nr. 1-97.

Duomeny pakeitimo data: 2024-05-09.

Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 55 kv. m, nuo 2024-05-09.

e Teritorijos pavadinimas: Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Teritorijos unikalus numeris: 100648609.

Iregistravimo pagrindas: Palangos miesto savivaldybés administracija; 2008-08-28 Palangos 1, 11, 11,
Sventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy vandenvie¢iy sanitariniy

apsaugos zony specialusis planas Nr. T2-229.

Iregistravimo data: 2024-05-07.

Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1393 kv. m, nuo 2024-05-07.

2.3.PROJEKTINIU PASIULYMU TIKSLAS

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” nuostatomis
informuoti visuomen¢ apie visuomenei svarbaus statinio projektavimo pradzig. Projektiniai pasitilymai
rengiami — iSreik§ti numatomy statyti visuomenei svarbiy statiniy pagrindiniy sprendiniy idéja.

2.4.DUOMENYS APIE PROJEKTUOJAMA PASTATA

Projektuojamas vieSbuciy paskirties (sveCiy namai) pastatas, kuriame projektuojami trumpalaikio
apgyvendinimo apartamentai. Projektuojamas pastatas néra pritaikyti pastoviam gyvenimui (gyvenamajai
paskirciai). Pastatas pritaikytas apgyvendinti vienai iki 4-5 asmeny Seimai. Apartamentai pritaikyti ir
zmonéms su negaliai poilsiui ir trumpalaikiam gyvenimui, jiems pritaikytas vienas miegamasis kambarys,
sanitarinis mazgas, bendra erdvé, pandusas, automobilio stovéjimo vieta.

Pastatas — vieno auksto su keturslaiCiu stogu, atvira lauko terasa. | pasatg ir sklypa patenkama is
vakary pusés esancios D2-2 kategorijos gatvés, automobiliams numatytos dvi stovéjimo vietos taip pat
vakaringje pastato pus¢je.

Sveciy namuose projektuojamos Sios patalpos: tambiiras su koridoriumi, du sanitariniai mazgai,
techniné patalpa, bendra erdvé — virtuvé su svetaing ir trys kambariai.

Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
2512-01-PP-AR 0 33 0




Viesbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sveciy namai), Palanga, Didzioji g. 311, statybos projektas

2.5.PROJEKTUOJAMO PASTATO APLINKA

Sklypo vietos ypatumai.

Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, yra 3 km j rytus nutoles nuo Palangos miesto centro.
Sklypas suformuotas detaliuoju planu. Sklypas integruotas j Palangos miesto susisiekimo tinkla. | sklypa
patenkama i$ esamos vietinés reikSmés gatveés.

Situacijos schema

NES
Palanga, DidzZioji g. 311

Gatves
uzstaymo linija

Urbanistikos sprendiniy apraSymas.

Projektuojamas pastatas bus uZstatytos teritorijos tesinys, suformuoto Zemes sklypo. Projektuojamas
komercinés paskirties pastatas iSdéstomas taip, kad biity suderinta architektiiriné bei urbanistiné darna su
aplinkiniais statiniais. Taip pat svarbu islaikyti darnig pusiausvyrg tarp zmogaus sukurtos ir nattralios
aplinkos. Pastato padétis sklype parinkta atsizvelgiant j:

» gretimy sklypy konteksta, bendrg aplinkiniy sklypy uzstatymo proporcija, bei vieningg gatvés
uzstatymo linija.

» esamo kanalo prieziliros apsaugos juostg 15 metry.

» esamg servitutinj kelig.

» detaliuoju planu nustatyta statybos riba.

» privatumo ir funkcionalumo principus, sickiama uztikrinti optimaly atstumg tarp pastato bei
tinkamag jo orientacija $viesos ir erdvés atzvilgiu.

» bendro vaizdo harmonija, pastatas derinamas su $io regiono architektiira, i§laikant bendrg stiliy
ir estetine dermg.

» kraStovaizdj: naujai kuriamos zaliosios zonos sklype papildo krastovaizdj. Svarbu integruoti
projektuojama pastatg j esamg aplinkg, sustiprinti teritorijos architektiirinj vientisumg ir uztikrinti
sklypy naudojimo funkcionaluma. Sukuriama estetiskai patraukli ir funkcionali gyvenamoji aplinka,
kurioje zmogaus veikla subtiliai papildo natiiralig gamta, nepazeidziant jos unikalumo ir harmonijos.
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Viesbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sveciy namai), Palanga, Didzioji g. 311, statybos projektas

2.6.ATITIKTIES TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Palangos miesto savivaldybés bendrasis planas.
Pagal Palangos miesto bendrajj plang (patvirtint Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka verslo, gamybos, amaty teritorija

IStrauka i§ Palangos miesto bendrojo plano
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Viesbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sveciy namai), Palanga, Didzioji g. 311, statybos projektas

Detaliojo plano sprendiniai
Projekto sprendiniai atitinka 2010 mety liepos 9 dienos Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimo Nr.T2-229 parengto detaliojo plano sprendiniams.

IStraukos is detaliojo plano
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Viesbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sveciy namai), Palanga, DidZioji g. 311, statybos projektas

2.7.SKLYPO PLANO SPRENDINAI

Projektuojamo statinio vieta sklype.
Projektuojamas pastatas sklype iSdéstomi atsizvelgiant j:
¢ Qaliojantj detalyjj plana:
» uzstatymo zona;
» kanalo apsaugos juosta;
» vieningg aplinkiniy sklypy uzstatymo linija;
» numatytus servitutus;
e Maziausius leistinus atstumus:
» priesgaisrinius tarp statiniy (priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio);
» sanitarinius — tarp pastaty ir inzineriniy statiniy priklausomai nuo jy paskirties;
» uztikrinancius statiniy mechaninj atsparumg ir pastovuma;
> tarp statiniy pamaty ir inzineriniy tinkly bei kity inzineriniy statiniy;
» tarp jvairios paskirties inzineriniy tinkly;
» tarp Zeldiniy ir statiniy elementy.
e UZtikrinancius tre¢iyjy asmeny interesy apsauga:
» tarp pastaty ir gretimy sklypy riby (Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo
savininko sutikima rastu);
» tarp inzineriniy tinkly ir gretimy sklypy riby (Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo
sklypo savininko sutikimg rastu);
e Sklypy aptvary reikalavimus;
e Gretimy sklypy ir statiniy nattiralaus apSvietimo reikalavimus.

Sklypo fotofiksacija.
Sklypas: Palanga, Didzioji g. 311
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Viesbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sve¢iy namai), Palanga, DidZioji g. 311, statybos projektas

Projektuojamo statinio iSdéstymas sklype, funkcinis rysys.

Pastatas sklype projektuojamas, lygiagreciai vakarinei sklypo krastinei ir lygiuojamas pagal aplinkinj
uzstatyma, t. y. pagal gatvés uzstatymo linija. Atstumai nuo pastato (laukinés sienos) iki sklypo ribos
(trumpiausias atstumas): iki Siaurinés sklypo ribos — 4,00m; iki vakarinés sklypo ribos — 22,35m; iki rytinés
sklypo ribos — 15,05m, iki pietinés sklypo ribos — 10,73m.

Gretimos teritorijos, transporto tinklas — keliai, gatvés.

Projektuojamo pastato sklypas i$ Siaurinés, pietinés ir rytinés pusés ribojasi su ,kitos* paskirties
(komercinés paskirties objekty teritorijos) sklypais, i§ vakarinés pusés su ,,misko tikio,, (rekreaciniy misky
sklypu).

Patekimas j sklypa.
I sklypa patenkama i§ vietinés reik§més D2-2 kategorijos gatvés nuo kurios veda esamas servtutinis
kelias | DidZiajg gatve.

Automobiliy parkavimas.

Sklypo ribose suprojektuotos dvi automobiliy stovéjimo vietos maziausiai 1,0m atstumu iki
kaimyniniy sklypo riby. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® (galiojanti suvestin¢ redakcija (nuo 2024-11-01)) 30 lentele sklypo ribose minimalus
automobiliy stovéjimo viety skaicius:

2.8.ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Pastatas gretimojoje aplinkoje, aplinkiniy sklypu uZstatymas, foto fiksacija.

Aplinkiniame uzstatyme vyrauja panasios architektiiros pastatai, klasikinio stiliaus, vieno auksto
pastatai, su keturslaiCiais stogais. Pastaty apdailos sprendimai taip pat panasis, stogai — pilkos Cerpés,
laukiniy sieny apdaila klinkerinés plytelés ir dekoratyvinis tinkas — spalva vyrauja pilka.

Artimiausias uzstatymas

PR e agk !
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g R R

Dokumento zymuo Lapas Lapy Laida
2512-01-PP-AR 5 33 0




Viesbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sveciy namai), Palanga, DidZioji g. 311, statybos projektas

Pastacius projektuojama pastata, bus tesiamas suformuoto teritorijos uzstatymo formavimas.
vertinus toliau esamg uzstatymga akivaizdu, kad planuojamas sklypo uzstatymas nekenks urbanizuotai
teritorijos aplinkai bei krastovaizdziui. Planuojamas pastatas sudarys darny architekttirinj ansamblj derantj
prie esamo ir naujai formuojamo aplinkinio uzstatymo.

Projektuojamas sveciy namas iSdéstomas taip, kad biity suderinta architektiiriné bei urbanistiné darna
su aplinkiniais statiniais. Taip pat svarbu iSlaikyti darnig pusiausvyra tarp zmogaus sukurtos ir nattiralios
aplinkos. Pastato padétis sklype parinkta atsizvelgiant j:

e csamg gatvés uzstatymo linijg (lygiuojant su aplinkiniu uzstatymu);

e privatumo principus, siekiama uztikrinti optimaly atstuma tarp projektuojamo namo ir kaimyniniy
pastaty;

o funkcionaluma, patogy automobiliy parkavima, patogia sklypo prieziiira;

e tinkamg orientacijg Sviesos ir erdvés atzvilgiu;

e gretimy sklypy konteksta;

e bendro vaizdo harmonija, pastatas derinamas su Sio regiono architektiira, iSlaikant bendrg stiliy ir
esteting derme;

e krastovaizdj: naujai kuriamos zaliosios zonos sklype papildo kraStovaizdj. Svarbu integruoti
projektuojamg pastata j esamg aplinka, sustiprinti teritorijos architektiirinj vientisuma ir uztikrinti sklypy
naudojimo funkcionalumg. Sukuriama estetiskai patraukli ir funkcionali poilsio aplinka, kurioje Zzmogaus
veikla subtiliai papildo natiiralia gamta, nepazeidziant jos unikalumo ir harmonijos.

Pastato charakteristikos.

Projektuojamas pastatas — vieno auksto, ,,L.* formos, su keturSlai¢iu stogu ir atvira lauko terasa. |
pastatg patenkama per pagrindinj jéjima suprojektuota vakaringje pastato puséje. Pastatas sklype
lygiuojamas pagal vakaring sklypo krasting.

Statinio matmenys: plotis — 12,72, ilgis —13,39 m; aukstis iki kraigo — 5,55m. Pirmo auksto patalpy
grindy pavirsiaus altitudé. - £0.00= +9,30.

Fasady apdailos sprendiniai.

Pastato apdailai naudojamos medziagos ir spalvos, biidingos aplinkinio uzstatymo architektirai,
deranciai prie aplinkinio krastovaizdzio. Sprendiniais iSlaikoma bendra kvartalo stilistiné israiska,
harmoningas su aplinka mastelis bei medziagiSkumas. Pastaty fasady spalvinis sprendimas:

e iSor¢és sieny apdaila — klinkerinés plytelés, sendintos, jvairiy atspalviy;
stogas —betoninés Cerpés, spalva — pilka RAL 9004;
langy rémai bei j¢jimo durys — plastikiniai, su trigubu stiklo paketu, spalva — pilka RAL 7016;
lauko terasa — medinés lentelés, spalva — pilka;
lietaus nuvedimo latakai -skarda, spalva — pilka.

Pastato laikancios konstrukcijos.
Visos projektuojamo pastato laikancios konstrukcijos turi atitikti teisés akty ir techniniy normy
reikalavimus, butina uztikrinti jy atsparumag apkrovoms, sauguma, patvaruma, gaisring sauga.
Pagrindinés laikancios konstrukcijos:
e pamatai:
» greztiniai poliai — @300mm; betonas C25/30; armattira S500;
» rostverkas — plotis 250mm; aukstis 600mm, betonas C25/30; armatiira S500.
e sienos:
» laukinés ir vidinés kapitalinés sienos — 180mm silikatiniy blokeliy miiras; 300mm EPS70N puty
polistirenas; armavimo skiedinys su tinklu, klinkerinés plytelés;
» pertvarinés sienos — 120mm silikatiniy blokeliy miras.
e perdanga, medinés sijos i§ C22-24 stiprumo klasés kalibruotos medienos. Tarp sijy Siltinimas —
mineraliné vata.
e stogas, medinés sijos i§ C22-24 stiprumo klasés kalibruotos medienos, stogo danga — betoninés
cerpés.
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3.BREZINIAI
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SITUACIJOS SCHEMA

S y - 1 PROJEKTUOJAMAS PASTATAS-SVECIY NAMAI
pas:
' PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI
GYVENAMASIS NAMAS NR. 1
Zemés paskirtis: Kita ZEMES SKLYPO PLOTAS 1393m?
(Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
. . . n . 5 2
koridoriy teritorijos) Femés paskirtis: Kita PASTATO UZSTATYTAS PLOTAS 151,11m
(Komercinés paskirties objekty PASTATO TURIS 640m?
teritorijos) "
PASTATO AUKSTIS 5,55m
PASTATO BENDRAS PLOTAS 119,14m?
3 M : PASTATO NAUDINGAS PLOTAS 119,14m?
Zemes paskirtis: Misko ukio R /
(Rekreaciniy misky sklypas) ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 1%
ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 9%
NAMO PAMATO ISORINIY KAMPY KOORDINATES
Nr.
@\\ X Y
10,00=+9,3 1 6202986.70 319149.88
05495 oo o 2 6202989.90 319142.33
3 6203001.18 319147.12
S [ 6202996.13 319159.02
5 6202988.58 319155.82
839
6 6202990.43 319151.46
Zemes paskirtis: Kita ..
(Komercinés paskirties objekty SUTARTINIS ZYMEJIMAS
@ teritorijos) SKLYPORBA
> GATVES UZSATAYMOLINUA
STOGOKONTUROLINIJA
Zemés paskirtis: Kita .
(Susisiekimo ir inzineriniy tinkly KITA (KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS)
koridoriy teritorijos)
853
KITA (SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY TERITORIJOS
Zemés paskirtis: Kita o857
(Komercinés paskirties objekty STATOMU STATINIJ ZONA
teritorijos) 3
-%-102950 8| NAMOPAMATOKORDINATES TASKAS
> IVAZIAVIMAS | SKLYPA

PAGRINDINIS PATEKIMAS | PASTATA

—e—o—0—0—— FLEKTROSKABELIO APSAUGOS ZONA 1M (NUO ASEES)
—e—e—e—o—— GROVIOPREZIUROS JUOSTA 5M

ESAMAS SERVITUTAS (KELIO IR KOMUNIKACLUY)

PROJEKTO SPRENDINIAI ATITINKA DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS, PATVIRTINTUS 2010 M.

STATINIO PRQJEKTO PAVADINIMAS

VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES GRUPE)

LIEPOS 9 D. PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T2-229. KVAL. UAB "KRYZKELES PROJEKTAI"
PATV. SAVANORIY G. 24-8, KRETINGA

NUMATYTA DOK. NR. tel:+370 662 67227 PASTATO (SVEEIU NAMAI), PALANGA, DIDZIOJI G. 311,
RODIKLIAI iy TECHNINIAME elLp.kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
l A PROJEKTE A 2146 PV G.INDREIKIENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
SKLYPO UZSTATYMO TANKIS % 25 1" A 2146 | SAPDV G.INDREIKIENE . .
PASTABOS: | SKLYPO PLANAS (STATINIY ISDESTYMO) M1:500 0
UZSTATYMO INTENSYVUMAS % 40 9 NAMO PRIRISIMO MATMENYS NURODOMI NUO
. LAUKINES SIENOS (SU APSILTINIMU), KORDINATES STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LEISTINAS PASTATU AUKSTIS, M 10 5,55 NUO PAMATOISORES (BE APSILTINIMO). LT
MATMENYS NURODOMI METRAIS.
ZELDINIY IR ZELDYNU, NE MAZIAU, % 15 45 UAB "KESTERA" 2512-01-PP-SP.B-02 02 05
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PASTABA: . .
VYKDANT SKLYPO VERTIKALIN] PLANIRAVIMA, NEPAZEISTI GRETIMY ZEMES
SKLYPY INTERESY. ZEMES PAVIRSIUS PROJEKTUOJAMS ATSIZVELGIANT |
GATVES AUKST], SALIA ESANCIUS KAIMYNINIUS SKLYPUS. PASIKEITUS
KAIMYNINIY _SKLYPY AUKSEIUI, LIETAUS VANDENS PATEKIMA | GRETIMUS
SKLYPUS BUTINA SUSTABDYTI, IR ESANT BUTINYBEI JRENGTI APSAUGINIUS
BORTELIUS SAVO SKLYPO RIBOSE.

o851

/ skirtumas 9, 10

/ +0,60] 8,70
4 /
S skirtumas 9,15
: ° ¥ Ao +0,60] 8,55
A4 L 7 4 L 74
74 A 7 4
. " .06

o348

o853

857

1 PROJEKTUOJAMAS PASTATAS-SVECIY NAMAI

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

GYVENAMASIS NAMAS NR.

1

ZEMES SKLYPO PLOTAS 1393m?
PASTATO UZSTATYTAS PLOTAS 151,1m?
PASTATO TURIS 640m>
PASTATO AUKSTIS 5,55m
PASTATO BENDRAS PLOTAS 19,14m?
PASTATO NAUDINGAS PLOTAS 19,14m?

ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS

1%

ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS

9%

SUTARTINIS ZYMEJIMAS

s SK|YPO RBA

+0,00=+9,30

PASTATONRNULINE ALTITUDE

-0,15=+9,15

PASTATONR1COKOLIO ALTITUDE

—) |5 es—NAUJAIFORMUOJAMOS IZOHPSES
" ESAMAIZOHPSES

©8.66

ESAMA ZEMES PAVIRSIAUS ALTITUDE

skrtumas| 9,10 PROJEKTUOJAMA ZEMES PAVIRSIAUS ALTITUDE

+0,40( 9,70 ESAMA ZEMES PAVIRSIAUS ALTITUDE

UAB “KRYZKELES PROJEKTAI"

STATINIO PRQJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. n
PATY. SAVANORI G, 24-8, KRETINGA VIESBUCIY PASK|RT|ESV(KOMERE|N|U PASTATU PASK|RT|ES GRUPE)
DOK. NR. tel:+370 662 47227 PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZI0JI G. 311,
el.p.kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 2146 PV GINDRE'K'ENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 | SAPDV G.INDREIKIENE .
VERTIKALUSIS PLANAS (AUKSCIY PLANAS) M1:500 0
STATYTOJAS IR [ARBA] UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU
LT
UAB "KESTERA" 2512-01-PP-SP.B-03 03 05
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PANDUSO ZN PATEKIMUL IS LAUKO FRAGMENTAS PROJEKTUOJAMY AUGALY DUOMENY LENTELE 1 PROJEKTUOJAMAS PASTATAS-SVECIY NAMAI
| PANDUSAI FORMUOJAMI JRENGIANT KIEMO AIKSTELE, Nr Pavadinimas ‘ Aukstis, m ‘LaJ"S F’“’“s" K'Ek;s' PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI
03 — SUFOMUOJANT NUOLYDZIUS IS BETONINIY TRINKELIY (1:12). m vn
_83% ‘ IS ABIEJY PANDUSO PUSIY |RENGIAMI TUREKLAL. Medziai GYVENAMASIS NAMAS NR. 1
L 180 | 150 | Iols 1 Paprastoji pusis 2040 iKi S 3 7EMES SKLYPO PLOTAS 1393m?
1 7 | =S| (Pinus sylvestris) . .
o é § BalfaZievé pusis PASTATO UZSTATYTAS PLOTAS 151,11m
o 2 (Pinus heldreichii 2-3 15-3 2 PASTATO TURIS 640m>
“Compact Gem) -
. PASTATO AUKSTIS 5,55m
Krumai
, — PASTATO BENDRAS PLOTAS 119,14m?
3 Tuja va.I;arl?el.(T)hUJa 15-2 iKi 1 50 -
occidentatis PASTATO NAUDINGAS PLOTAS 119,14m
L |vairus nedideli ki 1 122 35 v. .
dekoratyviniai krumai i B B ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 1%
S?gé\ggmﬂl}lg MAZIAUSI LEISTINI ATSTUMAI IKI KAIMYNINIO SKLYPO RIBOS, KA ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 9%
ZELDINIAI VEISIAMI BE SI0 SKLYPO SAVININKO, VALDYT0JO AR BETONINIU TRINKELI DANGOS PLOTAS R
- JGALIOTO ASMENS SUTIKIMO RASTU
Mas, ZELDYNAI IR ZELDINIY PLOTAS 633m2-45%
Veisiamas medis, krumas, 'Sklypo pusel ‘e'Sf“?a,s .
Nr. gyvatvoré (azimutas vizuojant | atst.iki SUTARTINIS ZYMEJIMAS
0,00=+9,30 i sklypo centro) | kaim.skl.
-0,15=+9,15 ribos, m oassssssssssssssmmmme  SK| YPORIBA
medzZiai ir krumai rusiy, kuriy Siauriné FUSé 5 VEIA
individai gali uzaugti (tarp 315°%ir 45°)
. 1 o
. aukstesni kaip 3m arba kit .
, @ formuojami aukstesni kaip 3m IT0S puses 3 . .
26 J T —— PROJEKTUOJAMA BETONINIL TRINKELIL DANGA (STACIAKAMPES, PILKOS)
medzial Ir Krumal rusiy, kuriy
individai gali uzaugti nuo 2 iki v ) . M
2 | 30 auk&tio arba formuojani i$ visy pusiy 2 PROJEKTUOJAMIMEDZIAI (PAPRASTOJIPUSIS)
iKi 3m auk&tio PROJEKTUOJAMIMEDZIAI BALTAZEVE PUSYS)
- P — PROJEKTUOJAMI GYVATVORE (TUJOS)
- medzial Ir Krumal rusiy, 4
@ kuriy individai gali uZaugtiiki| & .. > IVAZIAVIMAS | SKLYPA
3 | o auk&tio arba formuojani i$ visy pusiy 1 PAGRINDINIS PATEKIMAS | PASTATA
iki 2m auk&tio mgmi| AUTOMOBILIY STOVEJMO VIETA
ayvatvore, skirianfi } ] 18] | VIETA BUTINIJ ATLIEKY KONTEINERIUI
4 kaimyninius sklypus siaurineé pusé 1 3% ESAMAS 0,4kV ELEKTROS KABELIS
. ol o .
formuojama ki 1,3m aukio (tarp 315°%ir 45°) —o—e—e—e—— ELEKTROSKABELIO APSAUGOS ZONA 1M (NUO ASES)
e
gyvatvore, skirianti kifos puseés, nei GROVIOPREEZIROS JUOSTA oM
5 kaimyninius sklypus, nurodyta priedo & 1
formuojama iki 2m auk&tio punkte ESAMAS SERVITUTAS (KELIO IR KOMUNKACLIY)
6 lianos iS visy pusiy 0,5
(=]
sl
_qs,zoz%o
" 5 - " STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
UL A o PROERIN VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES GRUPE)
DOK. NR. tel:+370 662 47227 PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZI0JI G. 311,
el.p..kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
PASTABOS: A 2146 PV G.INDREIKIENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
o MEDZIJ IR KRUMY SODINIMO ATSTUMAI NUO KAIMYNINIY SKLYPY RIBY, TURI BUTI ISLAIKOMI VADOVAUJANTIS LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO 22146 | SAPDY GINDREIKIENE
JSAKYMU, DEL ZELDYNY |RENGIMO IR ZELDINIY VEISIMO TAISYKLIY PATVIRTINIMO 2007M GRUODZIO 29D. NR. D1-717 (SUVESTINE REDAKCIJA NUO 2022-01-20). : SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS (APLINKOTVARKOS) M1:500 0
e AUTOMOBILIY STOVEJIMUI NUMATOMOS 2 VIETOS. VADOVAUJANTIS STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAL , ‘
o PANDUSAI FORMUOJAMI |RENGIANT KIEMO AIKSTELE, SUFOMUOJANT NUOLYDZIUS IS BETONINIY TRINKELIY (1:12).1S ABIEJY PANDUSO PUSIY JRENGIAMI TUREKLAI. STATYTOIAS R ARBAT USSAKOVAS e TNENTO SO s | oAy
PANDUSO JUOSTOS VIRSUJE IR APACIOJE TURI BUTI JRENGTI |SPEJAMIEJI PAVIRSIAL JIE TURI BUTI PANDUSO PLOCIO IR 600 MM ILGIO.
e ZELDINIY IR ZELDYNY SKLYPE TURI BUTI NE MAZIAU KAIP 15%. LT
e MATMENYS NURODOMI METRAIS. UAB "KESTERA" 2512-01-PP-SP.B-04 04 05



AutoCAD SHX Text
?


U

LINIJA PV1
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LINIJA PF1
D110 L-11,5M

£0,00-+9,30 | |
~0,15=+9,5

LINLJA L1
D110 L-22M
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PASTABA:

VANDENTIEKIO IR BUITINIY NUOTEKY TINKLAI BUS PAJUNGIAMI PRIE CENTRALIZUOTU PALANGOS MIESTO TINKLY. SIU TINKLY PAJUNGIMUI BUS RUOSIAMAS
ATSKIRAS TECHNINIS PROJEKTAS.

LIETAUS VANDUO NUO STOGO IR SKLYPOQ PAVIRSIAUS NUVEDAMAS | SALIA ESANT| KANALA. SIU TINKLY PAJUNGIMUI BUS RUOSIAMAS ATSKIRAS TECHNINIS
PROJEKTAS.

ZEMES SKLYPAS YRA MELIORUOTAS. VALSTYBEI PRIKLAUSANTYS MELIORACIJOS JRENGINIAI NENAIKINAMI, TIK APVEDAMI (JEI REIKIA) PROJEKTUOJAMA NAMA.

PAZEIDUS AR KITAIP SUGADINUS MELIORACIJOS TINKLUS BUTINA ATSTATYTI SAVO LESOMIS IR KAD NENUKENTETY KAIMYNINIAI SKLYPAL
ELEKTROS PRISIJUNGIMAS BUS VYKDOMAS IS AB"ESO” TINKLY.
BUTINYBES ATVEJU GAISRO GESINIMO DARBAI BUS VYKDOMI IS ESANCIO PRIESGAISRINIO HIDRANTO PAVESIO TAK. GATVES.

1

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS-SVECIY NAMAI

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

GYVENAMASIS NAMAS NR. 1
ZEMES SKLYPO PLOTAS 1393m?
PASTATO UZSTATYTAS PLOTAS 151,11m?
PASTATO TURIS 640m3
PASTATO AUKSTIS 5,55m
PASTATO BENDRAS PLOTAS 119,14m?
PASTATO NAUDINGAS PLOTAS 119,14m?
ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 1%
ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 9%

APSAUGINES INZINIERINIY TINKLY APSAUGOS ZONOS:

RYSIU KABELIS (NUO ASIES) M
ELEKTROS KABELIS (NUO ASIES) ™
ELEKTROS 0.4KV ORO LINIJOS (NUO KRASTINIO LAIDO) M
ELEKTROS 10KV ORO LINIJOS (NUO KRASTINIO LAIDO) 10M
VANDENTIEKIS (NUO VAMZDZIO SIENUTES) 2,5M
FEKALINE KANALIZACIJA (NUO VAMZDZI0 SIENUTES) 2,5M
MELIORACLOS RINKTUVAS (NUO PATIKSLINTO ARBA n
PERKLOTO) (NUO ASIES)

MELIORACIIOS RINKTUVAS (NUO NEPATIKSLINTO) (NUO ASIES) 15M

SUTARTINIS ZYMEJIMAS

s  SK|YPO RBA

D ESAM DRENAZO TINKLAI
> ESAMAS 0,4kV ELEKTROS KABELIS
M PLANUOJAMI CENTRALIZUOT! VANDENTIEKIO TINKLAI
PF1 PLANUOJAMI CENTRALIZUOTIBUITINI NUOTEKW TINKLAI
PL1 PLANUOJAMI LIETAUS NUOTEKUY TINKLAI
—o—o—o—0—

—eo—e—e——e—— GRIOVIOPREZIUROS JUOSTA 15M

ESA|

MAS SERVITUTAS (KELIO IR KOMUNIKACIJY)

VANDENTIEKIO IR BUITINIY NUOTEKY) TINKLY APSAUGOS ZONA 2,0M (NUO ASEES)

UAB “KRYZKELES PROJEKTAI"

STATINIO PRQJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. n
PATY. SAVANORI G, 24-8, KRETINGA VIESBUCIY PASK|RT|ESV(KOMERE|N|U PASTATU PASK|RT|ES GRUPE)
DOK. NR. tel:+370 662 47227 PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZI0JI G. 311,
el.p.kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 2146 PV GINDRE'K'ENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 | SAPDV G.INDREIKIENE v
INZINERINIY TINKLY PLANO SCHEMA M1:500 0
STATYTOJAS IR [ARBA] UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU
LT
UAB "KESTERA" 2512-01-PP-SP.B-05 05 05
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UAB "KRYZKELES PROJEKTAI"

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. p4 -
VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES GRUPE)
PATV. L 24— v v
DOK. N Q R Ty PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZ10JI G. 311,
el.p..kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 211'_6 PV GlNDRElKlENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 | SA PDV G.INDREIKIENE
VIZUALIZACIJA 0
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT
UAB "KESTERA” 2512-01-PP-SA B-01 01 | 12




UAB "KRYZKELES PROJEKTAI"

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. p4 -
VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES GRUPE)
PATV. L 24— v v
DOK. N Q R Ty PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZ10JI G. 311,
el.p..kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 211'_6 PV GlNDRElKlENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 | SA PDV G.INDREIKIENE
VIZUALIZACIJA 0
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT
UAB "KESTERA” 2512-01-PP-SA B-02 02 | 12




UAB "KRYZKELES PROJEKTAI"

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. p4 -
VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES GRUPE)
PATV. L 24— v v
DOK. N Q R Ty PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZ10JI G. 311,
el.p..kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 211'_6 PV GlNDRElKlENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 | SA PDV G.INDREIKIENE
VIZUALIZACIJA 0
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT
UAB "KESTERA” 2512-01-PP-SA B-03 03 | 12




UAB "KRYZKELES PROJEKTAI"

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. p4 -
VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES GRUPE)
PATV. L 24— v v
DOK. N Q R Ty PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZ10JI G. 311,
el.p..kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 211'_6 PV GlNDRElKlENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 | SA PDV G.INDREIKIENE
VIZUALIZACIJA 0
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT
UAB "KESTERA” 2512-01-PP-SAB-04 on | 12
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L-1

366
L26
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366
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PIRMO AUKSTO EKSPLIKACIJA
Numeris Patalpa Plotas, m?
01 Koridorius 14.42
02 |Techniné patalpa 6.27
03 [Sanitarinis mazgas 8.81
04 |Sanitarinis mazgas 2.64
05 |Virtuve ir Svetaine 43.05
06 |Kambarys 12.38
07 |Kambarys 12.38
08 |Kambarys 19.20
Naudingas plotfas 119.14
Bendras plotas 119.14

o o |
N o
ST T U-2 r 77'.—5
&D @ =S
© < . |3
Sutartinis Zyméjimas
‘ = ‘T’ Asiniai vevnfiliacijos kanalai d120,100X160)
— - L @ mm (su uzdaroma sklende)
L ISS ISorinio Silumos siurblio bloko vieta
3 | vSS  Vidinio Eilumos siurblio bloko vieta
L i _ I v
@ L-6 2 3 ZN vezimélio manevravimo erdvé
~ 150x150cm
bl i — —
L-3— B
= = .
@ o ‘ : — : —] L O\ i 1 @ Grindy danga
L7 L3 |:| Akmens maseés plyteliy grindy danga
866 473 |:| Grindlenciy grindy danga
806 L 473
1339 ! |:| Mediniy lenty danga
|:| Neslidziy betoniniy trinkeliy danga
@ @ <A> @ |:| Parketo grindy danga
u 3 : “ STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS _
KVAL A K e PROTERTAI™ | 'VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINI PASTATY PASKIRTIES GRUPE)
DOK. NR. tel:+370 662 47227 PASTATO (SVECIJ NAMAI), PALANGA, DIDZI0JI G. 311,
el.p.:kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 2146 PV G.INDREIKIENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Pastabos: : :
1.Mva’rmenys pateikti cen’rime’rra.is, al’fifudés pafgikfos metrais. A 2146 | SAPDV G.INDREIKIENE PIRMO AUKSTO PLANAS M1:100| o0
2.Is tech.patalos, san. mazgy, virfuvés gartraukio
numatoma naturali ventiliacija. IS kity patalpy bus mechaninis STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
iStraukimas (rekuperacijos sistema). LT
3.Baldy iSdéstymas bézinyje tik rekomendacinio pobudzio. UAB "KESTERA" 2512-01-PP-SA.B-05 05 12




+5.40

PIETINIS FASADAS.
M1:100

+2.45

+0.90

-0.15

FASADUY MEDZIAGY ZYMEJIMAS

+3.07

+0.00

Klinkeriniy plyfeliy sienos apdaila. Spalva-pilka skirtingy atspalviy, sendinta.

— Betoniniy Cerpiy stogo danga. Spalva-pilka RAL 9004,

Mediniy lenteliy pastogé ir lauko terasa. Spalva-pilka RAL 7016.

Plastikiniai langai/durys. Spalva- balta RAL 7016.

RYTINIS FASADAS.
M1:100

+5.40

+2.45

+0.00

Pastabos:
1.Matmenys pateikti centimetrais, altitudés pateiktos metrais.
" Y : " STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS ‘
EXTAb'. UAB Sbﬁ:ﬂfﬂ‘iigiggﬁﬁ;“ VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES GRUPE)
DOK. NR. tel:+370 662 47227 PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZIOJI G. 311,
el.p.:kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 2146 PV G.INDREIKIENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 | SAPDV G.INDREIKIENE
PIETINIS IR RYTINIS FASADAI M1:100| O
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT
UAB "KESTERA" 2512-01-PP-SA.B-06 06 12




SIAURINIS FASADAS.
M1:100

+5.40

FASADUY MEDZIAGY ZYMEJIMAS

Betoniniy Cerpiy stogo danga. Spalva-pilka RAL 9004,

Klinkeriniy plyfeliy sienos apdaila. Spalva-pilka skirtingy atspalviy, sendinta.

Mediniy lenteliy pastogé ir lauko terasa. Spalva-pilka RAL 7016.

Plastikiniai langai/durys. Spalva- balta RAL 7016.

VAKARINIS FASADAS.

M1:100

Pastabos:
1.Matmenys pateikti centimetrais, altitudés pateiktos metrais.

UAB “KRYZKELES PROJEKTAI"

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. - -
VIESBUCIY PASKIRTIES (KOMERCINIY PASTATY PASKIRTIES GRUPE)
PATV. 24 v v
Dok R @ A elaaTo g2 b1t PASTATO (SVECIY NAMAI), PALANGA, DIDZI0JI G. 311,
el.p.:kryzkelesprojektai@gmail.com STATYBOS PROJEKTAS
A 2146 PV GlNDRElKlENE STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2146 | SAPDV | GINDREIKIENE .
SIAURINIS IR VAKARINIS FASADAI M 1:100 | O
STATYTOJAS IR [ARBA] UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPU
LT
UAB "KESTERA" 2512-01-PP-SA B-07 071 | 12




Viesbuciy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sveciy namai), Palanga, DidZioji g. 311, statybos projektas

4. PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI



2025-10-01 14:02 NT Registras 44/1403585

ra REGIS‘]’RU VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
=§; Studenty g. 39, LT 08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2025-10-01 14:02:19

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/1403585
Registro tipas Zemés sklypas
Sudarymo data: 2010-12-28
Adresas Palanga, Didzioji g. 311
2. Nekilnojamieji daiktai: .
21 Zemés sklypas
. Unikalus daikto numeris: 4400-2125-0464
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas: 2501/0041:257 Palangos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis Kita
Zemes sklypo naudojimo budas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemeés sklypo naudojimo bldas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daiktg
Daikto istoriné kilmé Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-1124-4824
Zemeés sklypo plotas: 0.1393 ha
UzZstatyta teritorija 0.1393 ha
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Vidutiné rinkos verté 15800 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2025-07-04
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2010-07-12

w

. Daikto priklausiniai is$ kito registro: jra y néra

»

. Nuosavybe:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas UAB "Kestera", a.k. 301507543
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas 2025-07-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-3043
|ra8as galioja: Nuo 2025-07-11

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés:
6.1. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2010-12-20 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo
jsakymas Nr. Z16-145
JraSas galioja: Nuo 2010-12-29

6.2. Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2010-12-20 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo
jsakymas Nr. Z16-145
|rasas galioja: Nuo 2010-12-29

6.3. Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2010-12-20 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo
jsakymas Nr. Z16-145
Jrasas galioja: Nuo 2010-12-29

7. Juridiniai faktai:
71. Apribojimas valdyti, naudoti nekilnojamajj daiktg ir (arba) juo disponuoti
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2025-07-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-3043
Jrasas galioja: Nuo 2025-07-11

7.2. Jsiskolinimas uz jsigyta turta
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2025-07-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. JD-3043
Jrasas galioja: Nuo 2025-07-11

8. Zymos: }
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
8.1. skirsnis)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. Xl1lI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0114 ha
Jrasas galioja: Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

8.2. pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. XI11-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0114 ha
Jrasas galioja: Nuo 2023-01-01

https://lwww.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1759316537&tnr=44&rnr=1403585&ntr=&doktipas=0
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2025-10-01 14:02

83
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas

Plotas:
Jra as galioja

NT Registras 44/1403585

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis)

zemés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. XllI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
0.1307 ha

Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jraytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jra y néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:

10.1.
Daiktas
Iregistravimo pagrindas:
|rasas galioja:

102

Daiktas
Iregistravimo pagrindas:

Jra as galioja

Suformuotas padalijimo biidu (daikto registravimas)

zemeés sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.

2010-12-20 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo
jsakymas Nr. Z16-145

Nuo 2010-12-29

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zzvma)

A.P personaliné jmoné,

Zemes sklypas Nr. 4400-2125-0464, aprasytas p. 2.1.
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-351

Licencija Nr. G-913-(385)

Nuo 2010-12-29

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

11.1. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris

Iregistravimo pagrindas:

Jregistravimo data:

Duomeny pakeitimo pagrindas

y Duomeny pakeitimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija
Teritorijos pavadinimas:

Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

. |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

13. Kita informacija: jraSy néra

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100116238

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25 Jsakymas dél Kretingos
elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-274

2021-11-19

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2024-04-30 Jsakymas dél energetikos

ministro 2021 m. spalio 25 d. jsakymo Nr. 1-274 'Dél Kretingos elektros tinkly teritorijy

plano patvirtinimo' pakeitimo Nr. 1-97
2024-05-09
55 kv. m, nuo 2024-05-09

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

100648609

Palangos miesto savivaldybés administracija; 2008-08-28 Palangos I, I, lll, Sventosios,

Nemirsetos ir Palangos miesto nuotéky valymo jrenginiy vandenvieciy sanitariniy
apsaugos zony specialusis planas Nr. T2-229

2024-05-07

1393 kv. m, nuo 2024-05-07

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumenta atspausdino

https://lwww.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1759316537&tnr=44&rnr=1403585&ntr=&doktipas=0
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Kadastro: | vietove: Palanga blokas sklypes

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500 Zemes skiypo kadastro Nr [2]5 01 looa]1 [O[{5[F
Sklypo plotas 1393 m’ aiktw, e e IR0 Q. DA

KXaimas (miestelis)

ST -+ —+ | senivnija - 1

Zemeés sklypo isdéstymo schema

e ' Miestes (rajonas) Pelenga

Apskritis i Klaipédos

Gretimybe | * Gretimo sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-2 H Valstybés miskes
2-3 i SKlypas Nri 7
3-4 - 250100410191
4-1 % Sklypas Nr. §

ZEMES SKLYPO RIBOS

PAZMMWJ:
VI Registry : i

’ xiel

: () 7%

" " N 12ty
& skyriae
\ 4 ‘..oude‘u

Su pazenklintomit vielovéje Zemés sklypo ribomis, aprasytomis 2010 07 12
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7JEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 1393m®

Zemes sklypo kadastro Nr.:[2[s]o]1 [cJo]4]1 TOl2[ 5[} ]

KOORDINACIU ZINIARASTIS

Ducmenys apie zemés naudojimo apribojimus

2iniarastj sudaré

Mt zinko kyalifi

. 2010 07 12

Istrauka i$ Lieluvos Administraciniy teisiy pazeidimy kodekso:

" straipsnis.Pastoviy Zeménaudos ribozenkliy sunaikinimas erba gadinimes-

penkiasdesiml iki penkiy Simty lity.

48 straipsnis.Geodezinlo pagrindo punkty bei markseiderys

bauda nuo penkiy Simty iki vieno Adkstancio lity.

uztraukia bauda nuo dviejy 3imty

tas zenkly sunaikinimas arba gadinimas - uZtraukie

/

‘gn-hucini"l spegialiste r
s i Lr el

RO I =R ‘C-\

Koordinaéiy _sistema LKS-894 Eié! Nr. [Kodas Apribojimai Temés
Tadko Nr. |Kodes| X Y Taiko Nr. [Koda X b = l 5 1 plotas
1 R 5202588.45 31911747 1 E:";‘: ‘“‘:i““aP”“G“ zona po !;’ P! — 0
2 R 6203013.89 319727.95 2 | 6] Elektros inijy apsuges Zona po 1 1 P20 g
3 R 6202994.08 319174.74 3 9 | Dujotiekiy_apsaugos zona po 2 m. plocio 0
4 R 6202969.03 319164.11 4 | 18| Kurorty apsaugos zona 1393
5 s 6202981.38 319134.27 e e e =
: h307
5 s §203006.67 319145.00 5 21 | Melioracijos s.ls.temos bei )re.nglmal.
g | 29 |Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos 114
% | 49 | Vandentiekio ir nuotakyno apsaugos zona' po 5 m. ¢
SERVITUTAS *
Eil. Plotes
NT. Kodes! Servitule ruosis alme
1 | 206 | Servitutes-teisé Lesti posemines ir antiemines komunikecijas (larnujantis daiktes) s 510
2 | 207 | Servilulas-leisé aptarnsuti pozemines ir (tarnaujantis daiktas) s |310
3 vttt poTemes—T e + 2
t | 207 ervitetosteni-op ’ " friasperienyy 519
5 | 488—Hietv-servitotrs——teise—riivott poTtTpT ermis—{vreSpataTES 1518
6 | 203 |Kelio servitutas — teisé vaZiuoli transporto priemonémis {tarnaujentis daikies) s |510
£03, 106, 10 SERVTUTH WAIKINAML , TRISYMd TIKETI ﬁ, ]
SKLYPO CENTRO KOORDINATES
Koordinaéiy_sistema Koordinates X/Y Planselo nomenklatira
Sistema, kurioje-yykdyti «  X=6202991 - B
i ¥, 316145 il -
Valstybiné LKS-94 X=6202991 1 23/60 - 0177 : —




Jemés sklypo iidéstymo schema

N

o

TOPOGRAFINIS

PLANAS

M1: 500

e
%zmoso

TIIS1-20250827-057337

Plano tipas:| Topografinis planas - pilnas turinys
Objekto adresas:|Palanga, Didzioji g. 311
Auk®iy sistema | Koordinadiy sistema Pagrindinis objekty tikslumas, cm
LAS07 LKS-94 Horizontalus| 10 | Verikalus: | 10
0.K imoné
Kv. paz. Nr. Vardas, pavardé P: Data
1GKV-772 o K (// | 2025-08-27 AV.
Uzsakovas Mgélelis | LapoNr. | Lapysk.
[1:500 1 1




Palangos miesto savivaldybés administracija
(specialiuosius reikalavimus iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB ..Kestera", 301507543, Palangos miesto sav., Palanga, Kunigiskiy g. 13E
Kontaktiné informacija

El. p. uabkestera@gmail.com, tel. +37068719456

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas VieSbudiy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sve¢iu namai), Didzioji g.
311 Palanga, statybos projektas

PRIDEDAMA:
Specialieji architektiiros reikalavimai SARD-33-250919-00141, 2025-09-19
(Nr., data)
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo
ir apsaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)

Specialiuosius reikalavimus iSdave

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



Palangos miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB ,.Kestera", 301507543, Palangos miesto sav., Palanga, Kunigiskiy g. 13E
Kontaktiné informacija

El. p. uabkestera@gmail.com, tel. +37068719456

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Vie$buéiy paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupé) pastato (sveciy namai), DidZioji g. 311
Palanga, statybos projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos rusis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Viesbuciy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Neypatingasis Busima kategorija Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 2501/0041:257

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Palanga, Didzioji g. 311

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietoveé Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apieldinimo aptvérimo, reljefo formavimo principai zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Parengti situacijos plang su sanitarinémis 1r kitomis apsaugos zonomis, sklypo

statiniy iSdéstymo) plana, sklypo sutvarkymo (aplinkotvarkos i SCi 0 apzeldinimo
plana, numatant medziy sodinima, bei suvestinj 1nzmer1n1u tinklu plana. Normatyvinj automobiliy stovéjima numatyti
sklypo ribose — ant kietuju danguy ir (arba) statinio tiiryje jrengtame garaze — nepazeidziant tre¢iujy asmenuy interesuy.

Ne maziau kaip 15 % sklypo ploto skirti priklausomiems zeldiniams. Zeldyng teritorijos turi biiti aiSkiai apibréztos,
jose suprojektuoti Zeldiniai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis. Projektuojant

zeldinius batina laikytis MedZiu ir krimy veisimo, veju ir gélynu jrengimo taisykliu, patvirtintuy Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-717 (su vélesniais pakeitimais). Taip pat privaloma nurodyti

planuojamy zeldiniy aukséius bei atstumus nuo kaimyniniy Zzemés sklypy ir projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis,

bitina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjy linijuy atzvilgiu Vadovautis zemés sklypo, kurio
kadastrinis Nr. 2501/0041:184, esancio Palangoje, detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2010 m. liepos 9 d.
Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-229.




3. Pastate galimos Kkitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i§ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka Zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo Zemés pavirSiaus, statiniy auksc¢io absoliutiné altitude,
auksty skaicius Vadovaujantis zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:184, esancio Palangoje, detaliojo plano
sprendiniais, patvirtintais 2010 m. liepos 9 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-229 : leistinas
statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo zemés pavirSiaus - 10m.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Vadovaujantis zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:184,
esancio Palangoje, detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2010 m. liepos 9 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-229 : leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas procentais — iki 25 %

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uzZstatymo tirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty
ir (ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Vadovaujantis zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2501/0041:184,
esancio Palangoje, detaliojo plano sprendiniais, patvirtintais 2010 m. liepos 9 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos

sprendimu Nr. T2-229 : leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 40 %.

6. UZstatymo tipas Laisvo planavimo

7. Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Ne maziau kaip 15 % sklypo ploto skirti
priklausomiems zeldiniams. Planuojant naujy Zeldiniy jrengima arba esamy Zeldiniy tvarkyma, butina vadovautis teisés
aktais, reglamentuojanciais zeldiniy jrengima, priezitrg ir $alinima, t. y.: * Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymu; °
Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis; * Medziy ir kriimy prieziiiros, vandens telkiniy, esanciy
Zeldynuose, apsaugos, vejy ir gélyny prieziiros taisyklémis; * Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis;
« Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiais; * Palangos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos ir tvarkymo
taisyklémis; » Saugotiny zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo i§ augimo vietos ar intensyvaus genéjimo leidimy
iSdavimo / sprendimy priémimo, praS§ymy dél zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos dydzio perskai¢iavimo

nagrinéjimo bei sumokétos kompensacijos grazinimo tvarkos aprasu. Parengti kokybiSka sklypo apzeldinimo plana,
kuriame biity suplanuoti aukStatigiai, zoliniai ir dekoratyviniai zeldiniai, nurodant jy rasis, aukScius, kiekius ir atstumus

nuo sklypo riby bei pastaty.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypuy atzvilgiu Architektiirinius pastato sprendinius projektuoti
iSlaikant vieningg architekttrine stilistika sklype, atsizvelgiant j gretimuose (besiribojan¢iuose) sklypuose esancius

bei planuojamus pastatus. Uztikrinti mastelio, tiirio ir erdvinés kompozicijos dermg su aplinkinémis teritorijomis.
Pateikti statiniy vizualizacijas su gretima urbanistine aplinka — gatvés iSklotine, apimancia esamos biiklés analize, bei
gatvés isklotine su projektuojamu pastatu. Parengti pastato fasady spalvinj sprendini, atsizvelgiant j esama aplinka

ir gretimybes. Rekomenduojama architektiiriné iSraiSka — neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy konstrukciniy

ir apdailos medziagy derinys. Stogai Slaitiniai. Pastaty statyboje ir apdailoje naudoti tradicines arba joms artimas
medziagas, pasizymincias tinkama estetika bei spalvine gama, uztikrinant architekttirinés iSraiskos vienove ir deréjima
prie aplinkinés urbanistinés aplinkos. Pastatai savo tiiriu ir fasado kompozicija turi deréti prie konteksto, taciau kartu
biti SiuolaikiSki — urbanistine koncepcija, architektiirine raiSka ir technologiniais sprendimais papildyti bei praturtinti
vietovaizdj. Projektuojant biitina atsizvelgti j aplinkiniy pastaty aukStinguma, charakterj, proporcijas ir mastelj, kad bty
uztikrintas kontekstualumas ir urbanistiné dermé. Projektiniai sprendiniai neturi pabloginti gretimy sklypy naudojimo
salygy — privaziavimo keliy, pés¢iyjuy taky, pastaty insoliacijos. Rekomenduojamas sklypo aptvérimas ne aukStesne
kaip 1,50 m aziirine segmentine tvora arba gyvatvore. Tvora turi deréti prie pastaty architekttirinés iSraiSkos ir uztikrinti
architektirinj vientisuma visoje planuojamoje teritorijoje. Turi biiti nepazeidziami treéiyjy asmeny interesai.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavimg privalomumas Vadovautis

Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* nuostatomis ir kity

galiojandiu teisés aktu reikalavimais.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, Kkriterijai Aiskinamojoje dalyje pagristi (aprasyti) projekto sprendinius, vadovaujantis Palangos miesto




savivaldybés teritorijoje taikomos architektiiros kokybés vertinimo metodikos gairése nustatytais kriterijais, patvirtintais
2025 m. geguzés 29 d. Palangos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-196.

sprendinius ir suprojektuoti fasado elementus, kurie $iuos jrenginius paslépty arba integruoty i bendra pastato

architektiirinj vaizda. Projektavimo metu sprendiniuose jvertinti inzinerinés infrastruktiiros sprendinius ir, esant
poreikiui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymo 8 straipsniu, inicijuoti

infrastruktiiros plétros sutarties sudaryma su savivaldybe dél inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijos sistemos.

14. Jeigu konkrettis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose idvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai §ie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik triikkstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architekttiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statyba leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziantj dokumenta,
specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdavé

(i8davusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)
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