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1  PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniai pasitilymai rengiami iSreikSti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies
architekttiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja, bei informuoti ir supazindinti visuomen¢ apie numatomag
projektavima.

Projektiniai pasitilymai parengti laikantis LR jstatymuy, statybos techniniy reglamenty, normy ir taisykliy,
priesgaisriniy, sanitariniy, aplinkosauginiy ir ekologiniy reikalavimy, uzsakovo programos ir nepazeidzia valstybés,
visuomengs ir tre¢iyjy asmeny interesy. Projektuojami pastatai priskiriam ypatingy statiniy kategorijai.

2 PROJEKTO PAZINTINIAI DUOMENYS

Statybos pavadinimas. Savitarnos autoplovyklos, Romainiy g. 67D, Kaune, statybos projektas.

Statytojas (uzZsakovas). UAB ,,ADP LT* jm. k. 301729572.

Projektuotojas. Projektinius pasiilymus parengé UAB "Architektlriniai statybiniai projektai" (jm. kodas
300605970). Projekto vadovas ir architekttirinés dalies vadovas yra architektas Vytautas Martinonis (atestato Nr.
A965).

Adresas. Romainiy g. 67D, Kaunas, kadastrinis Nr.1901/0279:60.

Statybos risis. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, p. V, statybos rii§is yra nauja statinio statyba.

Statinio paskirtis. Negyvenamosios paskirties pastatai:

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys,
grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo — iSdavimo punktai, autoservisai, plovyklos,
laidojimo namai, krematoriumai ir kiti pastatai;

Statinio kategorija. Projektuojamas objektas yra priskiriamas II gr. nesudétingy statiniy kategorijai pagal
STR 1.01.03:2017. Statiniy klasifikavimas.

3  OBJEKTO TERITORIJA.

Projektas rengiamas Zemés sklype: Kaunas, Romainiy g. 67D.

Zemés sklypo unikalus Nr.: 4400-0131-5073.

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0279:60 Kauno m. k.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo plotas: 0,800 ha

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Nuosavybés teise priklauso: UAB ,,ADP LT*, im. k. 301729572.

Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra.

Kitos daiktinés teisés: jraSy néra.

Juridiniai faktai: jrasy néra.

Iregistruotos specialiosios naudojimo salygos:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). 3,00m?.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). 9,00m?.

Statiniai esantys sklype: néra.

Projektuojamas sklypas yra Kauno mieste, Romainiy g. 67D, Romainiy mikrorajone. Sklypas yra netoli
vienos pagrindiniy miesto gatviy, Romainiy gatvés. Nagriné¢jama sklypa supa komercinés paskirties teritorijos, bei
zemés tikio paskirties sklypy gretimybés. Vakariné ir pietiné sklypo pusés ribojasi su nesuformuotais valstybiniai
zemés sklypais. Rytiné sklypo pusé ribojasi su komercinés paskirties Zemés sklypu Romainiy g. 67C zemés sklypu,
kuriame yra ,,Rimi“ prekybos centras. Siauriné sklypo dalis Romainiy gatvés atSaka, kurioje numatyta jvaza
projektuojama ir gretimus sklypus.

Pagal galiojantj Kauno miesto bendrajj plang (patvirtintas savivaldybés tarybos 2019-05-14d. sprendimu Nr.
TS-196 ,,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros patvirtinimo*), teritorija, kurioje
rengiamas projektas, priskiriama mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, teritorijos kuriose vyrauja
mazaauk$té ir daugiabuté gyvenamoji statyba kartu su reikalinga socialine, komercine, paslaugy ir pan.
infrastruktira. Jose reglamentuojamas maksimalus uzstatymo tankis iki 0,5.

Zemés sklypui Romainiy g. 67D, Kaune nebuvo rengtas detalusis planas.

Rengiant projekta nenumatoma rengti detaliojo plano, nes nenumatoma keisti esamo zemés naudojimo biido
ir kity esamy sklypui taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy.

e Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
o [registruotos teritorijos - elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Lapas | Lapy | Laida
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e Neijregistruotos teritorijos — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)
Sklype nustatyti servitutai: jrasy néra.

4 PROJEKTINIU SPRENDINIU (PASIULYMU) APRASYMAS

Projektuojamy pastaty iSdéstymo sklype principai. Vadovaujantis patvirtinta projektiniy pasitilymy
rengimo uzduotimi Siame sklype, projektuojama savitarnos autoplovykla, kurig sudaro techniné patalpa ir $esi boksai.
Statinio aukstis nuo zemés pavirsiaus iki 4,5 m.

Statiniy kategorija — II gr. nesudétingi statiniai, statybos riisis - naujy statiniy statyba.

Statinys i$déstomas lygiagreiai Romainiy gatves atSakai, pagal sklypo ilgj. Siaurinéje sklypo dalyje
numatomas jvaziavimas j sklype suprojektuotas parkavimo aiksteles.

Projektuojant pastatus atsizvelgta | esama urbanizuotg teritorijg, jos perimetrinj uzstatyma. Plovyklos
statiniai projektuojami atsitraukiant nuo sklypo riby per norminj atstumg, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy
rytinéje, Siauringje ir vakarinéje pusése. Pietinéje sklypo puséje plovyklos pastatas priartéja prie sklypo ribos iki 1,0
m. atstumu. Pastato antzeminés dalys taisyklingy staciakampiy formy, kuriuos jsiliejg j esamg urbanizuota gatves
visuma savo tiiriais , bei auksSciais.

Projektuojamame sklype taip pat numatytos $esios automobiliy parkavimo vietos, kuriy viena pritaikyta ZN
reikméms

Patekimui j sklypa bus naudojamos dvi jvazos i§ Siaurinés pus€s: viena jvaziavimui, antra i§vaziavimui i§
sklypo.

Pastato pirmo auksto grindy lygio parinkimo principai. Plovyklos grindy nuliné altitudé parenkama +/-
0.00=66,00m (nulin¢ altitudé gali buti koreguojama rengiant techninj darbo projekta). Sklype reljefas bus
formuojamas pagal vertikalinj plang projekte.

Teritorijos apZeldinimo sprendiniai. NeuZstatytos ir kietomis dangomis nepadengtos sklypo dalys
numatomos apzeldinti veja. Apzeldinama veja 162m? sklypo. Tai yra 20% sklypo ploto.

Teritorijos aplinkotvarkos sprendiniai. Sklypo Siaurinéje dalyje, prie jvaziavimo, numatoma buitiniy
atlieky konteineriy saugojimo aikstelé.

Sklypo aptvérimo sprendiniai. Sklypo neaptveriamas.

Autotransporto judéjimo sprendiniai. Automobiliai patenka i sklypa Siaurés pusés nuo Romainiy gatveés
atSakos.

Automobiliai sklype parkuojami lygiagreciai pravaziavimo atzvilgiu, tik i§ vienos pusés, su 6,0m plocio
pravaziavimu tarp suparkuoty automobiliy ir autoplovyklos pastato. Ivaziavimai j sklypa ne siauresni kaip 4,0m.
Sklype planuojamos kietos dangos automobiliams stovéti, jrengiamos i§ asfalto dangos, islaikant min. 1m atstuma
iki sklypo riby.

Autotransporto stovéjimo sprendiniai. Sklypo pietvakarinéje puséje ir Siauringje pusése dalyse numatytas
automobiliy parkavimas. Automobiliy skaiCius parenkamas vadovaujantis pagal STR 2.06.04:2014. Gatvés ir
vietinés reikimés keliai. Bendrieji reikalavimai keliamus normatyvus. Zemés sklype, viso numatoma 6 parkavimo
vietos. Minimaliai reikalaujama 6 parkavimo vietos .Sklype, viso numatomos viena Zzmoniy su negalia parkavimosi
vieta. (1 A tipo). Nejgaliyjy parkavimosi vieta parinkta taip kad buty patogu islaipinti nejgalyjj keleivi, netrukdant
kitiems plovyklos lankytojams. Sklype numatoma viena vieta elektromobiliy pakrovimui (t. y. nemaZziau 20proc. nuo
bendro skaiciaus), kuri yra dubliuojama su Zmoniy su negalia parkavimo vieta.

Gaisriniai atstumai tarp statiniy. Projektuojamo pastato atsparumas ugniai - II laipsnio. Pastatas i§laiko
visus prieSgaisrinius atstumus tarpusavyje ir iki artimiausiy statiniy.

InZinierinés komunikacijos. Pastato eksploatacijai uztikrinti reikalingi inZinieriniai tinklai bus jungiami
prie sklypo prieigose esanciy Kauno miesto inzinieriniy tinkly. | statiniy statybos zong patenkantys inzinieriniai
tinklai bus iSkeliami. Konkretiis inzinieriniy tinkly tvarkymo sprendiniai sprendziami statybos projekte pagal
eksploatacijg prizitirin€iy institucijy iSduotas projektavimo salygas.

Parengty projektiniy pasitilymy sprendiniai atitinka teritorijos bendruoju planu nustatytus ir patvirtintus
rodiklius ir reglamentus. Projektiniai sprendiniai nepazeidzia treCiyjy Saliy teisiy ir pagristy interesy. Pastatai savo
parametrais — auksciu, ploty bei tiiriu nepazeidzia teritorijos bendrojo plano sprendiniy bei neturés neigiamos jtakos
aplinkinei teritorijai.
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5 PAGRINDINIAI STATINIU RODIKLIAI

Eil. Nr. | Pavadinimas Mato vienetas Kiekis

1. SKLYPAS
1.1. | Sklypo plotas m? 800
1.2. | Sklypo uzstatymo tankumas % 2
1.3. | Plovyklos uzimamas zemés plotas 217
1.4. | Sklypo uZstatymo intensyvumas % 6
1.5. | Apzeldinimo plotas % / m? 20/162
1.6. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 6
2. KITI STATINIAI- STOGINE (PLOVYKLA, II GR. NESUDETINGAS STATINYS)

2.1. | Bendras plotas * m? 217

2.2. Statinio aukstis * m 4,5
3 KITI STATINIAI - AUTOMOBILIU PARKAVIMO / MANEVRAVIMO (II GR.

) NESUDETINGAS STATINYS)
3.1. | Bendras plotas | m? ‘ 420

*Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Gikio ministras. Baigus statybg ir atlikus
kadastrinius matavimus $ie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.
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PAGRINDINIAI RODIKLIAI
MATO
RODIKLIO PAVADINIMAS RODIKLIS VIENETAS
SKLYPAS
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A965 PV, PDV V.Martinonis Brézinys: Laida:
ESAMOS SITUACIJOS FOTOFIKSACIJA 0
Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
LT UAB "ADP LT" 2024.06/02-PP-B.5 1 1
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