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BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI

Mato

Pavadinimas . Kiekis
vienetas
| TERITORIJA

1. Bendras sklypo plotas m? 8000
2. Bendras sklypo uzstatymo intensyvumas* 2,7
3. Bendras sklypo uZstatymo tankumas* % 60
4. Bendras sklypo zaliyjy zony kiekis % 30
5. Bendras autotransporto stovéjimo kiekis sklype vnt. 340

i$ jy skirty nejgaliesiems:
3 Atipo, 8 B tipo

I PASTATAI

Gyvenamasis pastatas

Daugiabutis gyvenamasis namas [6.3]
(nauja statyba, ypatingas, sklypo plane zym. Nr. D1)

1. Pastato bendras plotas® m? 33 600
1.1.Naudingas plotas* m? 13 557.9
1.1.1.  Gyvenamas plotas*+Pagalbinis naudingasis plotas* m? 13 557.9
1.2. Pagalbinis plotas (bendro naudojimo patalpos) * m? 4 038.62
2. AntZzeminis plotas m? 21600
3. PoZeminis plotas* m? 12 000
4. Auksty skaicius* vnt. 8
5. Pastato taris* m? 99 000
6. Pastato aukstis* m 31,43 (nuo es. vid. statybos zonos alt.)
31,05 (nuo proj. vid. statybos zonos alt.)
7. Buty skaiCius vnt. 282
7.1.Vieno kambario butai vnt. 48
7.2. Dviejy kambariy butai vnt. 151
7.3. Trijy kambariy butai vnt. 63
7.4.Keturiy kambariy butai vnt. 20
8. Prekybos paskirties patalpos* m? 4 196.46
8.1. Pagrindinis plotas* m? 3287.3
8.2. Pagalbinis plotas* m? 909.16
9. Automobiliy saugyklos plotas* m? 10721.7
10. Energetinio naudingumo klasé A++
11. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy, ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos
Respublikos Zemés kio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy, [5.39].
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2, PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA

PROJEKTO DALIS

21. LR|STATYMAL:

LR statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. 1-1240;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166;
LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21, Nr. 1-2223;

LR zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr. |-446;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. I-1120;

2.2.  LRZEMES UKIO MINISTRO |[SAKYMAI:
Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliu, 2002-12-30, Nr.

522,

Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2007-04-02, Nr. D1-193;
Dél nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo, 2006-0911, Nr. D1-412;
Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2006-05-17, Nr. D1-236.

2.3.  STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI:

STR 1.01.02:2016
STR 1.01.03:2017

STR 1.01.04:2015

STR 1.01.08:2002
STR 1.02.01:2017
STR 1.02.09:2011
STR 1.03.01:2016

STR 1.01.04:2015

STR 1.03.07:2017

STR 1.04.02:2011
STR 1.04.04:2017

STR 1.05.01:2017

STR 1.06.01:2016
STR 1.12.06:2002
STR 2.01.01(1):2005
STR 2.01.01(2):1999
STR 2.01.01(3):1999
STR 2.01.01(4):2008
STR 2.01.01(5):2008
STR 2.01.01(6):2008
STR 2.01.02:2016
STR 2.01.06:2009

2):
3):
4):
5):

Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

Statiniy klasifikavimas

Statybos produkty, neturiniy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo
istaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai {vertinimai ir techninio vertinimo {staigy
paskyrimas ir paskelbimas

Statinio statybos risys

Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos apraSas

Teisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima jgijimo tvarkos apraSas
Statybiniai tyrimai. Statinio avarija

Statybos produkty, neturin€iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy, laboratorijy ir sertifikavimo
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai vertinimai ir techninio vertinimo staigy
paskyrimas ir paskelbimas

Statiniy techninés ir naudojimo prieziaros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka

InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas

Statybos darbai. Statinio statybos priezidra

Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas*

Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga“

Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triukSmo*

Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*

Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo
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STR 2.01.07:2003
STR 2.01.08:2003
STR 2.02.02:2004
STR 2.03.01:2019
STR 2.04.01:2018

Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

Lauko sglygomis naudojamos jrangos | aplinka skleidziamo triukSmo valdymas
Visuomeninés paskirties statiniai

Statiniy prieinamumas

Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés j&jimo durys

STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos.

STR 2.05.05:2005 Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas

STR 2.05.08:2005 Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

STR 2.05.09:2005 Mariniy_konstrukcijy projektavimas

STR 2.05.10:2005 Armocementiniy konstrukcijy projektavimas

STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatiry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas
STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inZineriniai tinklai
STR 2.09.02:2005 éildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

24. RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT.:

RSN 26-90. Vandens vartojimo normos.

RSN 156-94 Statybiné klimatologija.

LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai.

Stacionariosios gaisry gesinimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir {rengimo taisyklés.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.
Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (patvirtinta prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés.

Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008.

ISO 21542:2011 Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas.

2.,5. HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI:

HN 24:2017 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai"

HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*

HN 35:2007 “ DidZiausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”

HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje”

HN 104:2011 ,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko®

HN 43:2020 ,Suliniai ir versmés: jrengimo ir prieZitros saugos sveikatai reikalavimai“
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PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIES ATITIKTIS

Skyrius PPRU reikalavimai PPRU atitiktis
. . DP numatytas uzstatymo tipas—
Uzstatymo tipas perimetrinis.
Projektuojamas: perimetrinis reguliarus
Uzstatymo tankis DP leistinas UZstatymo tankis - 60%

UzZstatymo intensyvumas

Aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos
esamo zemes pavirSiaus

Maksimali absoliutiné altitudé (m)

Auksty skaicius (nuo—iki)

Priklausomy Zeldyny plotas

Vadovaultis detaliojo plano ,Sklypo
Mindaugo g. 25 uzstatymo riby
tikslinimas* sprendiniais (TPDR Reg.
Nr. T00055457)

Projektuojamas — 60%.

DP lestinas maksimalus uZstatymo
intensyvumas - 3.0.
Projektuojamas — 2.7.

DP leistinas maksimalus pastaty
aukstis: 18m, 24m, 28m, 31m, <35m.
Projektuojamas — 17,5m; 23,68m;
26,98m; 30,18m; 31,43m.

DP leistina maksimali altitudé: Statinio
aukscio altitudé — 153,50; 160,00;
163,50; 1670,00; 170,20.
Projektuojamas — 153,12; 159,30;
162,60 165,80; 167,05.

DP leistinas auksty skaicius:
Statiniy auksty skaicius - 5,7,8,9,9.
Projektuojamas — 1,4,6,7,8,8.

Vadovaujantis ,Priklausomyjy zeldyny,
ploty normy apskaiciavimo tvarkos
aprasu“ 2007-12-21 patvirtintu LR AM
isakymu Nr. D1-694:

Projektuojama — 30% zeldyny, ir
Zeldiniy.

Bendras projektuojamas zeldyny ir
Zeldiniy plotas — 3999,47m2

|skaiciuojant | ploty norma apZeldintus
statiniy stogus ir statiniy pozemines
dalis, faktinis apzeldintas plotas,
[vertinus jrengto grunto sluoksnio storj,
dauginamas i$ uZskaitos koeficienty.
Bendras projektuojamas uzskaitomo
Zeldyny ir Zeldiniy plotas — 2401,09 m?

Automobiliy stovéjimo viety skaicius

Privalomas automobiliy stovéjimo
vietas projektuoti vadovaujantis
STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtintais sprendimais: 2017-12-20

Pagal STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ minimalus automobiliy
stovéjimo viety poreikis — 448.
Pritaikius 2 zonos koeficientg 0,5 — 224
vietos.
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sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo
uz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apra$o ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-
07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiiaus
koeficientus schemos tvirtinimo®.
Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus
miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859
patvirtintu ,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant judéjimg mieste
alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy
stovéjimo viety skaiciy. Aikstelése
numatyti jrengti dvira€iy jkrovimui
prieigas. Numatyti pralaidZiy dangy,
vengti istisiniy nepralaidZiy dangy
ploty.

Viso projektuojamame pastate
numatoma 340 parkavimo viety
dviejuose pozeminiuose aukstuose.
20% nuo norminio privalomo
automobilio stovéjimo viety pritaikomos
elektriniams automobiliams — 90 vietos
3% nuo bendro automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus skiriama nejgaliyjy
automobiliy stovéjimo vietoms — 11
viety (A+B tipo).

0,75% nuo bendro automobiliy
stovéjimo viety skaiiaus skiriama A tipo
nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietoms
- 3 vietos

Minimalus dviraciy stovéjimo viety
skai€ius projektuojamiems
daugiabuc¢iams gyvenamiesiems
namams pagal STR 2.06.04:2014, 78
vietos.

Pozeminéje stovéjimo aiksteléje
numatomos 57 vietos dviraCiams
gyventojy poreikiui uztikrinti. Sklype
numatoma 21 vieta dviraiams
parduotuvés lankytojy poreikiams
uztikrinti. Dviraciy parkavimo vietos
projektuojamos su stotelémis, skirtomis
krauti elektrinius dviraCius.

Esamy medZiy jvertinimas, taksacija

Prie$ rengiant projekta, turi bati atlikta
visy medziy, augandiy teritorijoje ir uz
jos riby (jei planuojami statiniai bei
pastatai priartéja arCiau kaip 5 m
atstumu iki medZiy) inventorizacija su
arboristiniu baklés vertinimu bei medziy
vertés gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui vertinimu bei iSvadomis
projektuotojams apie vertingasias
esamy Zeldiniy savybes, | kuriuos
projektuotojas turi atsizvelgti
projektavimo metu. Zeldiniai vertinami
remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5
,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo
ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini
rasite 2008 m. kovo 12 d. LR

Projektuojant pastatg atlikta ir
atsizvelgta | visy medziy, auganciy,
teritorijoje ir uz jos riby, kurie yra arciau
kaip 5 m atstumu inventorizacija su
arboristiniu baklés vertinimu bei medziy
vertés gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui vertinimu bei iSvadomis
apie vertingasias esamy Zeldiniy
savybes.

Vadovaujantis medziy inventorizacija
iSsaugomi visi sitilomi i$saugoti medZiai.
Jiems uztikrinama $akny apsaugos
zona. Pagal rekomendacijas
numatomas sanuojantis genéjimas.

Kertamos sklypo ribose esancios
nesaugotinos mazalepés liepos. Jy
kamieno skersmuo 130cm aukstyje

nevirSyja 11cm.
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Viyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing
ir tekstine informacijg pateikti
vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy Zzyméjimo
ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu
,Grafinis / informacinis medziy
Zyméjimas plane ir inventorizacijos
lentelés sudétis®. Vadovautis 2023-06-
07; 2023-06-28; 2023-10-25 Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 1-27 ,,Dél Zeldiniy paskelbimo
saugotinais ir atkuriamosios vertés
{kainiy saugotinais paskelbtiems
Zeldiniams nustatymo”. Darbus gali
atlikti kvalifikacijg inventorizuoti
medzius ir vertinti ju bakle turintis
specialistas. Identifikuotus vertingus
Zeldinius siekti iSsaugoti ir integruoti |
sklypo sprendinius. Privaloma pagristi
batinybe projektu Salinti medzius,
pateikti informacijg ar buvo nagrinétos
alternatyvos medziams iSsaugoti, 40
cm diametro ir brandesni medziai gali
bati sitlomi Salinti tik iSimtiniais
atvejais. Numatant medziy (iSskyrus
invazinius augalus) kirtima, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais
Zeldiniais— kertamo medZio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy,
medZiy diametry suma, papildomai
numatoma galimybé kompensuoti
krimy masyvais, kur 1cm medZzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2
krimy masyvo plotui (jei sodinami 40-
60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies).
Saugoti medzius uz sklypo riby.

Kiti reikalavimai

Architektarinés iSraiSkos priemonés:
medziagiskumas, spalva, tdrio formos,
proporcijos, mastelis

Pastatui keliami aukstos architektarinés
kokybés reikalavimai: pastato
architektariné iSraiSka atitinkanti
Lietuvos Respublikos Architektiros
istatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos
Statybos jstatymo 5 str. nustatytus
architektdros kokybés kriterijus.
Reaguoti | esamo aplinkinio uZstatymo
aukstinguma, charakterj bei mastelj.

Pastato tariné erdviné kompozicija
reaguoja | aplinkinio uzstatymo
aukstinguma. Pastato tariai dinamiskai
skaidomi pagal Kauno ir Mindaugo
gatvése vyraujanciu, vietos charakterj
atspindinCiy, pastaty mastelj. daromos
traukos ir iSstimimai, kuriamas
gradientinis tdriy augimas ir gatvés
fasado pulsacija, kuriama ,virpanti
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Pastato iSsidéstymo kompozicija sklype | gatvés erdvé. SankryZzos kampas
turi bti pagrista — pagristi planuojamas | akcentuojamas didziausiu tdriu taip
uzstatymo linijas, tdrio vietg, kuriama lokali erdvés dominanté. Si
formuojama kvartalo struktira. tampa Mindaugo ir Kauno gatviy
Nagrinéti kvartalo, kuriame yra sankryzos akcentu, taCiau savo dydziu
uzstatomas sklypas, urbanisting ir proporcijomis neissiSoka stebint
struktira. platesnj Kauno ir Sopeno gatviy
Pastato funkcija turi bati aiski, kontekstg — Cia esama didesniy, tariy ir
formuojanti Siuolaikiska, patrauklaus kardinalesniy erdviy auk$¢io ir plo€io
statinio jvaizdj, todél su praSymu Reg. | santykiy. Judant Kauno gatve matome,
Nr. E658-62/24(2.15.2.59E-ARC) jog perspektyva ,uZlinksta“ ties sankirta
pateikti eskiziniai projektiniai su Mindaugo gatve. I8sinagrinéje
pasitlymai turi bati tobulinami. Vilniaus senamiescio perspektyvas
Siekiant kurti Siuolaikisko ir patrauklaus | randame, jog charakteringiausios is jy -
statinio jvaizdj, nagrinéti fasady LwZlikstancios" ir turinCios aukstesnius
skaidyma, ieSkoti jy dinamiSkumo, tarinius akcentus. Sig Vilniaus savybe
fasady apdailoje pasitlyti skirtingas pritaikome savo kuriamoje
medZiagas, spalvinius sprendimus ar kompozicijoje. 13nagrinéjus kvartaly
pan. Uztikrinti natdraliu, geriausia urbanisting struktlirg formuojame
vietiniy statybiniy medziagy — plytos, naujamies€iui bdinga ,virpancia*
medis, betonas, metalas, stiklas, gatvés perimetro linija.
naudojima; nurodyti fasady apdailai Projektuojamame kvartale matome
parinktas medziagas. Uztikrinti baigiama suformuoti perimetra, kvartalg
gyvenamosios paskirties patalpoms sudalina erdvé, kurios centre taskinis
keliamus reikalavimus pagal STR miesto vilos tipo objektas. Misy
2.02.01:2004 ,Gyvenamigji pastatai® projektuojamas pastatas perimetru
reglamenta. Uztikrinti paslaugy suformuojg nagrinéjamo kvartalo
paskirties patalpoms keliamus kampa.
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties pastatai“ Pastato funkcija — pirmame pastato
reglamenta. Pastate, planuojant aukste numatome | gatvés erdve
skirtingas paskirtis, numatyti funkcijy | orientuota komercijg. Cia numatomos
atskyrima: gyvenamosios paskirties aukstos (vir§ 6m), kvieCiancios uzeiti
patalpos negyvenamosios paskirties patalpos. Sukuriame galimybe [sikurt
pastate turi bati atskirtos nuo kitos [vairaus dydzio komercinéms
paskirties patalpy atitvaromis, turi turéti | funkcijoms, taip funkciskai praturtiname
atskirus jgjimus ir atskirtas inzinerines | I gatves erdve, ji taps patrauklesné ir
sistemas. gyvesné. Gyventojams, kuriame
Formuojant naujy kvartaly urbanisting | Uzdara vidinj kiema i Cia gyventojai gali
strukttira ar papildant esamus kvartalus | Patekti | savo laiptines ir butus. Kieme
naujais pastatais, diegiami projektuojamas gausus apzeldinimas.
perimetriniam uZstatymui badingi Aiskiai atskiriame komercing ir
principai: gyvenamasias funkcijas taip
e pastatais, zeldiniais ir uztikrindami privatuma ir ramybe
gerbavio elementais gyventojams.
atskiriamos vieSos (gatviy, Fasady apdailai parenkamos natdralios,
naujamiesCiui  bldingos  medziagos,
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aiksciy, skvery,) erdvés nuo \vairiaspalvés klinkerio plytos derinamos
privaciy kiemo erdviy; su metalo detalémis.

e pastatai statomi pagal gatvés
erdve formuojancias
uzstatymo linijas, j gatvés
erdve iSsikiSantys, atramomis
neparemti pastaty elementai —
erkeriai, balkonai, stogeliai
formuoja gyvas ir dinamiskas
gatviy perspektyvas;

o  kiemo erdvés formuojamos
fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai
bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais,
skatinant Sias erdves
naudojancios bendruomenés
jsitraukima | erdvés priezitrg ir
kontrole.

Siekti teritorijos daugiafunkciSkumo.
Aikiomis ribomis formuoti vieSasias ir
privacigsias erdves. Naudoti vientisos
stilistikos maZosios architektdros
elementus. Formuoti gyvybingus
vidinius kiemus. Vengti akliny fasady,
uztikrinti patogius, humaniskus
pésciujy rysius.

Pirmuosiuose pastaty, esanéiy palei C
ir Zemesnés kategorijos gatves ir
vieSasias erdves, aukStuose negalimi
gyvybe gatvése naikinantys aklini
fasadai, parkingai ir garazai. Cia turi
bati jrengiamos universalios paskirties,
ne mazesnés nei 3,5 m aukscio
patalpos — tinkamos naudoti jvairioms
komercinéms, socialinéms,
visuomeninéms ir kitoms paslaugoms.
Pateikti Kauno g. ir Mindaugo gatviy
iSklotines su gretimybiy siluetais,
pjavius, pagristi formuojamg uzstatymo
linija. Nagrinéti uzstatymo jtakq aplinkai
per planuojamo komplekso silueto
analizes nuo artimiausiy ar
reikSmingiausiy, vizualiniy tasky.
Vykdyti ir vadovautis aktualiu
tarybos sprendimu ,,Dél Vilniaus
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miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objektu, kuriy
architekturinéms idéjoms jvertinti
privaloma skelbti projekty
konkursus” reikalavimus.
Projektinius pasitlymus derinti su
Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Kultros paveldo
apsaugos skyriumi iki projektiniy
pasitulymy pritarimo.
Pateikti Zemés sklypo sutvarkymo ir Sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo
apzeldinimo sprendinius. projekto dalj rengia PDV Ingrida
Rekomenduojama, kad Siuos Vainauskiené (MA Nr.001978).
sprendinius rengty Aplinkos Aiskinamajame raste apibidinta
ministerijos atestuotas Zeldyny teritorijos sutvarkymo kompozicijos
projekty rengimo vadovas. idéja. Pateikiamas sklypo Zeldinimo
Aiskinamajame raSte apibadinti planas.
teritorijos sutvarkymo kompozicijos
idéja. Parengti situacijos schema, Projektuojama keliu tipy dangos ,
kurioje nurodomas statiniy, automobiliy | takams- margaspalviy_trinkeliy danga,
Stovéjimo Vietq iédéstymas’ Sporto ir ia|d|mu_ aikSteléms — Skll’tlngq
ivaziavimas | sklypa, Zeldynai, spalvy prilydomas gumos mulcas.
patekimas | patalpas ir kiti sklypo Gaisriniam automobiliui privaziuoti ir
elementai. Viesujy erdviy judéjimo apsisukti numatoma aZdriniy betono
traktuose, Saligatviuose, pésciyjy, trinkeliy danga.
dviraciy takuose, automobiliy Tai . . e
pravaZiavimuose negali bati judéjimui aip pat s}dype prqektuoppt pavirsiniy
kliudan€iy elementy — patekimams j Invuotelfq_s!sltemlq pirmiausial b us
Reikalavimai sklypo sutvarkymui ir patalpas reikalingy laipty, pandusu, |sn§gr'|net|'|r talkoml pawrlsflmqlnuotekq
apzeldinimui taip pat atramuy, Zenklinimo jrenginiy ir tsvurl_nlsllmqw ceqt[a}llguotal [aplln_kq_
pan. |sle|dg|amq pavirsiniy, nuotekq |$Ie'k[
Formuoti kokybidka gyvenamaja uzterstgmq mazinantys techniniai
aplinka, saugy gyventojy naudojimui sprendinia . .
skirtg kiemag su Zeldynais. Sklype t?m. numatoma rengti l |et§ us
Vadovaujantis detaliojo plano nuoteky infiltracines ir akumuliacines
sprendiniais (TPDR Reg. N talpas.
T00055457) teritorijos Siaurés e .
vakarinéje dalyje numatyti Zeldyng Vadovaujantis ,,Prllflgusfomqjqzeldynq
natdraliame grunte. Sklype turi tilpti pIotL{vn?rmq apska|0|avmjo' tvarkos
vaiky Zaidimo aiktelé, elementari aprasu 2007-12-21 patvirtintu LR AM
sporto aikitelé paaugliams ir vieta isakymu Nr. D1-694:
ramiam vyresnio amziaus namo | projektucjama — 30% zeldyny ir
gyventojy poilsiui. Sprendiniais pagristi, seldiniy.
kaip sklypo funkcinis zonavimas
(zaidimy aikstelés, privacios ir |skai&iuojant | ploty norma apzeldintus
viesosios erdves, [gjimaiirt. ) statiniy stogus ir statiniy pozemines
pagerins gyvenamosios aplinkos dalis, faktinis apZeldintas plotas,
kokybe. Socialiné infrastruktdra turi bati
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patogiai sujungta su pastaty {&jimais
bei aplinkiniais pésciujy takais. Siekiant
uztikrinti kuo aukstesne ekosisteming
Zeldiniy verte, sklypo plano Zeldiniams
taikomi Sie prioritetai: iSsaugomi esami
medziai ir zeldiniy masyvai, brandZius
saugotinus medzius siekti maksimaliai
iSsaugoti ir sprendiniais prie jy
prisitaikyti, aprasyti ar kitaip
pavaizduoti sprendiniy suderinamumg,
su iSsaugomais Zzeldiniais,
projektuojami medziai (auk$tagés
rasys), projektuojami medeliai
(zemaugés rasys) ir krimai bei Zeme
dengiantys krimy masyvai,
projektuojami Zoliniai medingi augalai,
tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat
parenkamos aplinkai bldingos, vietinés
Salies augaly rusys. Zemiausiq
ekosistemine verte turinti veja ir
svetimZemiai augalai projektuojama tik
funkci$kai tam pagristuose plotuose.
Numatyti gausesnj Zeldinima palei
Kauno ir Mindaugo gatves. Nauji
projektuojami Zeldiniai ir medziai turi
bati pazyméti sutartiniais Zenklais,
kurie zyméjimu skiriasi nuo esamy,
paliekamy zeldiniy Zyméjimo. Jei
medZiai projektuojami dangoje ar ant
perdanguy, uZtikrinti technologines
priemones jy kokybiSkam augimui.
Sprendinius pavaizduoti pjlviuose
nurodant grunto storj vir§ perdangos.
Aprasyti sklypo dangy medziagiSkuma,
parinkimo motyvus. AiSkinamajame
raste nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasidlyti tvarius
lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarig,
aplinka formuojancius sprendinius
panaudojant susiklosciusios gamtinés
situacijos potenciala.
Rekomenduojamas nelaidziy dangy,
kiekis sklype — 50%.

NepaZeisti tre€iyjy asmeny interesy,
iSlaikyti norminius atstumus iki gretimy
sklypy, riby, (jy neislaikant gauti
sutikimus) bei uztikrinti reikalavimus

[vertinus jrengto grunto sluoksnio storj,
dauginamas i$ uzskaitos koeficienty.
Bendras projektuojamas uzskaitomo
Zeldyny ir zeldiniy plotas — 2401,09 m?

Sklype suprojektuota - vaiky Zaidimo
aikstelé, elementari sporto aik$telé
paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui
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keliamus Zmonéms su negalia (STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®).
Vadovautis Priklausomujy zeldyny,
ploty normy apskaiciavimo tvarkos
aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).

Konteksto salygojami reikalavimai

Patalpy planiné struktira — atitinkanti jy
paskirtj. Vadovaujantis STR
1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 61 punktu,
projektiniai pasitlymai turi bati suderinti
su LR statybos jstatymo 14 straipsnio |
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais
asmenimis.

Pastatai, susisiekimo infrastruktdra ir
vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo
dalyviy hierarchijai: péstysis>
dviratininkas> vieSas transportas>
automobilis.

Formuojant uzstatymo ir erdviy santykj
rekomenduojama atsizvelgti ir vertinti
DeSimt Vilniaus urbanistikos ir
architektdros taisykliy 1 priedo ,Siektini
gatviy, vieSy erdviy ir gyvenamujy
kiemy dydZiai“ rekomendacijas:
https://vilnius.It/wp-
content/uploads/2022/03/architekturos-
10-taisykliu-2022-02-25.pdf
Vadovautis STR 2.07.02:2024
.Sléptuvés, kolektyvinés apsaugos
statinio ir priedangos projektavimo ir
jrengimo reikalavimai* bei nurodyti kaip
yra iSpildomi Sio statybos techninio
reglamento keliami reikalavimai.

Sklype numatyti pésciujy takai, apéjimai
aplink pastata, j¢jimai | pastatg yra be
klia€iy, judéjimo trajektorijos
ergonomiSkos. Taky plodiai - ne
maziau 1.5m. UZtikrinamas visapusis
ZN patekimas | pastata.

Pastatas projektuojamas detaliajame
plane numatytoje statiniy statybos
zonoje. Norminiai atstumai nuo sklypo
riby iSlaikomi. Projektuojant vertinama
ne tik projektuojamo pastato patalpy bet
ir aplinkiniy gyvenamujy bei gydymo
paskirties statiniy insoliacija.
Pozeminiame auksSte numatoma vieta
sléptuvei (sléptuvés sprendiniai
tikslinami bus tikslinami techninio
projekto metu).

Reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy,
tinkly plétrai

Susisiekimo  ir inzineriniy  tinkly
sprendiniai pagal juos eksploatuojanciy
institucijy salygas.

Susisiekimo  sprendiniai  planuojami
vadovaujantis detaliojo plano
sprendiniais ir  iSduotomis PPSKS
Nr.24/396.  Palieckami du  esami

[vaziavimai j sklypq i§ Kauno ir Mindaugo
gatviy.

Pésciyjy jungtys sujungiamos su
esamais Saligatviais ir pésciyjy takais.
InZineriniai tinklai projektuojami pagal
juos eksploatuojanciy, institucijy,
salygas.

Kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,

Vadovauti ,Sklypo Mindaugo g. 25
uzstatymo riby tikslinimas® detaliuoju

Projektiniai pasitlymai rengiami

vadovaujantis Sklypo Mindaugo g. 25
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specialiuosiuose planuose)

planu (TPDR Reg. Nr. T00055457)
vertinti Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos Bendrojo plano sprendinius
(TPDR reg. Nr. T00056038);
Susisiekimo pésciomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijomis
(patvirtintomis Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 jsakymu Nr.
30- 3844/18(2.1.1ETD2).).

uzstatymo riby tikslinimas® detaliuoju
planu (TPDR Reg. Nr.
T00055457)sprendiniais, Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (TPDR Reg. Nr. T00086338),
Vilniaus miesto dviragiy taky specialiojo
plano (TPDR reg. Nr.

T00072197) sprendiniais ir kitomis
rekomendacijomis

Su projekto jgyvendinimu susijusi
batina vieSosios infrastruktdros plétra

[vertinti vieSosios infrastrukttros
(gatvés, pés€iujy ir dviraCiy taky,
apsvietimo, kt.) esama situacija,
atnaujinimo ir (ar) plétros poreik|.

Susisiekimo komunikacijos
projektuojamos pagal Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos
prisijungimo prie susisiekimo
komunikacijy salygas: Nr.24/396.
Sklype projektuojami bendri pésciujy ir
dviratininky takai, 2,5-5,5m plo€io.

Projektiniy pasidlymy
vaizdinés informacijos parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d.
Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus {sakymu
Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,Projektiniy
pasillymy ir techninio projekto
itraukimo | GIS duomeny baze ir
geoportalg ,Vilnius 3D planas® tvarkos
aprasu, projekto medziaga pateikiama
itraukti | GIS duomeny baze ir
geoportalg ,Vilniaus 3D planas”.
Projektiniy pasidlymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* 13
prieda. Projektiniai pasitlymai turi bati
papildomi informacija reikalaujama
uzduotyje. Projektiniy pasitlymy
rengimo uzduotis teikiama kaip
projektiniy pasidlymy sudétiné dalis.
MedZiaga papildyti teritorijos
urbanistinés struktdros analize, sklypg
analizuoti remiantis Siais aspektais:
sklypo naudojimas (esami pésCiujuy,
dviratininky takai, kita infrastruktira,
esami/blsimi srautai, rySiai),
svarbiausieji vietos charakterj
formuojantys elementai (pastatai,
vieSos/privacios erdveés, reljefas,
medziai ir kt.); sklypo ribos, jy fiziné

Projekto medZiaga pateikta UAB ,ID
Vilnius®, GIS sk., derinimas
2024 08 09, Nr. PP_2624.

Teritorijos urbanistiné analizé pateikta
projekto grafinés dalies bréZiniuose:

Reglamentai;
Situacijos schemos;
Zeldyny grupes:
Vizualiniai rySiai;
Gatviy kategorijos;
Dviraciy takai;
Pésciujy takai;
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iSraiSka; sklypo gretimybés (fizinés,
funkcinés, kultdrinés ir kt.) ir kt.
Projektiniy pasitlymy grafinéje
medZiagoje (pjaviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato/pastaty,
statinio statybos zonos esamo zemés
pavir§iaus vidutine altitude, esamo
Zemés pavirSiaus kontdra. Uztikrinti
visuomenés informavimg STR ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* VIl
skyriuje nustatyta tvarka; informacinis
stendas turi bati pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su
gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo
jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita
privaloma informacija.
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4. BENDROJI INFORMACIJA, ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

41.  Projekto parengimas

Daugiabucio gyvenamojo namo Mindaugo g. 25, Vilniuje, statybos projektas rengiamas
remiantis: projektavimo uzduotimi, Zemés sklypo nuosavybés teise patvirtinanciais
dokumentais, Zemés sklype esanéiy statiniy nuosavybés teise patvirtinanciais
dokumentais, galiojanciais jstatymais, statybos techniniais reglamentais ir
normatyviniais dokumentais.

4.2.  Sklypo padétis aplinkoje

RN
-

/ 3 )“ ! D <y ¥ ‘5_

) S i ’:.l‘ :
e *;w \r“!&f. ;
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e r’\ \
SR XV
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Pav. 1 Situacijos schema

4.3.  Sklypo ir jo esamos biiklés apibudinimas

4.3.1. Zemés sklypo kad. nr.

Mindaugo g. 25, kad. nr. 0101/0056:122, Vilniaus m. k. v.

4.3.2. Zemés sklypo
konfiguracija

Daugiabutis gyvenamasis namas projektuojamas sklype, adresu Mindaugo g. 25,
Vilniaus m. sav., centringje Vilniaus miesto dalyje esancioje NaujamiesCio senilinijos
pietrytinéje dalyje. Nagrinéjamas sklypas yra Mindaugo ir Kauno gatviy sankirtoje. 13
Siaurinés pusés sklypas ribojasi su kitais sklypais, kuriy adresai Mindaugo g. 23, 23b
ir 23c I8 rytinés pusés sklypas ribojasi su Mindaugo gatve. Pietuose sklypas ribojasi su
Mindaugo gatve. Rytuose ribojasi su Kauno gatve. Vakaruose sklypas ribojasi su
sklypais kuriy adresai: Kauno g. 11, 13 ir Algirdo g. 40.

4.3.3. Sklypo pagrindiné
tiksliné naudojimo paskirtis

Nagrinéjimo sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis - kita

4.3.4. Zemes sklypo naudojimo
budas

Nagrinéjimo sklypo pagrindinis tikslinis naudojimo blidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos
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4.3.5. Sklypo plotas

0,8000 ha

4.3.6. Sklypo nuosavybés teise

M25 INVEST, UAB

4.3.7. Statybos vieta

Mindaugo g. 25, Naujamies€io sen., Vilniaus m. sav.

4.3.8. Reljefas

Auksciy skirtumas nagrinéjamoje teritorijoje nuo alt. 135,19 iki 136,80. Sklypo auksciai
praktiSkai visame sklype kinta 0,8m amplitudéje. Sklypo vakarinéje dalyje yra Slaitas
(reljefo auks€iy skirtumas ~2 m.

4.3.9. Sklype esantys statiniai

Zemés sklype stovi prekybos paskirties pastatas, unikalus Nr. 4400-2755-2512,
gamybos, pramonés paskirties pastatas — katiliné, unikalus Nr. 4400-0618-9162,
inzinerinis statinys automobiliy stovéjimo aikstelé, unikalus Nr. 4400-2755-2556.
Statybos metu visus esamus statinius nagrinéjamame sklype numatoma griauti.

4.3.10. Sklype esantys
inzineriniai tinklai ir jrenginiai

Esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai nagrinéjamame sklype iSsidéste visame sklype.
Sie inzineriniai tinklai ir jrenginiai apima vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, dujy ir
elektros tinklus.

4.3.11. Sklypui ir statiniams
iSduoti statybg leidziantys
dokumentai

Statiniams, stovintiems sklype Mindaugo g. 25 yra iSduotas leidimas statyti VMS
registro Nr. PPP-01-12-0004976.

4.3.12. Sklype esantys Zeldiniai

Atlikus medZiy taksacijg nustatyta, kad sklype neauga saugotiny medZiy (pagal
Saugotiny medziy ir krdmy_ kriterijy lentele 4 p. kitos paskirties zeméje daugiabuciy
gyvenamujy pastaty, bendrabuciy, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijose privaioje Zeméje— didesnio kaip 20cm skersmens medziai®):

* — gzuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinkSnos, liepos,
maumedZiai, berzai, pusys

4.3.13. Vandens telkiniai

Sklype vandens telkiniy néra.

4.3.14. Specialios zemés
naudojimo salygos

Sklype taikomos Sios specialiosios zemés naudojimo salygos:

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, dvyliktasis skirsnis).
Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (11l skyrius, deSimtasis skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Elektroniniy, rySiy tinkly, elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

4.3.15. Aplinkinis uzstatymas

Aplinkinése teritorijose vyrauja perimetrinis uzstatymas. Aplinkinése teritorijose
dominuoja daugiabuciai gyvenamieji namai, gausu visuomeninés, pramonés,
gamybos, mokslo paskirties pastatu.

4.3.16. Klimato salygos

Klimatiniai duomenys (pagal RSN 156-94)

Vidutinés metiné oro temperatdra: +5,7°C;

Absoliutus oro temperatlros maksimumas: +35,4°C;

Absoliutus oro temperatiiros minimumas: -37,2°C;

Saltiausios paros viduting oro temperatiira: -27°C (92% integralinis pasikartojimas);
Saltiausio penktadienio vidutiné oro temperatiira: 23°C (92% integralinis
pasikartojimas);

Sildymo sezono viduting lauko temperatiira: -0,7°C;

Santykinis oro metinis drégnumas: 80%;

Vidutinis krituliy kiekis per metus: 664mm;

Maksimalus paros krituliy kiekis: 75mm,
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Maksimalus Zemés Salo gylis (galimas 1 kartg per 10 mety) 110cm, (galimas 1 kartg
per 50 mety) 170cm.

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus r. priskiriamas |-jam véjo apkrovos rajonui su
pagrindine atskaitine véjo greicio reikSme 24 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus r. priskiriamas Il-jam sniego apkrovos rajonui su
sniego antZzeminés apkrovos sk. charakteristine reikSme 1,6 sk, kN/m?,

4.3.17. Véjo kryptis

Pav. 2 Véjy charakteristikos

4.3.18. Teritorijy planavimo
dokumenty reglamentai

Sklypo Mindaugo g. 25 detaliojo plano (reg. nr. 2095) reglamentai:

Zemés naudojimo bidas (pobidis) — K1 (prekybos , paslaugy, pramogy objekty
statyba), G2 (daugiaauk3¢iy gyvenamuyjy namy statyba).

Sklypo Siaurinéje dalyje numatomas servitutas inzineriniams tinklams tiesti ir
eksploatuoti. Statiniy auksty skaicius - 5,7,8,9,9. Uzstatymo tankis - 60% (su pozeminiu
uzstatymu (90%). Uzstatymo intensyvumas - 3,0. UZstatymo tipas — perimetrinis.
Automobiliy statymo bldas — pozeminis 2 lygiai. Statinio auks¢io altitudé — 153,50;
160,00; 163,50; 1670,00; 170,20. Statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus 18m, 24m,
28m, 31m, <35m. Papildomas veiklos apribojimy apraSymas. UV vietinés reikSmés
urbanistikos paminklo zona ,A*.

Sklype Mindaugo g. 25 galioja detaliojo plano uzstatymo riby tikslinimo dokumentas,
pagal ji keiCiama statybos zona kiti reglamentai iSlieka pagal galiojant] detalujj plang
(reg. nr. 2095).
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Pav. 4 I§trauka i

D e R A:r"; "er_;?- —
Pav. 3 I8trauka i$ detaliojo plano pagrindinio bréZinio

WS _aidri T

§ sklypo Mindaugo g. 25 detaliojo plano uzstatymo riby tikslinimo bréZinio — Statybos
zonos tiklsinimo, pagal detalyjj plang (reg. Nr. 2095), sprendiniai).
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N Statybos zona pagal DP uzstatymo riby

\ uzstat

mxﬂk's'mm’ 2012-07-20 (Nr 30-1515) sprendlmus

o Antiemmls

AntZeminis

uzstatymas 6a |

3 .‘

' Aﬁtéeininis
;uistatymas 1a |

mas 8a

y — T
T = —i=AntZeminis - —
""‘? 22 Antzemlms e L ACH g
\_@ - uzstatymasda —“"__ ,;_:‘_g-_—z'::"_':: o

Pav. 4 IStrauka i$ Vilniaus miesto bendrojo plano
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Sklypas Mindaugo g. 25 patenka 5 Vilniaus m. bendrojo plano Miesto dalies centro
funkcing zong Nr. NJM-78-2. Teritorijos naudojimo tipas — GC Misri centro teritorija;
GM Misri gyvenamoji teritorija; PA Paslaugy teritorija; Sl Socialinés infrastrukttros
teritorija. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT kitos paskirties Zemé. Galimi
Zemés naudojimo bidai - G2 Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos; K Komercinés paskirties objekty teritorijos; V Visuomeninés paskirties
teritorijos; R Rekreacinés teritorijos;B Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos; 12 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly, koridoriy,
teritorijos; E Atskirujy zeldyny teritorijos. UzZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty
skaiius) — 6 aukstai. Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus
(metrais) — 30m. UzZstatymo tipas - pr_u Perimetrinis reguliarus (uZdaro plano
kvartalai) ;pr_a Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai). Didziausias leistinas
sklypo uZstatymo intensyvumas - 2,5. Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis —
80. DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés — 50%. DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas — 5000m?. Teritorijos jgyvendinimo prioritetas — 1.
Infrastruktdros plétros jmokos zona - 2. Infrastruktlros eksploatavimo tarifo zona - 1.
Tekstinis reglamentas Nr. - 02;03;04;05; 09;10;18;39.

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i gatvés; 03-
Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui  skirtas stovéjimo vietas); 04-Naujai statomi ar
rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos $alyje pripaZjstamg
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema; 05-Objektui privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidZziama jrengti tarp
gatviy raudonyjy liniju, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali bdti apmokestinamos; 09-DraudZiama jrengti automobiliy
stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant
vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas; 10-UzZstatymo ir vieSujy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai
badingus istorinius erdviy formavimo principus; 18-Papildomi reglamentai numatyti
Nekilnojamojo kultdros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP AiSkinamojo
raSto priedas 2); 39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose |
Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema),
rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais
atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomujy zeldyny norma
(plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomujy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

4.3.19. Servitutai

Sklypo Siaurinéje dalyje numatomas servitutas inzineriniams tinklams tiesti ir
eksploatuoti.
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4.3.20. Esama susisiekimo
komunikacijy situacija

'Nagriné‘jama teritorija ribojasi su Mindaugo gatVe, kuri priskiriama C2 kategorijai ir
Kauno gatve, ji yra B2 kategorijos. DviraCiy takai - vakarinéje kvartalo puséje Algirdo

gatvéje. _
4.3.21. Prisijungimo prie “t L = — t_‘-,__‘, r !
susisiekimo komunikacijy R e — 06— — e — W
sprendiniai ¢ [l .J '.i ,’_",_\\;_e T o] e/ e
i 1 B — s
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) “';j ‘I = _—.‘l—-._ E‘H}-It ', 5
% ] 7. L % f m] '
'''''''' ‘ ,i i : | [20,00=13540 | \
| : \[ viduting esamo zemes ||
: g [ 01 |oomsun s 000 |
JRES ——— i ,
e ‘\.j*—"- R ] —— 2 2w
# : :
1 Kauno gatveé -

g e b S R I i S
ISnaudojami du esami jvaziavimai/iSvaziavimai /i§ sklypo. Vienas i§ Mindaugo gatvés,
kitas i Kauno g. Abiem {vaziavimais patenkama | pozemine automobiliy stovéjimo
aikstele, jie taip pat skirti gaisriniam automobiliui apvaziuoti aplink pastata. [vaziavimas
i$ Mindaugo g. naudojamas parduotuvés aptarnavimui bei buitiniy atlieky iSvezimui.

4.3.22. Kulturos paveldo UV vietinés reikSmés urbanistikos paminklo zona ,A".
vertybés
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PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

4.4.  Statiniy iSdéstymas sklype

4.4.1. Isdéstymo planas

%0,00=135.40
'™ vidutiné esamo Zemés
| pavirSiaus altitudé: 136.00

_______ e | o1

Kauno'gatvé -

Sutartiniai Zyméjimai: Sodinami dekoratyviniai augalai Dangos: Projektuojami statiniai:
; " o Alot ; . . 01 Projektuojamas daugiabutis
— " !
o —r Kuriama jungtis tap Mindaugo ir Algirdo gatviy i:mg;::;ke és Bx8em gyvenamasis pastatss
! Projektuciamas pastatas o 02 Vaiky zaidimy aikstelé
A vatiavimas |skiypa i pozeminj parkinga D el I:' Betoninés trinkelés 10x20em 02,2 Sporto aikstels
-------- Vir§ pirmo auksto issikiSanéios pastato dalys AZrinés betono trinkeles ECO 02,3 Ramaus poilsio zona
'S |&jimai | gyvenamas patalpas I::] DOMINO arba panasios 03 Atlieky konteineriai
Poz uzstaty I:] 2 04 Gaisrinio automobilio
{#jimai { komercines pataipas © apsisukimo aikstelé
r T e Pozeminio uzstatymo zona (pagal DP 2008-05-04 D i ) i 05. Gyventajy bendro
y %8, Lauko baldai, mazoj architektura d (Nr.1-508) sprendinius) e naudojimo terasa,
i R S Aukstinguymo reglamentinés uZstatymo zonos ant pirmo auksto stogo
Esami medziai (pagal DP 2008-05-04 (Nr.1-506) sprendinius) 05.1 Lauko laiptai
----- Statybos zona o 06 Akusting sienuté H-3m
Sodinami med%iai (pagal DP uzstatymo riby tikslinimas 2012-07-20 07 Tvora H-2m
(Nr.30-1515) sprendinius) 08 Tvora H-1.4m
Kertami medziai * G i statiniai 09 Atraminé sienute
TR o 10 Dviraciy stovéjimo aikstele
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4.4.2. ISdéstymo aprasas

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis pastatas 01, statomas Mindaugo ir Kauno gatviy
perimetru. Formuojamas uzdaras vidinis kiemas, jame projektuojama vaiky zaidimy aikstelé
02, sporto aikstelé 02.2 ir ramaus poilsio zona 02.3. Sklypo kampe, Siaurés vakaruose,
numatomi poZeminiai atlieky konteineriai. Vidiniame kieme - gaisrinio automobilio
apsisukimo aikStelé 04. Ant pirmo auksto stogo projektuojama gyventojy bendro naudojimo
terasa 05. Vidinio kiemo lygj su terasa jungia lauko laiptai 05. Sklypo Siaurinéje dalyje
projektuojama akustiné sienuté — garso barjeras 06 ir tvora 07, taip uztikrinamas akustinis
komfortas ir privatumas kaimyniniam gyvenamajam daugiabuciui pastatui. 08 — tvora
atskirianti komercijai skirtg pravaziavima ir vidinj kiema. Statinys 09 — atraminé sienuté, kuri
laiko vakaringje sklypo dalyje esant] $laita. 10 — dviraciy stovéjimo aikstelé (21 vieta).

4.4.3. Pastaty altitudziy
parinkimas

Projektuojamo pastato pirmo auksto grindy altitudé +-0,00 = 135,40m .

Numatomi statiniai nevir$ija detaliojo plano leistino aukscio.

Pavirsinio vandens tvarkymo sprendiniai privalo uZtikrinti vandens surinkimg nuo kietujy,ir
zaliyjy dangy sklypo ribose. Lietaus surinkimo sprendiniai atitinka STR 2.02.09:2005,
punktg 9.5.2.

4.44. Projektuojamo daugiabuéio gyvenamojo namo auks¢io skaic¢iavimas

Projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo pastato aukstis skai¢iuojamas vadovaujantis Nekilnojamojo turto objekty
kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisyklémis, pagal kurias pastato aukstis — aukstis,
matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato ar jo dalies
stogo kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant dimtraukiy, védinimo $achtu, antenu, zaibosaugos stieby)
auksciausio tadko. Apskaiciuota vidutiné esama statybos zonos altitudé — 135,62m. Projektuojama vidutiné statybos zonos
altitudé — 136,00m. Pastato aukstis nuo esamos vid, statybos zonos alt. - 31,43m, nuo projektuojamos vid, statybos zonos alt. -

31,05m.
5.80 ¢ Kiema au@ ir plotio F3165=187 05
= i proporcija sm.l‘n?lusno,e vieloje
=4 ik -3 2 \| "
m piiand Al 4212016280
) ‘ L —
S - e LI \ - '. 1 5
e 50 ITRENTH el | ; | [ 2030 %
I!u’i 20, = ] 'Iﬂlllllll sy +17 72215312 : llﬂ' rj . ;,:3 =
112 90| B lnTmTl?i Sk ik | G %A
o8 i : : 5
it - Lt L 2 “
+6.30 Il 30 '-‘I 1.! |8 g hutin
T o 9]
l"l | 1 .m"ﬂ " e e !Jsa": i ‘tl‘u‘\\:t
| i L] 200t | =l 1 " A TR L
' \ r " et | rl Fsia +0.22=135.62
™ 405 ApAaUQos [ Viduting esama
'E' . i-é o i ! Zomés pavirkiaus
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W - |
: \ Esama Zemés alt.: 135.42
\ 1 Projektuojama Zemes alt.:

‘/ S hat it

! |
Esama Zemés alt.: 135.47 i

' Esama Zemes alt.: 135.35
‘(;Proiekluojama Zemes alt.
¢ b i

b | e
i

Esama Zemés alt.: 135.38

Vidutiné esama Zemés
pavirSiaus altitude:

(135.38+135.38+135.26
+135.24+135.36+135.47
+135.42+135.35+1365.32
+135.35+136.9+136.80+

135.87):13=135.62

Esama Zemés alt.: 135.361 ' \
\ i
LIt |

Esama Zemes alt.: 135.26
| Al

Esama Zemeés alt.: 135_24\ ’ e
A \,
Esama Zemés alt: 135.87 | - '

\
\

|
|
|

i

_ = 4 r——'_‘—/

”
- meSmi— it
Esama Zemés alt. i36.80;// MERama Jowibe it 136,000 = —

\

CEsama Zemés alt.: 13535

Pav. 7 Projektuojamo pastato auk$cio apskaiCiavimo schema
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4.4.5. Atstumy islaikymas iki gretimy sklypy
Normatyviniai atstumai iki gretimy sklypy yra islaikomi.

 Sklypo riba

A-A pjuvis |

Pav. 8 Atstumy islaikymo schema

4.4.6. Krastovaizdzio sprendimai

Sklypo apZeldinimo pagrindiné idéja yra sukurti jaukig aplinka Zmoniy, gyvenimui ir poilsiui. Augaly deriniai parinkti, atspindéti
besikeiCianCius mety laikus. Augaly asortimentg sudaro augalai kurie nereikalauja daug priezidros. Kalveliy pagalba sukuriamas
reljefas, kuris apsodinamas dideliu augaly kiekiu Svelninant uzdaras vidinio kiemo erdves. Kadangi pastaty fasadai yra gana
aktyvus ir rySkas, augalai renkami ramiy spalvy ir tekstary. Vyraujancios lapy spalvos yra Zalia, pilkSvai Zalia, baltai Zalia, gelsvai
7alia. Ziedynai balti. Rudens metu kai kuriy rasiy augalai nusidazys oranzine/raudona spalva.

Centrinéje sklypo dalyje, zaliose zonose formuojamos lengvos, augalais apsodintos kalvelés. Siekiant suSvelninti aukstas terasos
sienas formuojami krdmy masyvai i§ purpurinio karklo ir baltosios sedulos. Ant pacios sienos projektuojami triskiauciai vinvy iai.
Aukstesnj ardq sudaryti projektuojami daugiakamieniai Sermuksniai, trakiniai ir raudonieji klevai. Prie j&jimy | pastatg numatomi
daugiameciy Zoliniy augaly, ir smilgy gélynai. Aplink poilsio aikstele projektuojama veja ir Tunbergo lanksvos suoliuky uznugariui
sudaryti.

Vidinio kiemo terasoje, ilgojoje klomboje pagrindiniam skeletui sudaryti sodinami daugiakamieniai himalajiniai berzai Doorenbos.
PomedZiui sudaryti parinktos tunbergo lanksvos ir tarpiniai kadagiai, tarp kuriy jterpiami daugiameciy Zoliniy augaly ir smilgy
gélynai. Gyventojy terasoms atskirti nuo pagrindinio praéjimo sodinamos berzalapés lanksvos, o tarp kaimyny numatomi vazonai
su daugiamediais augalais ir Siloku.

Vaiky zaidimy aik$telés apsodinamos baltosiomis sedulomis ir purpuriniais karklais. Pravaziavimas vakaringje sklypo dalyje
{réminamas purpurinio karklo masyvais. Pastato stogai Zeldinami Siloko kilimu.
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4.4.7. Priklausomujy Zeldyny ploty skai¢iavimas

Vadovaujantis nauja redakcija ,Priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apradu® 2007-12-21 patvirtintu LR AM
isakymu Nr. D1-694:

10. | ploty norma nejskaiciuojami plotai, numatyti:

10.1. statiniams statyti;

10.2. privaZiavimams, Saligatviams, pésciyjy ir dviraciy takams jrengti;

10.3. sporto aik$tynams, automobiliy stovéjimo aikstelems jrengti;

10.4. sporto ir Zaidimo aikSteliy nelaidZioms dangoms jrengti (ant statiniy jrengty sporto ir Zaidimo aikS$teliy plotai jskai¢iuojami |
ploty normas vadovaujantis Apraso 11 punktu).

11. | ploty norma jskaiCiuojami apZeldinti statiniy stogai ir statiniy poZzeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto sluoksnis yra 20 cm ir
storesnis. [skaiCiuojant | ploty normq apZeldintus statiniy stogus ir statiniy poZzemines dalis, faktinis apZeldintas plotas, jvertinus
jrengto grunto sluoksnio storj, dauginamas i$ $iy uZskaitos koeficienty, kai:

11.1. minimalus grunto sluoksnio storis 20 cm — koeficientas 0,3;

11.2. minimalus grunto sluoksnio storis 40 cm — koeficientas 0,6;

11.3. minimalus grunto sluoksnio storis 100 cm — koeficientas 0,9.

567.09 m?

1,290.34 m?
grunto stons 1m

106.57 m?
grunto stonis 0,4m

2,035.47 m?
grunto storis 0,2m
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Priklausomumy zeldyny ploty skai€iavimas zemés sklype Mindaugo g. 25, Vilnius:

Tipas Projektuojamas | Koeficientas | Kompensuojamas
plotas, m? plotas, m?

Zeldynai grunte 567,09 - 56709

Zeldynai vir$ perdangy grunto storis 100cm 1290,34 0,9 1161

Zeldynai vir$ perdangy grunto storis 40cm 106,57 0,6 63

Zeldynai vir§ perdangy grunto storis 20cm 2035,47 0,3 610

Bendras zeldyny plotas 399947 2401,09

Sklypo plotas 8000 m2

Bendtras Zeldyny plotas 2401,09
s 100 =

Zemeés sklypo plotas 8000

Zeldyny santykis sklype = X 100 = 30,01 (30%)

4.5.  Susisiekimo komunikacijos, eismas sklype
4.51. Susisiekimo Susisiekimo sprendiniai planuojami vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais ir
komunikacijy aprasymas iSduotomis PPSKS Nr.24/396. Paliekami du esami jvaZiavimai | sklypg i§ Kauno ir
Mindaugo gatviy.
PésCiyjy jungtys sujungiamos su esamais Saligatviais ir pés€iyjy takais.
452. Automobiliy ir kito Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i zonas pagal nustatytus
transporto stovéjimo vietos ir automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema, projektuojamas pastatas

poreikis patenka | 2 zong, kurioje minimaly leidziamg automobiliy stovéjimo viety skai¢iy galima
sumazinti pritaikius koeficientg 0,50.
i g % ; i 2= S8 s
“ SRV = . | e 1
Lo e S s

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIAUS
KOEFICIENTUS SCHEMA

ZVERYNAS

3
769 ha

N i
"Mm;f ei‘m’ < - AT
| vitkpee ey S + f’f';;/?:.'-‘f‘/‘ / RIBIEKES
BURBISKES \ =2 .y
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Projektuojamame pastate numatomi 282 butai. Ir prekybos paskirties patalpos kuriy
pagrindinis plotas 3287,3m2.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau
buty — daugiabu¢iams) pastatams — 1 vieta vienam butui. Kadangi prekybos paskirtis
projektiniy pasitlymy stadijoje nedetalizuojama, priimame didZiausig galima automobiliy
poreikj — 1 vieta 20m? prekybos salés ploto. Gaunamas automobiliy poreikis: 282 —
gyventojams ir (3287,3/20=164.365) 165 — prekybos paskirCiai. Viso (282+165)x0,
5=224.

Viso projektuojamame pastate numatoma 340 parkavimo viety dviejuose pozeminiuose
aukstuose.

20% nuo norminio privalomo automobilio stovéjimo viety pritaikomos elektriniams
automobiliams — 90 viety.

3% nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiiaus skiriama nejgaliyjy automobiliy
stovéjimo vietoms — 11 viety (A+B tipo).

0,75% nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiciaus skiriama A tipo nejgaliujy
automobiliy stovéjimo vietoms — 3 vietos.

Minimalus dviradiy stovéjimo viety skaiCius projektuojamiems daugiabu€iams
gyvenamiesiems namams pagal STR 2.06.04:2014, 1 vieta 5 butams — 282/5=56,4~57
vietos). Prekybos centrams ir parduotuvéms, kuriy naudingas plotas nevirsija 5000m2,
1 vieta 200 m2 pagrindinio ploto — 4196,46/200=20.98~21 vieta). Viso 57+21=78 vietos.

PoZeminéje stovéjimo aiksteléje numatomos 57 vietos dviraCiams gyventojy poreikiui
uztikrinti. Sklype numatoma 21 vieta dviraiams parduotuvés lankytojy poreikiams
uztikrinti. Dviraciy parkavimo vietos projektuojamos su stotelémis, skirtomis krauti
elektrinius dviracius.

4.6.  Nejgaliujy specifiniy
poreikiy tenkinimo sprendiniai

Pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” Projektuojamos A ir B tipo N
automobiliy stovéjimo. Gyventojy patogumui ZN vietos projektuojamos kuo ar€iau lifty ir
i&jimy j prekybos paskirties patalpas.

ZN pritaikyty projektuojamy taku/ aligatviy plotis ne siauresnis nei 1,5m. Pésgiujy taku/
Saligatviy iSilginis nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pés€iujy tako nuolydis
ne didesnis kaip 1:30 (2%). Pés&iujy taky, esanciy 2N pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy
skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20mm. Pagrindinés ZN trasos (nuo patekimo |
sklypa iki projektuojamy pastaty) pazymétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirsiais, kliti¢iy
ir kity iSsikiSanciy objekty nenumatoma, tadiau jei statybos metu taip atsitikty, turi bati
numatyti STR 2.03.01:2019 nurodyti jspéjamieji pavirSiai bei vertikalus rykiy juosty
Zenklinimas. Pésciujy takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su gatviy
vaziuojamaja dalimi bei kitomis klidtimis vietose numatomi jrengti STR 2.03.01:2019
nurodyty savybiy, jspéjamieji pavirSiai. Visi pésciyjy takai projektuojami i§ betoniniy
trinkeliy dangos.

Pésciujy takuose sumontuoti objektai (Sviestuvai, zenklai, dury uzdarymo mechanizmai
ir pan.) turi bati ne Zemiau kaip 2100mm vir§ tako pavirSiaus. Ant pésciujy taky ar
Saligatviy nenumatoma dang€iu, groty, trapy ir kity klia¢iu, kySan€iy auk$ciau ar jleisty
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giliau kaip 10mm nuo tako pavirSiaus.

ZN pritaikytas panduso plotis turi bati ne mazesnis kaip 1 200 mm, matuojant atstuma
tarp turékly ir tarp apsauginiy borteliy. ZN pritaikyto panduso iSilginis nuolydis turi biti
ne didesnis kaip 1:12 (8,3%), vienos istisinés juostos ilgis ne didesnis kaip 9 000 mm ir
pakilimo aukstis ne didesnis kaip 750 mm. Panduso juostoje, jos pradZioje ir pabaigoje
vertikalds pavirSiaus dangos nelygumai, aukStesni nei 0,5 cm, neleidZiami. Panduso
juostos skersinis nuolydis neleidziamas. ZN pritaikyto panduso pradzioje bei pabaigoje
ir ten, kur panduso juosta keicia krypt], turi bti jrengta poilsio aikStelé ne mazesné kaip
1500 x 1 500 mm. Panduso ir kiekvienos jo juostos virSuje bei apacioje turi biti jrengtas
ispéjamasis pavirSius. [spéjamasis pavirSius turi bdti panduso plocio ir 600 mm ilgio.
Abiejose panduso juostos ir aiksteliy pusése turi bati jrengti itisiniai turéklai. Abipus
kiekvienos panduso juostos ir aplink aiksteles, jei jos yra ne prie sienos, turi biti jrengti
ne Zemesni kaip 50 mm borteliai. Panduso juosty ir aiksteliy pavir8ius turi bati jrengtas
i$ kietos, Siurkscios, neslidzios medziagos.

ZN pritaikyty laipty pakopos turi bati ne Zemesnés kaip 75 mm ir ne aukstesnés kaip
150 mm, pakopy,

plotis turi bati ne mazesnis kaip 300 mm. Visos to paties laiptatakio pakopos turi bati
vienodo aukscio ir vienodo plo€io. Lauko laiptai ir prieigos prie jy turi bati jrengti taip, kad
ant jy nesikaupty vanduo. ZN pritaikyty laipty pakopy briaunos gali bati suapvalintos ne
didesniu kaip 15 mm spinduliu. Pakopos turi biti uZdaros, kiekvienos jy briauna nuo
pagrindo gali iSsikisti | priekj ne daugiau kaip per 30 mm. ISilgai kiekvieno laiptatakio ar
grupés pakopy, jei jy daugiau kaip trys, batina jrengti turéklus.

4.7. _ Teritorijos tvarkymas ir apsauga
Teritorijoje numatyta gaisrinés technikos privaZiavimai prie pastato. Atstumai iSlaikomi
pagal prieSgaisrinius reikalavimus. Statinys suprojektuotas taip, kad kilus gaisrui:
4.71. Gaisrinés saugos statinio laikanCios konstrukcijos tam tikrg laikq iSlaiko apkrovas;

priemoniy principiniai sprendiniai

ribojamas ugnies bei dimy, plitimas;
Zmonés gali saugiai iSeiti i$ statinio arba galima juos gelbéti kitomis priemonémis;
ugniagesiai gelbétojai gali saugiai dirbti.

4.7.2. Apsauginés ir sanitarinés
zonos

Projektuojamas pastatas pagal paskirti nepatenka | reglamentuojama, kinés veiklos
sqra$a, todél sklypo SAZ ribos nenustatomos.

4.8. Pastato apibldinimas
4.8.1. Pastaty planiniai, tiriniai  Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis pastatas su komercija pirmame aukste.
sprendiniai Komercija iSdéstoma gatvés perimetru. Cia numatomos aukstos (virs 6m), kviegiancios

uzeiti patalpos. Sukuriame galimybe jsikurti jvairaus dydzio komercinéms funkcijoms,
taip funkciSkai praturtiname ir gatvés erdve, ji taps patrauklesné ir gyvesné. Pirmo
auksto fasadai jtraukiami - sukuriama vieta lauko kaviniy staliukams. Gyvenamosios
patalpos 2-9 aukstuose. Gyventojams, kuriame uzdarg vidinj kiema i$ Cia gyventojai
gali patekti | savo laiptines ir butus. Kieme projektuojamas gausus apZeldinimas. Aiskiai
atskiriamos komerciné ir gyvenamoji funkcijos, taip uZtikrinant privatuma ir ramybe
gyventojams. Projektuojami du parkingo aukS$tai -1 skiriamas komercijai, -2
gyventojams. Parduotuve aptarnaujantis transportas patenka iS Mindaugo gatvés.
Sklype kuriamos pésciujy jungtys tarp Mindaugo, Algirdo, Kauno gatviu.

Pastato tariné erdviné kompozicija reaguoja | aplinkinio uzstatymo aukstinguma.
Pastato tdriai dinamiSkai skaidomi pagal Kauno ir Mindaugo gatvése vyraujanéiu,
vietos charakterj atspindin€iy, pastaty mastelj. daromos jtraukos ir iSstimimai,

31
3A\

=1 313 ARCHITECTS, UAB
Manufaktdry g.20-224, LT-11342, Vilnius
|[monés kodas: 301313549

Daugiabucio gyvenamojo namo Mindaugo g. 25,
Vilniuje, statybos projektas

Pareigos V. Pavardé Parasas Data Aiskinamasis rastas
A 1667 SPV/SPDV  J. Zalys 2024-09 Lapas Lapy
Architektas _J. Jankauskas 2024-09 S 146-PPBAR 29 36




Kompleksas
313-146-PP

Daugiabucio gyvenamojo namo Mindaugo g. 25, Vilniuje, statybos projektas

kuriamas ,gradientinis* tlriy augimas ir gatvés fasado pulsacija, kuriama ,virpanti
gatvés erdvé. Sankryzos kampas akcentuojamas didziausiu tariu taip kuriama lokali
erdvés dominanté. Si tampa Mindaugo ir Kauno gatviy sankryzos akcentu, tadiau
savo dydziu ir proporcijomis nei§sisoka stebint platesnj Kauno ir Sopeno gatviy
konteksta — Cia esama didesniy tariy ir kardinalesniy erdviy auk$cio ir plocio santykiu.
Judant Kauno gatve matome, jog perspektyva ,uZlinksta“ ties sankirta su Mindaugo
gatve. I8sinagrinéje Vilniaus senamiescio perspektyvas randame, jog
charakteringiausios i$ jy - ,uzlikstancios® ir turingios aukstesnius tiirinius akcentus. Sig
Vilniaus savybe pritaikome savo kuriamoje kompozicijoje. ISnagrinéjus kvartaly
urbanisting struktlirg formuojame naujamieséiui biidingg ,virpancig‘ gatvés perimetro
linijg. Projektuojamame kvartale matome baigiama suformuoti perimetra, kvartalg
sudalina erdveé, kurios centre taSkinis miesto vilos tipo objektas. Misy
projektuojamas pastatas perimetru suformuojg nagrinéjamo kvartalo kampa.

4.8.2. Pastaty iSorés

Daugiabuéiy gyvenamuyjy namy fasady, terasy, ir balkony apdailai numatoma naudoti

sprendiniai skirtingy spalvy_ klinkerio plytas. Fasady detaléms, turéklams, ranktdriams, tvoreléms
parapetams, angokrasc€iy apdailinimui, langy ir dury rémams naudojami anoduoti
metalai, nerldijantis plienas, aliuminis ir aliuminio kompozitai.
4.9.  Energijos sanaudos

4.9.1. Pagrindiniai duomenys
apie statinio atitiktj projekte
nurodytai energinio naudingumo
klasei ir juos pagrindziantys
skaiciavimai

Pastato energinio naudingumo vertinimas atliktas vadovaujantis STR 2.01.02:2016
,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*

4.9.2. Projektuojama energinio
naudingumo klasé

At

5. POVEIKIS APLINKAI

5.1. Poveikis dirvozemiui

Pastato statybos metu nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus sandéliuojamas
statybvietéje kaupuose, véliau pastacius daugiabucius gyvenamuosius namus, jis bus
panaudotas teritorijai rekultivuoti ir zaliesiems plotams apZeldinti.

PavirSinés nuotekos, susidarancios ant lengvujy automobiliy stovéjimo ir manevravimo
aiksteliy, bus valomos pavirSiniy nuoteky valymo jrenginyje, pavir§iniy nuoteky, tinkly
prijungimas bus projektuojamas prie artimiausiy centralizuoty pavirsiniy, tinkly, todél |
Zzeme bei dirvoZzem| nepateks naftos produktai, kurie galéty susidaryti atsitiktiniy
nutekéjimy metu. Ukio-buities nuoteky PUV vykdytojas netvarkys, nuotekos bus
surenkamos UAB ,Vilniaus vandenys® buitiniy nuoteky tinklais ir | gamting aplinkg
nepateks. Vykdant PUV neigiamas poveikis Zemés pavirsiui, gelméms ir dirvozemiui
nenumatomas.

5.2. Planuojama atlieky
susidarymas

Buitines atliekas numatoma saugoti pozeminiuose konteineriuose sklypo Mindaugo g.
25 Siaurés vakarinéje sklypo dalyje. Buitiniy atlieky iSvezimas numatomas komunalinio
dkio tarnyby pagalba, pagal atskirai sudaromas sutartis.

5.3. Numatomos priemonés
galimam reikSmingam neigiamam
poveikiui iSvengti

Planuojamuose pastatyti pastatuose numatomos sekancios priemonés, kuriomis
siekiama iSvengti ar sumazinti galimg poveikj aplinkos komponentams:

o objekto statybos metu nuimtas derlingas augalinis dirvozemio

sluoksnis bus sandéliuojamas statybvietéje kaupuose, véliau,
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pastaCius pastata, jis bus panaudotas teritorijai rekultivuoti ir
Zaliesiems plotams apZzeldinti;

o objekto statybos metu i§ statybvietés iSvaziuojanéioms transporto
priemonéms bus plaunami ratai, kad netersty Vilniaus rajono gatviy
arba reguliariai valomi (Sluojami ir plaunami) uztersti Vilniaus rajono

gatviy ruozai;

o objekto statybos ir eksploatacijos metu susidarancios atliekos bus
riSiuojamos | atskirus konteinerius pagal atlieky technologinius
srautus, nomenklatdra, prigimtj ir rasj;

o objekto statybos ir eksploatacijos metu susidariusios ir irasiuotos
atliekos bus perduodamos Lietuvos Respublikos atlieky tvarkytojy
valstybés registre registruotiems atlieky tvarkytojams, turintiems
teise tvarkyti tokias atliekas.

v v

6. STATINIO KONSTRUKCIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu):

6.1. Pamatai

Pastato pamatai projektuojami pagal geologiniy tyrimy duomenis. Numatomi greztiniai,
arba spraustiniai poliniai pamatai su juos apjungianc¢iy monolitinio g/b rostverku (kur

reikalinga).

6.2. Rostverkai

Vir§ poliy projektuojami juos apjungiantys monolitinio g/b rostverkai.

6.3. Rusio iSorinés atitvaros

Poliniai pamatai apibetonuojami, gaunamas lygus vertikalus pavirSius

6.4. Perdangos

Monolitinés perdangos plokstés armuotos dviem armatdros tinklais.

6.5. Kolonos

Projektuojamos monolitinés g/b kolonos.

6.6. ISorinés atitvaros

ISorés sienoms naudojamos gelzbetonio monoalitinés konstrukcijos.

6.7. Stogo konstrukcija

Denginys - (ne)eksploatuojamas, sutapdintas. Denginio konstrukcija - monolitiné

perdangos ploksté armuota dviem armatdros tinklais. Tarp tinkly dedami skersinio
armavimo karkasai. Ploksté armuojama papildomais strypais. Neeksploatuojamo stogo
apSiltinimui naudojamas nuolydj formuojantis polistireninis putplastis ir kieta vata

virSutiniam  sluoksniui.  Dangai

naudojama hidroizoliaciné TPO  danga.

Eksploatuojamas stogas apSiltinamas ir formuojamas nuolydis, hidroizoliuojama,
jrengiami visi reikalingi drenaziniai ir skiriamieji sl. ir klojamos trinkelés arba jrengiama

veja.

6.8. Grindys ant grunto

Parkingo grindys - gelzbetonio plok3té armuota S500 armatdros tinklu. Grindy

konstrukcija jrengiama ant sutankinto grunto bei Zvyro sluoksnio. Grindims numatoma

hidroizoliacija.

6.9. Pertvaros

Pertvaroms tarp buty ir buty atskyrimui nuo bendry patalpy naudojami silikatiniai

blokeliai. Apdailai naudojamas tinkas. Kitos vidinés buty pertvaros - lengvos gipso
kartonu dengtos pertvaros su cinkuoto plieno karkasu ir apSiltinimu viduje arba akyto
betono/keramzito blokeliy. Pertvaros Sachtoms - silikatiniy blokeliy.

1. INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

71. Vandentiekio tinklai

Vandentiekio tinklai bus planuojami vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys* salygomis

7.2.  Buitiniy nuoteky tinklai

sglygomis.

Buitiniy nuoteky tinklai bus planuojami vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys*

7.3.  Lietaus nuoteky tinklai

Lietaus nuoteky tinklai bus planuojami vadovaujantis UAB ,Grinda“ salygomis.

74.  RysSiy tinklai

RySiy tinklai bus planuojami vadovaujantis AB ,Telia Lietuva“ salygomis.

=1 313 ARCHITECTS, UAB Daugiabucio gyvenamojo namo Mindaugo g. 25,
3 1 | Manufaktiry g.20-224, LT-11342, Vilnius Vilniuje, statybos projektas
3 A | Imonéskodas: 301313549
Pareigos V. Pavardé Parasas Data Aiskinamasis rastas
A 1667 SPV/SPDV  J. Zalys 2024-09 Lapas Lapy
313-146-PP-BAR
Architektas  J. Jankauskas 2024-09 31 36




Kompleksas

313-146-PP Daugiabucio gyvenamojo namo Mindaugo g. 25, Vilniuje, statybos projektas

7.5.  Elektros tinklai Elektros tinklai bus numatomi vadovaujantis AB ,Energijos skirstymo operatorius*
, salygomis.

7.6.  Silumos tinklai Silumos tinklai bus planuojami vadovaujantis AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ salygomis.

8. PAVELDOSAUGA
8.1.Paveldosauginé dalis Sklypas Kad. Nr. 0101/0054:228, kuriame yra rekonstruojamas pastatas - yra

nekilnojamosios kultdros vertybés, paskelbtos valstybés saugoma moksliniam
pazinimui — Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesciu bei Vilniaus senojo
miesto ir priemiesciy archeologine vietove.
Detalaus apraSymo iStrauka i§ Kultdros vertybiy registro:
Unikalus objekto kodas - 33653
Pilnas pavadinimas - Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Naujamies¢iu
Adresas - Vilniaus miesto sav., Vilniaus m.,
[registravimo registre data - 2010-04-21
Statusas - Registrinis
Objekto reikSmingumo lygmuo yra - Nacionalinis
RSis - Nekilnojamas
Teritorijos - KVR objektas: 3010486.00 kv. m
Vertybé pagal sandara - Vietové
Vietovéje yra Zidr. priedg Nr.1, priedg Nr.2
Seni kodai - Nr. laikinosios apskaitos sgrase: 101, Nr. Lietuvos Respublikos kultdros
paminkly sarase: UV70
Vertingujy savybiy pobddis - Archeologinis (lemiantis reikSminguma); ArchitektTrinis
(lemiantis reikSminguma unikalus); Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio; Urbanistinis (lemiantis reik$minguma retas); Zeldyny (lemiantis
reikSminguma svarbus);
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7.2.1.1. planinés struktdros tipas - vyraujantis XIX a. | p.-XX a. pr. reguliarus planinés
struktdros tipas su staCiakampiu gatviy tinklu, kuriame iSlike ir savaiminés raidos
bruozy (1817 m. projektas buvo parengtas pagal vad. ,rusy miesty* planavimo
principus, neatsizvelgiant | realius vietos reljefo elementus, jgyvendinant 1837 m. ir
1875 m. patvirtintus projektus, buvo bandoma i§ dalies taikytis prie susiformavusiy
keliy, 1938 m. perspektyvinis miesto planas detalizavo uZstatymo reglamentus; i§
dalies pakites; TRP; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; 2019 m.);

7.2.1.2. planinés struktdros tinklas - sta¢iakampis gatviy tinklas su pagrindine asimi -
Gedimino prospektu ir Lukikiy aikste, bei R-V krypties XVIII a. pab.-XIX a. pr.
susiformavusiomis Lukiskiy, M. K. Ciurlionio, K. Kalinausko, J. Basanavigiaus,
Naugarduko gatvémis, i§sivysGiusiomis i§ senujy keliy ir S-P krypties XIX a. pab.-XX a.
pr. V. Kudirkos, Z. Sierakausko, Algirdo, Stoties gatvémis (Lukikiy gatviy tinklo raida
prasidéjo XV a., | Sig vietove atsikélus totoriams, pagrindinés Pohuliankos gatveés - buve
keliai | Zakretg ir Trakus, P dalies - Senojo Naujamiescio planinés struktiros tinklas
pradéjo intensyviai vystytis 1860 m. nutiesus geleZinkelj; i$ dalies pakites; TRP; BR Nr.
1-2; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; -; 2019 m.);

7.2.1.3. kvartalai - istoriniy gatviy ribojami kvartalai (istoriniy gatviy trasas Zr. punkte
7.2.1.5; -; TRP; BR Nr. 1-2, 4; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; 2019 m.);

7.2.1.4. vietovés plano struktlros valdos (posesijos) - istoriniy sklypy, ribos (-; -; TRP;
BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; 2019 m.);

7.2.1.5. keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos
- gatviy trasos: Gedimino pr., Jogailos, Vilniaus, Vasario 16-osios, A. Jaksto, A.
Gostauto, J. Lelevelio, J. Savickio, Kraziu, LukiSkiy, AnkStosios, A. Rotundo, Dainavos,
Auky, A. Domageviciaus g., Lentpjaviy skg., Kastony g. SV atkarpos, Sermuksniy g.
SV atkarpos, Vienuolio g. atkarpos nuo sankirtos su J. Lelevelio g. iki pastato A.
Vienuolio g. Nr. 14, J. Tumo-VaiZzganto g. PV atkarpos iki sankirtos su Lukiskiy g., J.
Jasinskio, Paménkalnio, Aludariy, Pakalnés, Z. Sierakausko g., V. Kudirkos g. atkarpos
nuo Z. Sierakausko ir M. Valangiaus g. sankryzos iki M. K. Ciurlionio g., Suvalky, V.
Mykolaicio - Putino, M. ValanCiaus, Akmenu, Tauro g., RoZiy al., Pylimo, Mindaugo, M.
K. Ciurlionio, K. Kalinausko, Jovaro, P. Skorinos, Raseiniy, S. Konarskio, J.
Basanavidiaus, A. Vivulskio, T. Sevéenkos, Naugarduko, Mindaugo, Algirdo,
Svitrigailos, Vytenio, Sviesos, P. Klimo g. atkarpa S ir P dalyje, Saltiniy, Kauno, J.
Jablonskio, Aguony, Amaty, Marijampolés, Paneriy, Sv. Stepono, Sodu, GeleZinkelio,
Stoties g. (isliko tik Aludariy g. S dalis; P. Klimo g. centriné dalis susiformavo XX a. Il
p., A. Vivulskio g. trasos atkarpa R dalyje i§ dalies pakitusi, pritaikyta péstiesiems,
jrengti laiptai, joje ties sankryZa su Algirdo g. 2011 m. pastatytas paminklas miesto
labdariams, K. Kalinausko g. R dalis iéplatinta XX a. Il p., Sv. Stepono g. atkarpa ties
kvartalais Nr. 88, 89 uztverta; TRP; IKONOGR Nr. 4, 5,7, 8, 11, 12, 16, 18-20, 22-25,
25a, 27, 31-33, 35-37, 40, 44, 46-49; FF Nr. 0.3, 0.5-19, 21, 1.1-5, 2.1-5, 7, 3.1, 4, 5,
3A3,4,41-3,51-6,6.1-4,7.1,2,4-8,8.1-4,9.4,5,7-9, 10.1-4, 11.1,12. 4, 5, 10-12,
13.1,2,14.1-7,151,2,5,9,16.1, 2, 5-7,17.1, 5, 18.1, 2, 4-6, 19.1-3, 7, 20.1-3, 22.1,
25.1-4, 6, 28.2-4,10, 29.7, 30.1, 7, 8, 31.1, 5-9, 19, 32.1, 5, 9, 10, 33.1, 9-11, 34.1, 6,
35.3-6, 12, 36.1, 7, 10-13, 371, 2, 6, 11, 13, 38.2, 5, 8, 18, 19, 39.6-8, 11, 47.1, 4, 6,
7,9, 14-16, 48.5, 7-12, 491, 4, 5,9, 50.1, 2, 4, 6-8, 12; 42.1, 45.1-4, 8-9, 46.1-2, 10-
11,13, 15,51.1,6-7, 11, 14,52.1-2, 6, 8, 10-11, 13, 53.1-4, 6-12, 15, 54.1-3, 5-9, 62.1,
4-8,63.1-2, 7-10, 64.1, 6-10, 66.1-5, 9-10, 13, 67.1-6, 65.1, 2, 5-10, 12-17, 73.1-9, 11,
74.1-3, 6, 8, 10-14, 16-22, 75.1-4, 6-9, 76.1-3, 5, 7-10, 12-18, 20, 24, 77.1, 2, 4-7, 9,
11, 16-19, 21, 78.1-4, 6-13, 79.1, 3, 5-10, 80.1-6, 9, 12-16, 81.1-4, 85.1, 4-6, 86.7-8,
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87.1,3,6,9, 17, 88.2-5, 89.6, 90.3-8, 17-18; 2019 m.); skersgatvio, atsiSakojancio nuo
Gedimino pr. kvartale Nr. 6, skersgatvio, atsiSakojancio nuo Gedimino pr. kvartale Nr.
18, skersgatvio, atsiSakojancio nuo A. Domaseviciaus g. kvartale Nr. 11 ir buv. gatvés
trasos 9 kvartale (9 kvartale iSlikusi XIX a. pr. buv. posesijas Nr. 748, 746 ribojusi gatve,
XX a. Il p. suformavus perimetrinj Go$tauto g. kvartalo uzstatyma atsiddiré kvartalo
viduje; -; TRP; IKONOGR Nr. 4, 5, 7, 8, 11, 12; FF Nr. 6.7, 9.12, 14, 11.8, 18.7; 2019
m. ); jvaziavimy | kvartalg Nr. 31 nuo Tauro ir nuo Paménkalnio g. trasos (dalis
jvaziavimo nuo Tauro g. netyrinéta; -; TRP; IKONOGR Nr. 19, 20, 22, 23; FF Nr. 31.8,
9,16, 17; 2019 m.); jvaZiavimo trasa  kvartalg Nr. 38 nuo Z. Sierakausko, V. Kudirkos,
M. Valanciaus g. sankryzos (-; i§ dalies pakites; TRP; IKONOGR Nr. 20; FF Nr. 38.2;
2019 m.); jvaziavimo trasa | kvartalg Nr. 47 nuo M. K. Ciurlionio g. (-; -; TRP; IKONOGR
Nr. 19, 20, 22; FF Nr. 47.4-7; 2019 m.); dviejy skersgatviy, esanciy abipus Sv.
Konstantino ir Sv. Michailo cerkvés, tarp J. Basanavigiaus ir K. Kalinausko g., trasos (-
; V puseés skersgatvis i$ dalies sunykes ir virtes praéjimu, R pusés skersgatvis i$ dalies
pakites; TRP; IKONOGR Nr. 19, 20, 22-24, 76, 77, 79, 81; FF Nr. 49.1, 3, 12, 50.8;
2019 m.); skersgatvio trasa kvartale Nr. 28 tarp Gelezinio Vilko ir Pakalnés g. (-; -; TRP;
IKONOGR Nr. 19, 20, 22, 23; FF Nr. 28.10; 2019 m.); S jvaziavimo | kvartalg Nr. 63, P
ivaziavimo | kvartalg Nr. 66, P ir S jvaziavimy | kvartala Nr. 74 trasos (-; -; TRP;
IKONOGR Nr. 18-20, 22, 23, 94; FF Nr. 63.13-14, 66.11, 17-18, 74.5, 74.14, 74.15;
2019 m.); gatviy dangos: Gedimino pr. akmens trinkeliy dangos tipas, A. Stulginskio,
A. Smetonos gatviuy, skersgatvio tarp A. Smetonos ir Paménkalnio g. akmeny-bertono
trinkeliy grindinys ir jo tipas, Lukiskiy skg., tarpuvartés tarp kvartalo Nr. 14 namy J.
Jasinskio g. Nr. 3, 5 lauko akmeny grindinys ir jo tipas (-; Gedimino pr. akmens trinkeliy
grindinys pakeistas XXI a. pr., lauko akmeny, grindinys Lukiskiy skg. ir 14 kvartalo
tarpuvartéje fragmentiSkai matomas po susidévéjusia asfalto danga; TRP 23, 25-26, 53
lap.; FF Nr. 0.14-16, 1.3, 4, 2.4, 7, 14.7, 8, 19.2, 3; 2019 m.); lauko akmeny_ grindinys
Aludariy g. (-; dalis grindinio uZasfaltuota, baklé gera; TRP 27, 53 lap.; FF Nr. 29.8;
2019 m.) lauko akmeny grindinys {vaZiavime | kvartalg Nr. 31 nuo Tauro g. (-; dalis
grindinio uzasfaltuota, baklé patenkinama; TRP 28, 53 lap.; FF Nr. 31.17; 2019
m.); lauko akmeny grindinys kvartale Nr. 36 esancio sklypo V. Kudirkos g. Nr. 7 kieme
ir jvaziavime (-; baklé gera; TRP 30, 53 lap.; FF Nr. 36.5, 6; 2019 m.); lauko akmeny
grindinys jvaziavime | kvartalg Nr. 38 tarp namy Z. Sierakausko g. Nr. 17 ir 15 (-; dalis
grindinio uZasfaltuota, bdklé patenkinama; TRP 30, 53 lap.; FF Nr. 38.4; 2019
m.); lauko akmeny grindinio fragmentai jvaziavime | kvartala Nr. 47 nuo M. K. Ciurlionio
g. (-; didelé dalis grindinio uzasfaltuota, bdklé bloga, patenkinama; TRP; FF Nr. 47.7,
8; 2019 m.); akmeny-betono trinkeliy grindiniai: Akmenuy, Suvalky g., M. K. Ciurlionio g.
atkarpoje nuo V. Mykolaicio - Putino iki Raseiniy g., jvaziavime | kvartalg Nr. 31 nuo
Paménkalnio g. (iSskyrus V. Kudirkos g. atkarpa; baklé patenkinama, gera; TRP 28-31,
53 lap.; FF Nr. 31.8, 9, 34.7, 35.7, 12, 37.6, 11, 12, 38.8, 11, 48.5, 6, 49.5, 6; 2019
m.); akmens trinkeliy grindinys skersgatvyje ties Sv. Konstantino ir Sv. Michailo cerkve,
tarp kvartaly Nr. 49 ir 50 (pirminis grindinys buvo lauko akmeny; biklé patenkinama,
gera; TRP 30, 53 lap.; IKONOGR Nr. 79; FF Nr. 49.12; 2019 m.); lauko akmeny
grindinio tipas Amaty g. (-; baklé bloga; TRP 36, 53 lap.; FF Nr. 73.12; 2019 m.); lauko
akmeny grindinys Mindaugo g. Nr. 32 tarpuvartéje (-; baklé patenkinama; TRP 37, 53
lap.; FF Nr. 77.3; 2019 m.); akmens trinkeliy grindinys GeleZinkelio gatvéje nuo
sankryzos su Stoties gatve iki sankryZos su Ausros Varty gatve ir pravaziavime po
geleZinkelio viaduku (-; biklé gera; TRP 40 lap.; FF Nr. 90.17-18; 2019 m.); akmens
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trinkeliy_grindinys Stoties gatvéje nuo sankryZzos su Sody gatve iki transporto Ziedo
prieSais gelezinkelio stotj (-; baklé gera; TRP 40, 53 lap.; FF Nr. 89.6; 2019 m.);
7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos - miesto dvarelio rimy,
sienos fragmentas kvartale Nr. 9 (dvarelis pastatytas XVIIl a. Il p., priklausé grafui
Liudvikui Tiskevigiui; sunaikintas XX a. vid., dvarelio SV sienos dalis jkomponuota |
kvartalo teritorijoje esancig tvora, kuri taip pat yra pastato Vasario 16-osios g. Nr. 4A
SV sienos dalis; TRP 24, 53 lap.; IKONOGR Nr. 4, 5, 7, 8, 25, 25a, 27; FF Nr. 9.5, 6;
2019 m.); pastaty vietos kvartalo Nr. 50 V dalyje (iki Antrojo pasaulinio karo Cia stovéjo
3-4 a. su pastogémis mariniai pastatai, formave kampinj V kvartalo dalies uzstatyma;
Siuo metu Cia jrengtas skveras; TRP 30, 53 lap.; IKONOGR Nr. 18-20, 22, 23, 77, 78,
81; FF Nr. 50.8; 2019 m.); pastato vieta kvartalo Nr. 50 SR dalyje (iki Antrojo pasaulinio
karo Cia stovéjo 3 a. mdrinis namas; -; TRP 31 lap.; IKONOGR Nr. 18-20, 22, 23; FF
Nr. 50.7; 2019 m.); Sv. Jokabo ligoninés naslaiciy kapiniy vieta (jkurtos mazdaug XIX
a. pr., veiké iki XIX a. pab.; teritorija pakito tiesiant V. Kudirkos g. naujg atkarpg; Zr.
15.2; TRP 27, 53 lap.; IKONOGR Nr. 8, 11, 27; FF Nr. 30.1; 2019 m.); Sv. apastaly
Jokiibo ir Pilypo baznyCios parapiniy kapiniy vieta (kapiniy jkurimo data apytiksliai
laikoma XVIII-XIX a. riba; teritorija nukentéjo Antrojo pasaulinio karo metu; zr. 15.2;
TRP 27, 28, 53 lap.; IKONOGR Nr. 8, 11, 22, 23; FF Nr. 30.6, 7; 2019 m.); choleros
kapiniy vieta (kapinés veiké XIX a. - XX a. pr.; XXI a. teritorija uzstatyta naujais
pastatais; zr. 15.2; TRP 27, 30, 53 lap.; IKONOGR Nr. 8, 11; FF Nr. 38.2; 2019
m.); Baltyjy stulpy vieta, J. Basanaviiaus, S. Konarskio ir Savanoriy pr.
sankirtoje (dveji apie 6 m aukscio, kvadrato plano tinkuoti stulpai statyti XVIIl a. Il p;
nugriauti apie 1952 m., platinant Savanoriy pr.; TRP 32, 53 lap.; IKONOGR Nr. 20, 74,
91; FF Nr. 47.15, 54.2; 2019 m.);

7.2.1.7. gamtiniai elementai - kylantis | P puse reljefas su Neries upés zemutine terasa
Luki$kiy priemiestyje, neuzstatytais Tauro kalno S, R ir V $laitais, Gelezinio Vilko -
Pakalnés g. P, PR $laitais, Tauro g. R Slaitu (maziausiai pakitusi Tauro kalno dalis yra
uz pastato Paménkalnio g. Nr. 40; Tauro kalno $laitai i$ dalies pakite - R Slaito dalis
nukentéjo per Antrojo pasaulinj karg, V Slaito dalis pakeista XX a. 6-7 d-meciuose
formuojant V. Kudirkos g. naujq atkarpa, S dalies Soniniai $laitai pakito jrengiant XX a.
6-7 d-meciuose laiptus ir XX a. pab. automobiliy stovéjimo aiksteles, kalno auk$ciausia
dalis pakito XX a. 6-7 d-meciuose statant Profesiniy sajungy kultdros rimus, Gelezinio
Vilko g. Slaitas i§ dalies pakito sovietmeCiu formuojant GeleZinio Vilko g.; TRP;
IKONOGR Nr. 19, 22-24, 22-25a, 30, 31, 34, 38-40, 47, 53, 81; FF Nr. 0.1-9, 22-24,
30.1-5, 31.15, 16, 19, 20, 32.1, 3, 4, 33.9, 11, 38.1, 14-17, 39.12, 13, 50.1, 2, 6; 2019
m.); kultdrinis sluoksnis (LukiSkiy ir Pohuliankos R dalys, Senojo NaujamiesCio R, P
dalys patenka | Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologing vietove, Zr. Kultdros
vertybiy registre Vilniaus senojo miesto ir priemiesCiy, archeologiné vietovés 25504,
A1610K vertingasias savybes; -; TRP 1 lap.; 2019 m.); kapai (griautiniai XVI-XIX a.
Zmoniy kapai su {kapémis ir be jy, Zr. 15.3-15.6, 15.14-15.17, 15.29, 15.33, 15.37,
15.38, 15.48-15.51; -; -; 2019 m.); zeldynai ir zeldiniai - gatviy perimetrinio apZeldinimo
lapuociais medziais pobdis (M. K. Ciurlionio g. V dalyje yra dvigubos medziy eilés;
dalies gatviy apZeldinimas i$likes fragmentidkai; TRP; IKONOGR Nr. 22-23, 35, 36, 42,
46-48, 52, 65, 67, 71, 74-76, 85, 95, 97, 102, 105-106; FF Nr. 0.8, 14, 19,29.7, 9, 30.1,
7,31.1,5-7, 16, 18-21, 32.6, 9, 33.1, 5, 9, 10, 34.6, 35.2-6, 8-13, 36.1-3, 7-14, 37 .1, 3-
8a, 10, 11, 13, 38.3, 5-10, 12, 39.1, 6-9, 42.1, 45.1, 9, 46.2-4, 11-13, 47.1-4, 9, 16,
48.3-5, 10, 11, 494, 5, 9, 10, 50.1-4, 6, 7, 9-12, 51.5-12, 52.3-4, 7-11, 13, 53.4, 7-9,
54.1,5-6, 8-11, 62.1-12, 64.1-10, 66.1-7, 9-15, 67.1-3, 5; 65.6-19, 74.1-4, 6, 11, 18-22,
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75.1-4, 6-9, 76.1-3, 5, 7, 9, 10, 12-19, 77.1, 2, 4-6, 9, 16-19, 21, 78.10-14, 80.4, 7-9,
12, 13; 2019 m.); Gelezinio Vilko - Pakalnés g. P $laito, Tauro g. R $laito zeldiniai (-;
baklé gera, patenkinama; FF Nr. 31.16, 18, 19, 38.14-17, 39.13; 2019 m.);

8.2. Paveldosauginé ekspertizé

Mindaugo g. 25, Vilnius detaliojo plano papildancio Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendinius projekto paminklosauginés ekspertizés iSvados:

1.Sklype Mindaugo g. 25 esantys statiniai néra sitilomi jradyti | Lietuvos Respublikos
nekilnojamyjy kultdros vertybiy registra.

2. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus istorinio centro apsaugos
zony laikinajame reglamento nuostatomis, pratesiama Naujamieséio urbanistiné
struktdra, projektuojamas uzstatymas formuoja gatviy raudongsias linijas, pratesia
iStisiniy iSklotiniy Kauno ir Mindaugo gatvése tradicijas, kuriy bazinis aukstingumas 6-
7 auksty, (jskaitant mansardas). Teritorijoje galiojanCios paminklosauginés nuostatos
sudaro galimybes reglamentuotai urbanistinei teritorijos plétrai, atsizvelgiant | esamas
teritorijos vertes ir jy istorinio formavimosi tendencijas, taip ir | miesto infrastruktdros
tobulinimo bitinybe ir neiSvengiamg architektdrinés estetikos raida. Uzstatymo
intensyvumo ir tankio rodikliai badingi Siai miesto daliai intensyvumas 2,5-3, antzeminio
uzstatymo tankis iki 60 procenty, neprieStarauja Vilniaus miesto bendrojo plano
patvirtintiems rodikliams polifunkcijinése miesto dalyse.

3. Planuojamos aplinkos istorinis uzstatymas niekada nebuvo jgaves kryptingos
urbanistinés plétros ir su ja susijusiy kompleksiniy urbanistiniy_ ir estetiniy vietovés
sprendimy. Teritorijos erdvés yra iki Siol nesusiformavusios ir neatitinka miesto centrui
badingy estetiniy charakteristiky. UZstatymo estetikos koregavimui bdtinas
perimetrinés  urbanistinés  struktliros  organizavimas, pasitelkiant modernias
architektarinés estetikos priemones. Analizuojama teritorija turi su | Siaurés rytus nuo
jos esanéiu Senamiesciu (UIP) tiesioginj vizualin ry§j, taCiau naujai formuojamo
uzstatymo aukstis maksimalus iki 35 m, absoliutiné altitudé 170,20 m dél savo planiniy
- tariniy sprendimy ir kintan¢io auksty skaigiaus neturés neigiamos jtakos Senamiescio
panoramoms. Atsizvelgiant | Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos zonos laikinojo
reglamento nuostatas, planuojamas uzstatymas nekonkuruos vizualiai su
nekilnojamosios kultliros vertybés teritorijoje esanciomis istorinémis vertikalémis.
Naujo uzstatymo sprendimas atitinka Senamieséio apsaugos zonos laikinajame
reglamente nustatytus teiginius.

31
3A\

=1 313 ARCHITECTS, UAB

Manufaktdry g.20-224, LT-11342, Vilnius
|[monés kodas: 301313549

Daugiabucio gyvenamojo namo Mindaugo g. 25,
Vilniuje, statybos projektas

Pareigos V. Pavardé Parasas Data Aiskinamasis rastas
A 1667 SPV/SPDV  J. Zalys 2024-09 Lapas Lapy
Architektas _J. Jankauskas 2024-09 S 146-PPBAR 36 36




.I | " =
= M Wl Bh I\
i A B N
| b
TR R i
£ %)

¥ \\U'_ ;

formatas A3

Projektuotojas: Objektas:
T h r e e e 313 architects, UAB j.k. 301313549, o Daugiabucio gyvenamojo namo, Mindaugo g. 25, Vilniuje, statybos
3A

Manufakttry g. 20, LT-11342 Vilnius projektas

1 T h r e e Stadija | Uzsakovas: Brézinys:




Urbanistiné analizé

Morfotipai

Naujamiestyje dominuoja perimetrinis gatviy erdviy
formavimo tipas. Tvarkingas aiSkus gatviy tinklas, sudaro
staciakampius kvartalus.

Pramoninis uzstatymas - Naujamiestyje yra nemaZzai buvusiy
pramoniniy teritorijy, kurios pertvarkomos | komercines ir
gyvenamuosias teritorijas.

Laisvo planavimo uzstatymas - pastatai iSdéstyti nesilaikant
griezty linijy ir formy. Daugiabuciai iSdéstyti tarp zaliyjy zony.
Dalis teritorijos nesuformuota arba yra miSraus uzstatymo.
Randame miesto vily ir sodybinio uzstatymo. Taip pat
gausu taskinio uzstatymo pastaty.
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Urbanistine analizé
Pésciujy infrastruktiira
Nagrinéjamoje teritorijoje kvartaly struktdra papildomai dalinasi
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Three
1 Three
Architects

Urbanistiniy erdviy strukturos vertinimas

Nagrinéjamoje teritorijoje kvartaly struktira beveik pilnai
susiformavusi. Gatvés perimetras pilnai uzdaromas pastaty

fasadais

Gatveés erdvé virpanti, dinamiska.

Urbanistiné analize

kai kur perimetras suformuojmas su properSomis.

Pastatai

Gatvés erdve formuojantys pastaty
kontdrai

Nesuformuota gatvés erdvé

Formuojamas "virpantis" kontaras
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Urbanistiné analize

Aukstingumas

Teritorijoje vyraujantis pastaty aukstis 20-30m
Projektuojamo pastaty komplekso pastaty auksciai 23,9m,
27,2m 30,4m ir 31,7m. Pastaty tariai papildomai terasuojami
taip vizualiai sumazinant jy aukstj.
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Urbanistine analizé

Vizualiniai rysiai

Judant Kauno gatve perspektyvos dukart uZlinksta ties Algirdo
ir Aguony gatvémis. Atvazuojant i$ vakarinés pusés vizualinis
rySys nutrunka ties Mindaugo ir Kauno gatviy sankirta -
nagrinéjamas sklypas uzdaro Kauno gatvés perspektyva
(1)

Zvelgiant nuo Raugyklos ir Kauno g. sankirtos perspektyva
uzsidaro ties nagrinéjamu sklypu (2).

Nuo Aguony ir Kauno gatviy sankirtos projektuojamas sklypas
jau susivokia kaip Kauno gatvés isklotinés dalis (3)

Judant Mindaugo gatve perspektyva uzlinksta ties sankirta su
Punsko gatve. Nuo ¢ia judant | Siaure atsiveria vizualinis rySys
| projektuojama sklypa (4).

Judant Mindaugo gatve i$ Siaurés | pietus vizualinis rySys |
projektuojama, sklypa atsiveria nuo Saltiniy ir Mindaugo gatviy
sankirtos, sklypas susivokia kaip Mindaugo gatvés isklotinés
dalis (5,6).
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Naujamiescio reljefas -

Mindaugo gatveés reljefas

Three
1 Three
Architects

Urbanistiné analize
Reljefas

Nagrinéjamo sklypo vidutiné Zemés pavirSiaus altitudé 136m.
VirSutinés naujamiesCio terasos atzvilgiu sklypas yra
dauboje.

Sklypas yra Zemiau nei vidutinés Mindaugo ir Kauno gatviy
altitudés. Toks reljefo charakteris dékingas projektuojant 8
auksty pastata naujamiescio virSutinés terasos kontekste,
kuriame dominuoja 6 auksty foninis uzstatymas.
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Vietos charakteris ir medziagiSkumas

Urbanistiné analize

Naujamiest] matome kaip marga,
jvairialyp], kuping |{vairiy stiliy,
formy_ ir spalvy. Cia susipina sena
ir nauja, puodnumas ir utilitarumas.
Cia dera senos ir naujos,
modernios medZiagos - tinkas,
plyta, stiklas, betonas, medis,
metalas
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Charakteringy gatviy erdviy proporcijos ir jas Urbanistiné analizé

formuojangéiy tariy dydziai

¥7 La ’
s o —-

Kauno / Sopeno - Sv. Stepono gatviy sankryza, budingi dideli ervés auksgiy skirtumai, israiskinga gatvés plogio ir Kauno g.avtv(?i b.ud!ngasv (v:l.augigplani.ékumas, Kauno - Algirdo g. sankryZa, daugiaplanikumas,
aukscio proporcija iSraiskingi auksciy skitumai auksgiy skirtumai

2432 m " ¥
24,.68 m

7 2855m %
LT, Phiis

f!l‘.fl_‘- 7

Kauno / Sopeno gatvés atkarpa nuo Sody iki Mindaugo gatviy
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Sutartiniai zenklai: X

Transportas / Dviraciai:

Viesasis transportas
Viesojo transporto stotelés
&)
Dwviraciu trasos ir pesciujy takai
I= Dwiradiy stovai
ﬁ o
2024 m. planuojami dviragiy taky darbai

Esami dviraciy takai
= Ratdonas asfaltas

- Jucdas asfaltas
- Betonas
woi Akmeninis grindinys
s Trinkeles
Betone (Saligatviy) plytelés
Sutankinta skalda, Zvyras, sutankintas gruntas
we Lauko, misko keliuko danga
'L,--=3 Dviraciy trasos SP Nr.1-1856/2014.05.28
e — Esamaos

Projektuajamos
\
\ Pagalbiniai sluoksniai
r:_ Gatviy kategorijos (esamos)
o, e A
; - A7
/| — o
-_— B2
-— ]
£
— B
Er

Neidentifikuotos gatves
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