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1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 
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2. BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Pagal LST 1516 

Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 

PNM202208-XX-PP-BD.BSŽ 3 0 Bylos sudėties žiniaraštis  

PNM202208-XX-PP-BD.BSR 1 0 Bendrieji statinio/ių rodikliai  

PNM202208-XX-PP-BD.AR 30 0 Bendras aiškinamasis raštas  

PNM202208-XX-PP-BD.B 11 0 Brėžiniai  
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0 2022-07 Visuomenės informavimas apie numatomą statinių projektavimą 

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

KVAL. 
PATV. 
DOK. 
NR. 

UAB PO | NA | MA 
 
Ašmenos g. 4-9, Vilnius 
tel. +370 616 83846; info@ponama.lt 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

Parduotuvės Jubiliejaus g. 11, Budrikų k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav., 
statybos projektas 

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS 

A1271 SPV Vidmantas Kančiauskas  
01 Parduotuvė 

 Arch. Vilius Bružas  

 Arch. Jolanta Tolvaišaitė  DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA 

 Arch. Kotryna Lamsodytė  
BENDRIEJI STATINIO/IŲ RODIKLIAI 0 

    

LT 
STATYTOJAS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ 

UAB „Helsinkio nekilnojamasis turtas“ PNM202208-XX-PP-BD.BSR-1 1 1 

 

3. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Nr. Pavadinimas 
Mato 
vnt. 

Kiekis Pastabos 

I SKLYPAS 

1 Sklypo plotas m2 5518  

2 Sklypo užstatymo intensyvumas % 
27 

 

1450/5518x100 = 27 

Leistinas pagal detaliojo plano 
teritorijos tvarkymo režimo 
pagrindinius sprendinius 112% 

3 Sklypo užstatymo tankis % 28 

1510/5518x100 = 28 

Leistinas pagal detaliojo plano 
teritorijos tvarkymo režimo 
pagrindinius sprendinius 56% 

II PASTATAI 

01 PARDUOTUVĖ Ypatingasis statinys 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, 
vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, 
kiti rodikliai) 

 Aptarnujamų 
žmonių skaičius iki 
100 žm. 

 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 1450  

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 1450  

4. Pastato tūris.*  m3 10 200  

5. Aukštų skaičius.*  1  

6. Pastato aukštis. *  m 7,0  

7. Energinio naudingumo klasė  - A++  

8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   - C  

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  

10. Kiti papildomi pastato rodikliai     

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos 
Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
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4. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

4.1. NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA ŠI PROJEKTO 
DALIS 

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: 
Žemės sklypo nuosavybės dokumentais; 
Statinio nuosavybės teisę nurodančiais dokumentais; 
LR Statybos įstatymu, statybos techniniais reglamentais, kitais projektavimo metu galiojančiais teisės aktais 

4.2. PROJEKTUOTOJAS 

UAB „Ponama“; 
Įm. k. 303091588 
Buveinės adresas: Krivių g. 43A-7, LT-01209 Vilnius 
Tel.: +370 618 83846 
info@ponama.lt 

4.3. PROJEKTINIUS PASIŪLYMUS RENGUSIŲ ARCHITEKTŲ SĄRAŠAS 

Vidmantas Kančiauskas (atestato Nr. A1271) 
Vilius Bružas 
Jolanta Tolvaišaitė 
Kotryna Lamsodytė 

4.4. STATYTOJAS 

UAB „Helsinkio nekilnojamasis turtas“ 
Įmonės kodas: 306052081 
A. Juozapavičiaus g. 9A-126, LT-09311 Vilnius 
Tel.: +370 611 46277 

4.5. SUSIPAŽINIMO SU PROJEKTINIAIS PASIŪLYMAIS ADRESAS, TELEFONO NUMERIS IR LAIKAS 

UAB „Ponama“ 
Ašmenos g. 4-9, LT-01135 Vilnius 
Tel.: +370 618 83846 
Email: info@ponama.lt 
Laikas: nuo 10:00 iki 17:00 darbo dienomis. 

4.6. STATINIO STATYBOS VIETA 

Klaipėdos r. sav., Sendvario sen., Budrikų k., Jubiliejaus g. 11; Skl. Kad. Nr. 5530/0005:0935. 

Projektuojamo pastato statybos sklypas nepatenka į saugomas teritorijas, į svarbias kraštovaizdžio, 
urbanistiniu, architektūriniu ar paveldosaugos požiūriu zonas, todėl ypatingi reikalavimai šiais aspektais 
projektuojamiems pastatams nekeliami ir nėra nustatomi. Saugomų kultūros paveldo objektų šioje ir 
gretimose teritorijose nėra. 

4.7. ŽEMĖS NAUDOJIMO BŪDAS 

Komercinės paskirties objektų teritorijos 

4.8. ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO POBŪDIS 

Naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos, naudojimo pobūdis - prekybos, paslaugų ir 
pramogų objektų statybos (K1)  

4.9. PAVELDOSAUGINĖ DALIS 

Neaktualu 

4.9.1. VERTINGOSIOS SAVYBĖS 

Nėra. 

4.10. STATINIO PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 

7.3. prekybos paskirties pastatas 
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4.11. STATINIO KATEGORIJA  

Ypatingasis statinys 

4.12. STATINIO STATYBOS RŪŠIS  

Nauja statyba 

4.13. ATITIKTIS BENDROJO IR SPECIALIOJO PLANO IR PPRU SPRENDINIAMS 

Projektuojamas pastatas atitinka galiojančio teritorijos detalaus plano sprendinius:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 Detalaus plano sprendiniai PPRU PP sprendiniai 

Sklypo plotas  5518 m² 

Tikslinės žemės naudojimo 
paskirtys bei naudojimo 
būdai 

Naudojimo būdas - komercinės 
paskirties objektų teritorijos, 

naudojimo pobūdis - prekybos, 
paslaugų ir pramogų objektų 

statybos (K1) 

 Prekybos  objektų statybos  

Sklypo užstatymo tankis ≤ 56 %; 40 28 % 

Sklypo užstatymo 
intensyvumas 

≤ 1.12 0.4 27 % 

Pastatų aukštų skaičius nereglamentuojamas 2 1 

Projektuojamo pastato 
aukštis nuo žemės 
paviršiaus metrais 

≤ 10,5 m 10 7,0 m 

Projektuojamo pastato 
aukštis altitudė 

nereglamentuojama nereglamentuojama 25,2 

Bendras plotas nereglamentuojama 1900 1500 
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Sklypo vieta Klaipėdos rajono bendrajame plane: 

 

 

 

  

Bendrojo plano reglamentai: 

 

 

Pagal bendrąjį Klaipėdos raj. planą sklypas priskiriamas prie teritorijos tvarkymo zonos: Nr.237. 

  

Sklypo vieta Klaipėdos rajono bendrajame plane su žemėlapiu ir rodiklių lentele: 
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4.14. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIŲ PAAIŠKINIMAI IR PAGRINDIMAI 

4.14.1. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI 

 
 

Sklypo vieta Klaipėdos rajono kontekste: 
 

 
  



13 

 

 

 

  

• Susisiekimo ir parkavimo infrastuktūra projektuojama remiantis detaliuoju planu. 

• Įvažiavimas į teritoriją: esama nuovaža iš Jubiliejaus g. šiaurinėje sklypo pusėje, remiantis detaliuoju planu. 

• Pastato vieta sklype numatoma pietvakarinėje sklypo dalyje, remiantis detaliuoju planu. 

• Sklypo šiaurinėje ir pietinėje pusėje, šalia Jubiliejaus g. numatoma automobilių stovėjimo aikštelė. 

• Vakarinėje sklypo pusėje projektuojama krovos aikštelė-rampa. 

• Pagrindiniai įėjimai į pastatą formuojami iš rytinės ir šiaurinės sklypo pusių, nuo automobilių aikštelės. 

• Nuo sklypo ribų iki užstatymo linijos paliekami normatyviniai atstumai (t.y. ne mažiau 3m). Užstatymo zona 
pagal detalųjį planą 

• Automobilių stovėjimo aikštelės projektuojamos su apšvietimu, apželdinimu ir stotele elektromobilių 
greitam pakrovimui. Aikštelėje numatomos zonos su augalais, žmonėms su negalia pritaikytos vietos, 
įrengiami atitinkami vedantieji ir įspėjamieji paviršiai.  

• Projektuojant pastatą maksimaliai prisitaikoma prie esamo reljefo. Pastato nulinė altitudė parenkama 
įvertinus kelio įvažų altitudes, sklypo vertikalinį planą. 

• Sklypo sutvarkymui naudojamos medžiagos: asfaltbetonis, betoninės trinkelės, veja. Aplink pastatą 
projektuojami takai pėstiesiems. 

• Planuojant sklypo užstatymą, aptvėrimą, apželdinimą, projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir 
vandalizmo turto atžvilgiu (teritorijos apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas, aptvėrimas, vartų rakinimas ir 
kitos priemonės).  

• Tamsiu paros metu bus apšviečiami ir pastato fasadai, pabrėžiant pastato architektūrinę išraišką ir 
matomumą.  

• Projektuojamos rekreacinės zonos su poilsio aikštelėmis, apželdinimu ir suoliukais. 

• Rytinėje sklypo dalyje šalia pagrindinio įėjimo į pastatą projektuojami dviračių laikymo stovai. 

• Planuojamas sklypas yra inžinerinės infrastruktūros požiūriu išvystytoje teritorijoje. 
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4.14.2. SKLYPO APŽELDINIMO SPRENDINIAI 

• Želdynų plotas sudaro 27% sklypo ploto. 

• Sklypas apželdinamas žemaūgiais augalais, krūmais bei medžiais (žr. sklypo planą). 

• Šalia darbuotojų poilsio aikštelių projektuojami žemaūgiai augalai. 

• Augalai parenkami tokie, kurie pritaikyti viešoms erdvėms - didesnis atsparumas aplinkai, nenuodingi 
augalai. 

• Augalai sodinami atsižvelgiant į kelio apsaugos juostoje keliamus reikalavimus. 

• Augalai parenkami tokie, kurie derintųsi prie esamos aplinkos, vengiama sodinti vietai nebūdingų augalų. 
 
 
 
 

Apželdinimo sprendinių analogai: 
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4.14.3. TRANSPORTO SRAUTAI IR SAUGUS EISMAS 

 
Patekimas į planuojamą teritoriją numatomas iš krašto kelio Nr. 227 Jakai-Dovilai-Laugaliai (Jubiliejaus g., Jaku k.).  
 
Sklypo vieta Klaipėdos rajono bendrojo plano susisiekimo inžinerinės infrastruktūros brėžinyje: 
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Nuovaža į projektuojama į automobilių stovėjimo aikštelę esama. Nuovaža atitolusi nuo įvažiavimo iš Jakų žiedo – 
159.0 metrus. Vertinant šį atstumą dešinysis posūkis į sklypą nėra pavojingas, matomumas nuo įvažiavimo iki 
nuovažos yra geras. Atliekant dešinį posūkį automobilių spūstis nesusidarytų, atliekant kairįjį posūkį (važiuojant iš 
Dovilų pusės) galima nedidelė automobilių spūstis. Vertinama pagal esamas šalia esamas nuovažas, ir prie jų 
susidarančias automobilių spūstis (vertinami posūkiai į Jakų g., Bajorų g., Bičiulių g.)  
Pagal transporto vertinimą galima lėtėjimo juosta prieš nuovažą, kuri vertinama VĮ Lietuvos automobilių kelių 
direkcijos, tolimesnio projekto etapo metu. 
 
Esamas pėsčiųjų takas, kitoje kelio pusėje. Pageidaujama jungtis – pėsčiųjų perėja tarp planuojamos teritorijos ir 
pėsčiųjų tako, vertinama VĮ Lietuvos automobilių kelių direkcijos, tolimesnio projekto etapo metu. 
 
Dviračių takas su planuojama teritoriją jungties neturi. 
 
 
Esami dviračių ir pėsčiųjų ryšiai: 
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4.14.4. STATINIO ARCHITEKTŪROS SPRENDINIAI 

Architektūrinės išraiškos priemonės pasirinktos siekiant išvengti formų, tūrių ir medžiagų gausos. Atitinkamai 
reaguojama į gretimą užstatymą - tūris skaidomas į dvi dalis. Priekinė pastato dalis - reprezentacinė, naudojamos 
vitrinos ir kokybiškos fasado medžiagos. Kita pastato dalis - pagrindinės parduotuvės salės tūris ir sandėlis, sienos 
numatomos iš daugiasluoksnių plokščių. Architektūriniai sprendimai pritaikomi žmonėms su negalia. 

 

• Pastatas projektuojamas atsižvelgiant į Statytojo užduotį. Projektuojamo pastato aukštingumas, gabaritai 
pasirinkti pagal funkciją. 

• Ilgajame pastato fasade, dalyje iki 2,7m sienoms naudojama betono ar akmens masės imitacijos apdaila. 
fasado medžiaga pasirinktinai. spalva šviesiai pilka, artima ral 9006. ši sienų apdaila formuojama po geltona 
akcentine juosta. esant labai ilgam fasadui šią apdailą galima užbaigti ties evakuacinėmis durimis ar 
išsikrovimo rampos niša. 

• Langai – aliuminio/pvc, spalva – tamsiai pilka (tikslinama TDP projekto sprendiniuose). 

• Durys ir vitrinos - aliuminio, spalva - tamsiai pilka (tikslinama TDP projekto sprendiniuose). 

• Vidaus patalpų apdaila tikslinama TDP projekte, pagal patalpų nuomininko pageidavimus. Sienos, pertvaros 
- tinkuojamos arba aptaisomos gipso kartono plokštėmis, glaistomos ir dažomos.  

 
Fasadų apdailos analogai: 
        

      
 
 

 

• Visais atvejais išilgai fasado įvedama akcentinė geltona juosta. juosta formuojama iš aliuminio skardos 
dažytos milteliniu būdu arba hpl plokščių. spalva ral 1021. juostos aukštis 1000mm. storis 150mm. ilgis per 
visą vieną fasado kraštinę, dalinai užvedant ant stiklinės fasado dalies. juostos apačios altitudė +2,7m.  
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• Virš stiklinės fasado dalies iki pastato viršaus formuojamas apverstos „l“ formos stogelis. stogelis nuo pagrindinės 
fasado plokštumos atsikišęs ~1.5m. briaunos aukštis 1000mm. stogelio laikančioji konstrukcija – metalo konstrukcija. 
išorinė apdaila– aliuminio lankstinys ar hpl lakštai, spalva analogiška fasadams tamsiai pilka ral 7024. Stogelio lietaus 
nuvedimo sistemą (įlajose ir vamzdynuose) įrengti su elektriniais šildymo kabeliais turinčiais temperatūros jutiklius. 
kabeliai įrengiami siekiant išvengti paviršinio vandens užšalimo vamzdynuose. Stogelio apačioje montuojami 
įleidžiami šviestuvai fasado apšvietimui (led juosta).  

 

• Visais atvejais fasade formuojama stiklo vitrina iki stogelio. idealiu atveju stiklinė dalis formuojama jog 
apimtų ir prekybinės salės plotą, ne tik nuomuojamus plotus. Iki +2,4 – 2,7m stiklai skaidrūs, nuo šios 
altitudės iki viršaus stiklai nepermatomi (dažytas stiklas, „shadowbox“ ar kitas analogiškas sprendinys). 
papildomai šioje dalyje stiklai iš išorės klijuojami perforuotu lipduku (raštas bei spalva tikslinama 
reklaminėje dalyje). Vitrinų profiliai - aliuminio, spalva tamsiai pilka ral 7024; įstiklinti dvikameriniu stiklo 
paketu su selektyviniu (energetiniu) stiklu. languose iki grindų numatyti nuo apačios saugų stiklą (su 
plėvele arba grūdintą). 

• Pagrindinės įėjimo durys aliuminio stiklo konstrukcija su automatiniu slankiojančiu mechanizmu. 

• Durys “sandwich“ sienoje metalo skarda, spalva tamsiai pilka ral 7024. 

• Pagrindinis įėjimas į pastatą aprėminamas šviečiančiu led profiliu. profilis kvadratinis 50x50mm, dažytas 
milteliniu būdu geltona spalva ral 1021. Priekinė dalis šviečianti. Šviesa geltonos spalvos. Led profiliai 
tvirtinami prie langų rėmų. Visais atvejais šviečianti arka turi apimti ne tik įėjimo duris bei ir papildomai 
bent vieną lango segmentą. Idealiu atveju po vieną stacionarų segmentą iš abiejų įėjimo pusių. Šie langų 
segmentai klijuojami perforuotu geltonos spalvos lipduku su skaidriu pagrindu, bei papildomai 
informacine grafika. 

• Jei pastate daugiau nei vienas įėjimas, antrasis apipavidalinamas analogišku sprendiniu. 



19 

 

 

• Stogelis montuojamas tarpe tarp įėjimo durų bei geltonos akcentinės juostos. Gylis apie 1,2m. stogelis formuojams iš 
milteliniu būdu dažyto aliuminio kompozito ar metalo lakšto. įtvirtinama metaliniais kronšteinais prie vitrinos 
profilių (idealiu atveju stogelis įtvirtinamas be atotampų). Spalva analogiška fasadui, tamisiai pilka ral 7024. 
Analogiškos konstrukcijos stogeliai taip pat esant reikalui naudojama bankomato vietoms ar nuomojamų patalpų 
įėjimams. pagalbiniams įėjimams/išėjimams (iškrovimo rampos zona) apsaugoti nuo kritulių įrengiami metalo 
konstrukcijų stogeliai su profiliuotos skardos danga.  

• Nuomininkų lauko iškabos tvirtinamos tik ant geltonos akcentinės juostos. vienos iškabos dydis 2500x800mm. 
Šviesdėžės storis 50-100mm. Jei iškabų daugiau nei viena, visais atvejais jos grupuojamos, išlaikomi vienodi tarpai 
tarp šviesdėžių 300-800mm.  

 

• Darbo laiko nuoroda tvirtinama ant geltonos akcentinės juostos, šalia pagrindinio įėjimo (montavimo 
vieta kiekvienu atveju tikslinama, siekiant maksimalaus matomumo) šviečiantys simboliai montuojami prie 
horizontalių profilių 20x20mm* dažytų analogiška fasadui spalva (geltona)  

• Numatyta galimybė lengvai keisti simbolių kiekį. profilio ilgis parenkamas pagal maksimaliai ilgą užrašo 
ilgį. (pvz. 7.30 - 22.30) raidžių aukštis 800mm. storis 20- 30mm. spalva žalia (pagal iki standartą). šviečia tik 
priekinė dalis.  

 

• Reklaminis kubas montuojamas virš pagrindinio įėjimo į parduotuvę. IKI kubo konstruktyvo įrengimo 
darbus objekte atlieka IKI Lietuva objekto statybos rangovas. Reklamai apšviesti reikalingas įvadinis 3x2.5 kw 
elektros kabelis.  
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4.14.5. APLINKOS TVARKYMAS, TERITORIJOS APŽELDINIMAS, EKSTERJERO ELEMENTAI 

Želdynai, įskaitant vejos plotą nuo visos žemės sklypo, turi užimti ne mažiau kaip 15%. Viso apželdintas sklypo plotas 
sudaro: 1494 m², t.y. 27% sklypo ploto. 

Projektuojamuose pastatuose bus numatomos visos darbo saugos, priešgaisrinės, civilinės saugos, ergonomikos 
priemonės, kad jų eksploatacija būtų patogi, saugi, pritaikyta žmonėms su negalia, nekeltų taršos, triukšmo ar kitų 
nepageidautinų veiksnių, nepažeistų trečiųjų šalių interesų. Projektas bus atliekamas vadovaujantis galiojančiomis 
normomis ir reglamentais. 

4.14.6. AUTOMOBILIŲ IR MOTOCIKLŲ STOVĖJIMO VIETŲ POREIKĮ, TAIP PAT ŽMONIŲ SU NEGALIA TRANSPORTUI; 

Automobilių vietų poreikis paremtas skaičiavimais pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelės reikalavimus ir užsakovo patvirtinta technologine užduotimi. 

 Pastatai Minimalus 
automobilių 
stovėjimo 
vietų skaičius 

Plotas, m² 
Automobilių stovėjimo vietų 
poreikis, vnt. 

5.1. Maisto produktų 

parduotuvės 
1 vieta 20 

m2 prekybos 

salės ploto 78/20 3,9 

5.2. Prekybos centrai 1 vieta 30 
m2 prekybos 
salės ploto 906/30 30,2 

16. Sandėliavimo 
paskirties pastatai 

1 vieta 200 
m2 sandėlių 
ploto 

326/200 1,6 

Viso poreikis  35,7 

Viso numatyta projekto sprendiniuose prie pastatų 01 61 (iš jų 12 EP) 

 

ŽN parkavimo vietų skaičius parenkamas remiantis STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 1 lentele 

Bendras automobilių 
stovėjimo vietų skaičius 

Minimalus bendras neįgaliųjų 
automobilių stovėjimo vietų 
skaičius 

Minimalus A tipo automobilių stovėjimo 
vietų skaičius iš neįgaliųjų automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus 

51 - 100 4 procentai nuo bendro 
automobilių stovėjimo vietų 
skaičiaus 

1 procentas nuo bendro automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus, bet ne mažiau 
kaip 1 vieta 

61 3 1 

Projektuojama 3 1 

4.14.7. ELEKTROMOBILIAI 

Statomų, rekonstruojamų, atnaujinamų (modernizuojamų) ar kapitališkai remontuojamų negyvenamųjų 
pastatų automobilių saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobilių stovėjimo vietų) ne mažiau kaip 20 procentų bendro 
privalomo automobilių stovėjimo vietų turi būti užtikrinta galimybė įkrauti elektromobilius. Šis reikalavimas 
taikomas ir rekonstruojant ar remontuojant atviras negyvenamųjų pastatų automobilių stovėjimo aikšteles (nuo 5 
ir daugiau stovėjimo vietų), jų elektros tinklų infrastruktūrą. 
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Numatya projekto sprendiniuose  12 EP 

4.14.8. DVIRAČIŲ STOVĖJIMO VIETŲ POREIKIS 

Dviračių stovėjimo vietų minimalus poreikis projektuojamas remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai“ 43 lentele. 

Skaičiuotinas dviračių stovėjimo vietų poreikis: 

Patalpų funkcinės grupės 
pagrindinis plotas 

Plotas ir kiti 
rodikliai  

Stovėjimo vietų norma 
pagal STR  

Normatyvinis stovėjimo vietų  
kiekis vnt. 

Prekybos centrai ir 
parduotuvės, kurių 
naudingas plotas neviršija 
5000 kv.m. 

1407 m² 1 vieta / 250 m²  5,6  

Projektuojama vietų dviračių stovams 
 

6 

 

Dviračių stovai įrengti taip, kad užtikrintų dviračio stabilumą, ir prie stovo būtu galima prirakinti dviračio rėmą 
(remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 44 lentele). 

4.14.9. PASTATO (PATALPŲ) FUNKCINIO RYŠIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI 

Projektuojamas parduotuvės paskirties pastatas savo planine struktūra ir funkciniu patalpų išdėstymu atitinka 
tokios paskirties pastatų morfologinį tipą. Priekinėje pastato dalyje numatomas įėjimo blokas su mažesnių 
parduotuvių grupe, toliau seka pagrindinė parduotuvės salė ir krovos aikštelės ties galiniu fasadu. Pagrindiniai 
įėjimai į pastatą projektuojami nuo automobilių stovėjimo aikštelės. Pagrindinis įėjimas į pastatą rytinėje pusėje. 
Mažesnės parduotuvės turi atskirus įėjimus nuo automobilių stovėjimo aikštelės, taip pat pasiekiamos ir per 
pagrindinį įėjimą. Į sandėliavimo patalpas projektuojami papildomi išėjimai į / iš pastato, kartu su pakrovimo vartais. 
1-me pastato aukšte projektuojami: pagrindinė parduotuvės salės, sandėlis, trys mažesnės parduotuvės, 
darbuotojų persirengimo patalpos su dušais ir tualetais, bendrieji tualetai lankytojams, techninės patalpos, 
taromatų patalpos. Virš techninių patalpų įrengiama antresolė, kurioje numatoma kompresorių patalpa ir vent. 
kamera. 

4.14.10. PLANUOJAMA VYKDYTI ŪKINĖ VEIKLA, GAMYBOS TECHNOLOGINIS PROCESAS. 

Projektuojamas pastatas pagal savo tiesioginę paskirtį priskiriamas prie prekybos paskirties pastatų ir bus 
naudojamas parduoti įvairius maistinius ir (ar) nemaistinius produktus, prekes. Gamyba ar kita ūkinė veikla 
projektuojamame pastate nebus vykdoma. Detalesni prekių pervežimo ir perskirstymo paros, mėnesio ar metų 
laikotarpio srautai šiame etape nesprendžiami ir bus tikslinami pasirinkus pastato ar atskirų patalpų (skyrių) 
nuomininkus. Mažesnėse komercinėse patalpose bus įrengtas vienos prekių grupės specializuotos parduotuvės 
(vaistinė, kepinių parduotuvė ar kt.) 

 

4.14.11. LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI  

Projektuojamo pastato laikančiosioms konstrukcijoms pasirinkta:  

• Pamatai – monolitinio g/b gręžtiniai poliai su juos apjungiančiu monolitinio g/b rostverku;  

• Išorinės sienų atitvaros – daugiasluoksnės plokštės su šilumos izoliacija.  

• Apšiltinimas – polistireninis putplastis / poliuretanas / akmens vata.  

• Vidinės pertvaros – pertvariniai blokeliai, gipso kartonas su garso izoliacija.  

• Cokolinės plokštės – monolitinio arba surenkamo g/b elementai.  

• Laikančiosios konstrukcijos – surenkamo g/b kolonos. 

• Perdenginiai (antresolė) – surenkamo gelžbetonio perdangos remiamos ant surenkamų g/b sijų. Sijos 
montuojamos ant kolonų gembių.  

• Langų ir durų rėmai – aliuminio/plastiko. 

• Stogo konstrukcija – profiliuotas paklotas su apšiltinimu ir hidroizoliacine stogo danga. 
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• Grindys – monolitinio g/b plokštė armuota armatūriniais tinklais arba metaline fibra ant sutankinto grunto ir 
skaldos sluoksnio. Apšiltinimui naudojamas ekstrūdinis polistireninis putplastis statinio perimetru. 

4.15. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS  

01 PARDUOTUVĖ; 

02 BUITINIŲ ATLIEKŲ AIKŠTELĖ - STOGINĖ 

03 AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖ; 

04 KROVOS AIKŠTELĖ IŠ KIEMO PUSĖS. 

 

4.16. NUOTEKŲ TVARKYMO, ATLIEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI, ENERGINIŲ IŠTEKLIŲ (ELEKTROS ENERGIJOS, 
ŠILUMOS, GERIAMOJO VANDENS, DUJŲ IR KITŲ IŠTEKLIŲ) APSIRŪPINIMO ŠALTINIAI. 

4.16.1. ATLIEKŲ SURINKIMAS IR TVARKYMAS 

Atliekų surinkimui ir tvarkymui numatomi kelių tipų atliekų konteineriai, įrengiami galinio kiemo pusėje, 
komunalinių atliekų aikštelėje, su stoginė. Mažinant vizulinę taršą, atliekų konteineriai aptveriami metalinių profilių 
aptvaru. Įrengiami rakinami vartai. Atliekos bus surenkamos ir išvežamos iš teritorijos pagal teritorijos valdytojo(ų) 
ir atliekų tvarkytojo atskirą susitarimą. 
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5. PRIEDAI 

5.1. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
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5.2. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO TVIRTINIMO DOKUMENTAS 

 



35 

 

 

 



36 

 

5.3. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO PAGRINDINIS BRĖŽINYS 
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LAIDA
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LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
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Jubiliejaus g. 11 (sklypo kad. Nr. 5530/0005:0935), statybos projektas
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tel. 8 618 83846; info@ponama.lt
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BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI
SKLYPO PLOTAS 5 518 m2

STATINIŲ UŽIMAMAS ŽEMĖS PLOTAS 1510 m2

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS 27 % (leistinas pagal DP - 112 %)

SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS 28 % (leistinas pagal DP - 56 %)

PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ PLOTAS 1494 m² - 27 % (leistinas pagal
DP >15 %)

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS 61 vnt. (iš jų ŽN 2 B tipo, 1 A tipo, 12EP)

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI
01 PARDUOTUVĖ

BENDRAS PLOTAS 1500

PASTATO TŪRIS 10 200

AUKŠTŲ SKAIČIUS 1

PASTATO AUKŠTIS 7

ENERGETINIO NAUDINGUMO KLASĖ A++

EKSPLIKACIJA
01 PARDUOTUVĖ

02 BUITINIŲ ATLIEKŲ AIKŠTELĖ - STOGINĖ

03 PRAKAVIMO AIKŠTELĖ (61 auto)

04 KROVOS AIKŠTELĖ

05 DVIRAČIŲ STOVŲ VIETA

06 AUGINTINIŲ ZONA

07 PĖSČIŲJŲ PERĖJA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
SKLYPO RIBA

GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS

10 M RIBA NUO KELIO BRIAUNOS

KELIO APSAUGOS ZONA

UŽSTATYMO RIBA

ĮVAŽIAVIMAS  Į / IŠ SKLYPO, PATEKIMAS Į / IŠ PASTATO

PROJEKTUOJAMOS AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

PROJEKTUOJAMO PASTATO KOORDINATĖS

PROJEKTUOJAMO PASTATO AŠIŲ SUSIKIRTIMO TAŠKŲ KOORDINATĖS

KELIO BORTAI

ĮLEISTI KELIO BORTAI

VEJOS BORTAI (BETONINIAI)

VEJOS BORTAI (METALINIAI_NUOGRINDAI SUFORMUOTI)

TAKTILINĖS TRINKELĖS SU VEDANČIUOJU PAVIRŠIUMI

TAKTILINĖS TRINKELĖS SU ĮSPĖJAMUOJU PAVIRŠIUMI

KELIO UŽTVARAS

X=6064375.94
Y=577830.05

X=6064375.94
Y=577830.05

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ

LAIDA
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
SKLYPO RIBA

GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS

10 M RIBA NUO KELIO BRIAUNOS

KELIO APSAUGOS ZONA

UŽSTATYMO RIBA

ĮVAŽIAVIMAS  Į / IŠ SKLYPO, PATEKIMAS Į / IŠ PASTATO

REKONSTRUOJAMA ĮVAŽA - ASFALTBETONIO DANGA 150 m.kv.

PROJEKTUOJAMA ASFALTBETONIO DANGA (DK 3) 2001 m.kv.

BETONINIŲ PLYTELIŲ DANGA 375x375x80 mm
PĖSČIŲJŲ TAKAI  (PT 1)

84 m.kv. (iš jų 76 už
sklypo ribų)

BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA 200x100x80 mm
PĖSČIŲJŲ TAKAI (važiuojamoji dalis PT 2) 461 m.kv.

VEJA  / ŽELDYNAI 1347 m.kv. (24%)

KELIO BORTAI
370 m.t. (sklypo rib.)
237 m.t. (už sklypo r.)

ĮLEISTI KELIO BORTAI 33 m.t. (už sklypo rib.)

 VEJOS BORTAI (BETONINIAI) 62 m.t. (sklypo rib.)
114 m.t. (už sklypo r.)

 VEJOS BORTAI (METALO_NUOGRINDAI SUFORMUOTI)) 110 m.t.(sklypo rib.)

TAKTILINĖS TRINKELĖS SU VEDANČIUOJU PAVIRŠIUMI

TAKTILINĖS TRINKELĖS SU ĮSPĖJAMUOJU PAVIRŠIUMI 2 m.kv.

KELIO UŽTVARAS

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI
01 PARDUOTUVĖ

BENDRAS PLOTAS 1500

PASTATO TŪRIS 10 200

AUKŠTŲ SKAIČIUS 1

PASTATO AUKŠTIS 7

ENERGETINIO NAUDINGUMO KLASĖ A++

EKSPLIKACIJA
01 PARDUOTUVĖ

02 BUITINIŲ ATLIEKŲ AIKŠTELĖ - STOGINĖ

03 PRAKAVIMO AIKŠTELĖ (61 auto)

04 KROVOS AIKŠTELĖ

05 DVIRAČIŲ STOVŲ VIETA

06 AUGINTINIŲ ZONA

07 PĖSČIŲJŲ PERĖJA

BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI
SKLYPO PLOTAS 5 518 m2

STATINIŲ UŽIMAMAS ŽEMĖS PLOTAS 1510 m2

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS 27 % (leistinas pagal DP - 112 %)

SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS 28 % (leistinas pagal DP - 56 %)

PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ PLOTAS 1494 m² - 27 % (leistinas pagal
DP >15 %)

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS 61 vnt. (iš jų ŽN 2 B tipo, 1 A tipo, 12EP)

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ
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PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

NR.
1-1
1-2
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1-4
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PAVADINIMAS
TAMBŪRAS
KORIDORIUS
DARBUOTOJŲ PATALPA
PARDUOTUVĖ
SAN. MAZGAS
PREKYBOS SALĖ
SANDĖLIS

PLOTAS
14,85
55,73
20,99
77,90
4,81

906,30
325,82

1 406,40 m²~1500,00 m2
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Daugiasluoksnė plokštė,
spalva RAL7024

Trisluoksnio betono siena - cokolis

Perforuotas lipdukas, raštas tikslinamas
Aliuminio skardos juosta,
dažoma milteliniu būdų RAL1021

Aliuminio lankstinys, dažoma milteliniu būdu RAL7024

D C AB
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Aliuminio skardos juosta,
dažoma milteliniu būdų RAL1021Betono ar akmens masės imitacijos apdaila
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FASADAS TARP AŠIŲ 1-6

FASADAS TARP AŠIŲ 6-1
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