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5. | Situacijos planas, M 1:1000 2023-09-08 /8 / PP / B-01 10
6. | Sklypo planas, M 1:500 2023-09-08 / 8 / PP / B-02 11
7. | Pirmo auksto planas, M 1:100 2023-09-08 /8 / PP / B-03 12
8. | Antro auksto planas, M 1:100 2023-09-08 / 8 / PP / B-04 12
9. Mansardos planas, M 1:100 2023-09-08 / 8 / PP / B-05 12
10. | Fasadas tarp asiy 1-13 (vakarinis), M 1:100 2023-09-08 / 8 / PP / B-06 13
11. | Fasadas tarp asiy 13-1 (rytinis), M 1:100 2023-09-08 / 8 / PP / B-07 14
12. | Fasadas tarp asiy A-E (pietinis), M 1:100 2023-09-08 / 8 / PP / B-08 15
13. | Pjuviai A-A, B-B, C-C, M 1:100 2023-09-08 / 8 / PP / B-09 15
VAIZDINE MEDZIAGA:
14. | Vizualizacija Nr. 1 2023-09-08 /8 /PP / V-1 16
15. | Vizualizacija Nr. 2 2023-09-08 /8 /PP [/ V-2 17
16. | Vizualizacija Nr. 3 2023-09-08 /8 /PP / V-3 18
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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRA INFORMACIJA APIE PROJEKTA

Projekto pavadinimas:
Administracinés paskirties pastato, su prekybos paskirties patalpomis, atkuriant Sendvario dvaro sodybos
(fragmenty KVR 32837) urbanisting struktiirg, Tilzés g. 51, Klaipéda, statybos projektas

Projektuojamas statinys:
Numatomas statyti pastatas istoriskai pagrjstoje vietoje.

Statybos risis:
Naujo statinio statyba.

Statinio kategorija:

Ypatingas

Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis:

pagrindiné paskirtis - administraciné, pirmajame aukste — prekybos.

Projekto etapas:
Projektiniai pasitilymai.
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2. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO IR PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI
STATYBOS TECHNINIAI DOKUMENTAI

2.1. Projekto rengimo privalomieji dokumentai:

ﬁ'll Dokumento pavadinimas
1. | Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis (patvirtinta)
2. | Inzineriniai geodeziniai tyrin¢jimai
3. | Projektuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:
3.1 e Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas 2021 m. rugséjo 30 d., Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 (TPDRIS reg. Nr. T00086840).
3.2. e Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano korektiira, patvirtinta 2024-04-18
Klaipédos miesto savivaldybés mero potvarkiu Nr. M-437.

2.2. Pagrindiniai normatyviniai statybos techniniai dokumentai:

Ellrl Teisés akto Nr. Dokumento pavadinimas
1. Lietuvos respublikos jstatymai
1.1 |1-446 Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas
1.2 [1-1120 Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas
1.3 [1-1240 Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas
1.4 [1-2223 Lietuvos Respublikos Aplinkos apsaugos jstatymas
1.5 | VII-787 Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymas
1.6 |X-1241 Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas
1.7 | X1-425 Lietuvos Respublikos Architekttiros jstatymas
1.8 | XI111-2166 Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas
2. Statybos techniniai reglamentai
2.1 |STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas
2.2 |STR 1.01.08:2002 Statinio statybos riisys
2.3 |STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé
Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
24 |STR 05012017 | . Statybos pagal neteista Sduota sty Iediant dokumenty
padariniy Salinimas

2.5 |STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé
2.6 |STR 2.01.01(1):2005 |Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas“
2.7 |STR 2.01.01(2):1999 |Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga
2.8 |STR 2.01.01(3):1999 |Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga
2.9 |STR 2.01.01(4):2008 |Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga
2.10 | STR 2.01.01(5):2008 |Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo
2.11 |STR 2.01.01(6):2008 |Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir $ilumos i§saugojimas
2.12 |STR 2.01.02:2016 Pastaty energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas
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2.13 |STR 2.02.08:2012 Automobiliy saugykly projektavimas
2.14 |STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas
2.15 |STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai
3. Higienos normos
31 |HN 33:2011 ggjﬁéég?l Iﬁl)oijneiai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
3.2 |HN 42:2009 Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas
33 |HN 98:2014 I:qz‘f[;\rleilmz 1:5;2?;1\21;] ac‘liarbo viety apSvietimas. ApS§vietos ribinés vertés ir bendrieji
4. Taisyklés
4.1 |1-223 Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés
4.2 |217 Atlieky tvarkymo taisyklés
4.3 |522 Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklés
4.4 |D1-228 Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés
45 |D1-343 Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiai
4.6 |D1-831 Atlieky tvarkymo taisyklés
5. Reikalavimai, reglamentai, aprasai, metodiniai nurodymai
5.1 [1-338 Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai
5.2 |LST 1516 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai
5.3 |RSN 156-94 Statybiné klimatologija

3. ESAMOS BUKLES APRASYMAS

3.1. Statinio statybos vieta

Sklypas Tilzés g. 51, kurio dalyje rengiami projektiniai pasitlymai, yra Klaipédoje, rytinéje
miesto dalyje, ties vienu pagrindiniy jvaziavimy j Klaipédos miesta — TilZés g.

Pats sklypas yra tarp gelezinkelio, Tilzés ir Mokyklos gatviy: vakaringje sklypo puséje - buv.
Sendvario dvaro sodybos teritorija, ribojama Mokyklos gatvés. Pietingje — TilZeés gatve, rytineje — TilZeés
turgaus teritorija (Tilzés g. 51 didZioji sklypo dalis). Siauringje sklypo puséje — pravaziavimas (buves
dvaro sodybos kelias), uz kurios UAB “Baltic Auto* Volkswagen centras (Mokyklos g. 45), garazy
blokai, o kiek toliau — Joniskés gyvenamyjy namy kvartalas.

Projektiniai pasitilymai rengiami tik vakarinei sklypo Tilzés g. 51 daliai (sklypo dalies plotas
0,6811 ha). Si, vakarin¢ sklypo Tilzés g. 51 dalis, yra kultiiros paveldo objekto — Sendvario dvaro
sodybos fragmenty (KVR 32837) — teritorijoje.
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] pav. Sklypo Tilzés g. 51 vieta Klazpedos mzeste Ryskesne linija isskirta sklypo daIIS kuriai renglaml |
projektiniai pasiillymai. Duomeny Saltinis: www.regia.lt

Zemés sklypo Tillzés g. 51 duomenys:

e Zemés sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, adresas — Tilzés g. 51, Klaipéda;

kad. Nr. 2101/0004:96; unikalus numeris: 2101-0004-0096;

e Sklypo plotas 7,6318 ha;

e Zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita;
Zemeés sklypo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés
paskirties objekty teritorijos;
Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos respublikai; patikéjimo teise — NZT prie ZUM;
Sklypo nuomininkas — UAB ,, Tilzés turgus®;
Sklypo dalies (0,6811 ha) nuomininkas — UAB ,,Augama*.
Zemeés sklypas yra nekilnojamyjy kult@iros paveldo vertybiy teritorijoje (jy apsaugos
zonoje).

Teritorija, kurioje rengiamas projektas yra pakankamai lygaus reljefo, turinti nezymy nuolydj j
vakaring pus¢ — link sklypo Mokyklos g. 33. Pietrytin¢je planuojamos teritorijos dalyje aukSciausia abs.
altitudé siekia 11.80 m, zemiausia — vakarinéje dalyje 11.51 m.

3.2. Susisiekimo sistema

Pagrindinis patekimas j sklypa Tilzés g. 51 — esamu jvaziavimu nuo Tilzés gatvés. | sklypo dalj,
kuriai rengiami projektiniai pasitilymai, patenkama nuo Mokyklos g. per sklypa, adresu Mokyklos g. 33.
Sios abi teritorijos — Tilzés g. 51 ir Mokyklos g. 33 - projektuojamos kompleksiskai, siekiant atkurti
urbanisting Sendvario dvaro sodybos struktiirg. Jvaziavimu bus naudojamasi bendrai, abiejy sklypy — tiek
Mokyklos g. 33 savininkas , tiek Tilzés g. 51 sklypo vakarinés dalies nuomininkas yra tas pats statytojas,
organizuojantis buvusio dvaro struktiiros atkiirimg — UAB ,,Augama‘.

3.3. Esami statiniai

Sklype Tilzés g. 51 esantys statiniai:

Lapas | Lapy Laida
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e Pastatas — Administracinis pastatas su remonto dirbtuvémis (zym. 1B2b), un. Nr. 2197-
6004-7061,

e Pastatas — Siluminis mazgas (zym. 2H1p), un. Nr. 2197-6004-7048;

e Pastatas — Siurbliné (zym. 3H1p), un. Nr. 2197-6004-7026;

e Pastatas — Benzino uZpildymo stotis (Zym. 4H1p), un. Nr. 2197-6004-7015 (*UAB

»Augama“ nuosavybé);

Pastatas — Prekybos paviljonas Nr. 3 (zym.5E1g), un. Nr. 2197-6004-7070;

Pastatas — Prekybos paviljonas Nr. 2 (zym. 6E1g), un. Nr. 2197-6004-7037,

Pastatas — Oro Sildymo pastatas (Zym. 8H1p), un. Nr. 2197-6004-7059;

Pastatas — Prekybos paviljonas Nr. 1 (zym. PE1g), un. Nr. 4400-4379-3106;

Pastatas — Valymo jrenginiy pastatas (zym. 7H1b), un. Nr. 2197-6004-7080;

Kiti inZineriniai statiniai — Automobiliy stovéjimo aiks$telé (Zym. bl), un. Nr. 4400-

5938-0540 (*UAB ,,Augama* nuosavybé);

e Kiti inzineriniai statiniai — Automobiliy stovéjimo aikstelé (Zym. b2), un. 4400-5938-0551,

e Kiti inZineriniai statiniai — Tvora (Zym. t1), un. Nr. 4400-5938-0532 (*UAB ,,Augama*
nuosavybé);

¢ Kiti inzineriniai statiniai — Tvora (Zym. t2), un. Nr. 4400-5938-0562.

3.4. Esama inZineriné infrastruktira

Esamy inZineriniy komunikacijy tinklas pakankamai iSvystytas, inz. tinklai projektuojamoje
teritorijoje:
vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tinklai;
Silumos perdavimo tinklai;
elektros tinklai;
ry$iy tinklai.

3.5. Kultiaros paveldo objektai teritorijoje

Nagrin¢jama teritorija yra Klaipédos miesto centringje dalyje, 1 rytus nuo Klaipédos senamiescio
(KVR16075), netoli nuo senamiescio vizualinés apsaugos pozonio, ta¢iau ] pozonio teritorijg nepatenka.

Vakariné planuojamo sklypo Tilzés g. 51 dalis, yra kultiros paveldo objekto — Sendvario dvaro
sodybos fragmenty (KVR 32837) — teritorijoje.

2017 m. UAB ,Klaipédos projektas® ir 2021 m. kultiiros paveldo ekspertas K. D. parenge
istorinius-urbanistinius tyrimus ,,Sendvario dvaro sodybos (Sendvario dvaro sodybos fragmentai, u. o. k.
32837) teritorijos istorinés-urbanistinés raidos analizé ir rekomendacijos teritorijos apsaugai bei
urbanistinés sodybos struktiuros atstatymui, 2017. Tyrimuose nustatyta, kad senoji dvarviet¢ buvo
suskaidyta i kelias zonas: reprezentacing zona — kiema sodybvietés vakary puséje, kur stovéjo dvaro
rimai, dvaro administracijos tarnautojy, tarny gyvenamieji pastatai (dabartiniame Mokyklos g. 33
sklype); ryty pus¢je isikiirusia pagalbing — iiking zong kur laikyti galvijai, stovéjo darzinés, tvartai
(dabartiniame Tilzés g. 51 sklype); dvaro sodybos piety puséje, iki kelio j TilZe (dab. Tilzés gatvés trasa),
uzveistg dvaro parka — sodag (Mokyklos g. 33 sklype). Uz sodybos kiemo |} rytus, uz sklypo ribos buvo
dvaro kapinaités; antrosios kapinaités prie senojo jvaziavimo nuo Tilzés gatvés (Tilzés g. 49 sklype); taip
pat uz sodybos riby, prie iikinio jvaziavimo greiciausiai stovéjo nedidelé lauko koplytéle, apsupta
lapuo¢iy medziy

Sklype Tilzés g. 51 istoriniy pastaty néra islik¢. Mokyklos g. 33 sklype yra islike trys istoriniai
pastatai (Siuo metu restauruojami, remontuojami). Taip pat islikes ir tre€iasis tkinis pastatas Tilzés g. 49
sklype.
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2021 m. — 2023 m. archeologinius tyrimus buvusios dvarvietés teritorijoje atliko Klaipédos
archeology tyréjy grupé. Remiantis iSlikusia ikonografine medziaga buvo identifikuotos buvusio
neiSlikusio uzstatymo vietos (zr. 2 pav.). Tilzés g. 51 vakarinéje slypo dalyje tyrimuose fiksuojamas
buves didelis iikinio pastato — tvarto tiris, vientisas, masyvus pastatas §laitiniu stogu.

Tilzés g. 51
vakarinéje dalyje
buves uZstatymas

- Sendvario dvaro sodybos fragmenty (32837) teritorija
$.1-17H0 2021 m. M. P tyrimai
$.18-22 2022 m. 1stirti Surfai

2 pav. Sendvario dvaro sodybos fragmenty (32837) teritorijos, Klaipédos m. sav., Klaipédos m.,
Mokyklos g. 33 ir Tilzés g. 51, 2022 m. Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy situacijos planas.
Pagrindas 1944 m. Klaipédos miesto aerofotonuotrauka.

Lapas | Lapy Laida

2023-09-08/8 /PP /AR




ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO, SU PREKYBOS PASKIRTIES PATALPOMIS, ATKURIANT SENDVARIO
DVARO SODYBOS (FRAGMENTY KVR 32837) URBANISTINE STRUKTURA, TILZES G. 51, KLAIPEDA,
STATYBOS PROJEKTAS

Toliau pateikiami tekstas ir iliustracija i§ UAB ,,Klaipédos projektas* parengtos ,,Sendvario dvaro
sodybos (Sendvario dvaro sodybos fragmentai, u. 0. k. 32837) teritorijos istorinés-urbanistinés raidos
analizés ir rekomendacijy teritorijos apsaugai bei urbanistinés sodybos struktiiros atstatymui®, 2017:

., <...> Sendvaris yra vienas seniausiy dvary Klaipédos apylinkése, susiformaves XIV a. Klaipédos
priemiestyje jkurto gyvuliy ikio vietoje. 1402 metais toje vietoje buvo jkurtas avininkystés tuikis, kuris
Klaipédos pilies riterius apriupindavo maistu ir kailiais. Nuo 1723 m. Sendvaris tapo Sendvario valsciaus
administraciniu centru. 1817 m. Sendvario dvarui suteiktas kilmingojo dvaro statusas. Per Pirmg
pasaulinj karg, 1915 m. nudegé riumai, tvartai. Po Pirmojo pasaulinio karo dvaro savininkas H. Conrad
atstaté sodybq. Tuo metu Sendvaris tapo provokiskai nusiteikusios krasto visuomenés lyderiy susitikimo
vieta.

Per antrgji pasaulinj karq dvaro sodyba nukentéjo nezZymiai. Ryskiausi pokyciai siejami su XX a.
Il puse — XXTI a. pradzia — didzioji dalis itkiniy statiniy nugriauta. Islike pastatai, neZiarint XX a. Il pusés
remonty, islaiké tradicinés Rytprusiy raudony plyty statiniy architektiros vaizdg, taciau jy bikle
kiekvienais metais vis blogéja. Dvaro sodybos teritorija sudalinta sklypais, pastatai ir kiemas atiteko
skirtingiems savininkams, kurie savo teritorijas aptvéré tvoromis. Buvusios dvaro sodybos teritorijoje yra
Mokyklos g. 33 sklypas, dalis Tilzés g. 49 ir dalis Tilzés g. 51 sklypy bei Sendvario I-yjy senyjy kapiniy
sklypas.
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3 pav. Sendvario dvaro sodybos apibréztos teritorijos riba (geltona punktyriné linija), buvusiy ir islikusiy
dvaro sodybos pastaty vietos (UAB ,, Klaipédos projektas ', 2017. (M. R.), Sendvario dvaro sodybos
(u. o. k. 32837) teritorijos istorinés-urbanistinés raidos analizé ir rekomendacijos teritorijos
apsaugai bei urbanistinés sodybos struktiiros atstatymui)

Tilzes g. 51 sklype dvaro laikotarpio pastaty neisliko. Sendvario dvaro sodybos fragmenty
apibrézty teritorijos riby plane j vertybés teritorijq patenka Tilzés g. 51 sklypo vakariné dalis. Sioje
sklypo vakarinéje dalyje stovéjo uikinis pastatas, formaves sodybos uzdarq kiemq. Pastatas nugriautas XX
a. 7 deSimtmetyje, teritorijoje jrengta turgaus automobiliy stovéjimo aikstelé. <...> Biity tikslinga atkurti
sodybos urbanisting struktiirqg ir, remiantis kartografine medziaga ir/ar archeologiniy tyrimy
duomenimis, statyti buvusio itkinio pastato vietoje naujq statinj, taip suformuojant perimetrinj sodybos
kiemo apstatymg.

Paveldo objektai kituose sklypuose

Mokyklos g. 33 sklype islike dvaro rimai (KVR 32848), kurie buvo rekonstruoti pokaryje,
uzstatant antrq aukstg. Pastatas saugotinas, restauruotinas. Prie riimy islike seni lapuociai medziai,
kastony aléja taip pat turi biiti saugomi.

Mokyklos g. 33 sklypo Siaurinéje dalyje islikes Pirmas ikinis pastatas (KVR 32849) ir Antras
itkinis pastatas (KVR 32850), kurie nors dalinai prarade autentiskq isvaizdq, islaikeé dvaro sodybos iikiniy
pastaty architektiiros charakterj, medziagiskumq.
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Siaurinéje sodybos dalyje buvusi koplytélé (nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy registre vieta
jvardinta kaip Pirmosios senosios kapinés, KVR 26381) sunaikinta, liko tik brandiis medzZiai, Zymintys
atminting vietq, kurie yra saugotini, privaloma pastovi zeldyny prieZiira, medziy sanavimas.

Tilzes g. 49 sklype islikes Trecias itkinis pastatas (KVR 32851) yra buvusio didelio iikinio pastato
fragmentas. Kaip ir kiti itkiniai pastatai, yra dalinai prarades autentiskq isvaizdg, taciau islaike dvaro
sodybos itkiniy pastaty architektiiros charakterj, medziagiskumaq.

Mokyklos g. 33 sklypo pietinéje dalyje islikusi Antrujy senujy kapiniy (KVR 26382) vieta. Si vieta
negali biiti uzstatoma ar keiciamas reljefas. Saugotini seni medziai, teritorijai biitina nuolatiné prieZiira,
Zeldiniy sanavimas.<...>*“

Toliau pateikiamas teksto fragmentas i§ kultiros paveldo eksperto K. D. parengty ,,Sklypo
Klaipédos mieste, Mokyklos g. 33, istoriniai — urbanistiniy ir ikonografiniy tyrimy (2021, Klaipéda)*:

,<..> 1960 m. kovo 11 d. Klaipédos miesto DZDT Vykdomojo komiteto sprendmu Nr. 131
Sendvario kompleksas perduotas LTSR Plenty ir automobilinio transporto ministerijos Klaipédos
autotransporto kontorai Nr. 5 (Kadastriné byla).

Sendvario kompleksas po Antrojo pasaulinio karo isliko beveik nenukentéjes. Visi pastatai
iSskyrus keletg palei isvaziavimq j Gargzdy kelig like kaip ir 1942 m. plane. Tvirtinama, kad po karo cia,
dvaro riumuose veiké mokykla, taciau Kadastriné byla liudija komplekso savininkus tik nuo 1959 m.
Manoma, kad riimai buvo rekonstruoti pritaikant juos mokyklai — pristatytas antrasis aukstas.

1947-1949 m. plane istiesinta Mokyklos gatvé vedé ne palei dvarg, bet nuo upelio tiesiai j
Gargzdy keliq. Kada nutiesta naujoji atkarpa, nezinoma: karo metais ar pokaryje.

1959 m. ruosiant perduoti kompleksq Autotransporto Nr. 5 jmonei parengtame Zemés sklypo
plane matome detaliai apmatuotq buv. dvaro sodybgq, jos likusius pastatus. Rimai vaizduojami su dviem
verandom ir salés priestatu. Stebétina ir dziugu, kad plane pazymétas islikusi ir Il-yjy kapiniy mediné
astuonkampé kapiniy laidojimo koplycia.

1960 m. vasario 5 d. nutarta nugriauti tris pastatus: 1A1/m, 2A41/p, 341/p (isvada kadastro
byloje). Pastatas 3A1/p (prie pridelio) buvo viduryje kiemo ir trukdeé transporto aikstelei (Kadastro
byla).

Senasis uikinis (vakary puséje, salia riimy), matyt, buvo jau avarinés biiklés todél nugriautas. Jo
vietoje jrengta transporto aikstelé. Todél ir priidelis uzpiltas. Nugriautas ir seniausias gyvenamas tarny
namas 2A1/p, stovéjes galu j rimus.<...>*“

Kompleksas — Sendvario dvaro sodybos fragmentai (KVR 32837)

Kompleksa sudaro:

Sendvario dvaro sodybos fragmenty rimai (32848);

Sendvario dvaro sodybos fragmenty pirmas tkinis pastatas (32849);
Sendvario dvaro sodybos fragmenty antras tikinis pastatas (32850);
Sendvario dvaro sodybos fragmenty trecias tikinis pastatas (32851);
Sendvario dvaro sodybos fragmenty pirmosios senosios kapinés (26381);
Sendvario dvaro sodybos fragmenty antrosios senosios kapinés (26382);

2N

Kultiiros paveldo objekto teritorija: — 38 506,00 kv. m

Visa buvusio Sendvario dvaro teritorija yra sudalinta ir patenka j Mokyklos g. 33 (M33) bei Tilzés
g. 49 (T49) sklypus, kuriuose daugiausiai buvo ar tebevykdoma gamybos, pramonés veikla ir dalj Tilzés g
51 (T51) sklypo, kuriame Siuo metu veikia Tilzés turgus.

Sklype Mokyklos g. 33 (jame islikes dalinis pagrindiniy dvaro pastaty uzstatymas) — tai buvusio
dvaro dalis, kurioje pirmiausiai buvo parengti projektiniai sprendiniai buvusio uzstatymo strukttiros
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atkarimui. Siuo, antruoju etapu, vakarinéje sklypo Tilzés g. 51 dalyje rengiami likusios dvaro komplekso
urbanistinés strukttiros atktirimui.

3.6. Sendvario dvaro teritorijoje numatomi darbai remiantis istorine - urbanistine analize ir

urbanistinés struktiiros atstatymo rekomendacijomis

Salyginiai Zyméjimai , : . Antras akinis pastatas (32850) .
:} Esamy kadastriniy sklypy ribos Pirmas tkinis pastatas (32849)

| sendvario dvaro sodybos fragmenty
— apibreéitos teritorijos ribos (32837)

IR 1936 m. plane paiyméty, neislikusiy

Esami, pastatyti pokaryje pastatai
[l | 18like senieji dvaro pastatai

AR atstatyti) senieji dvaro pastatai

Galimos statybos
- (nauja statyba arba atstatymas) vietos

’_ buvusiy kapiniy vietos

/Pirmosios senosios kapinés— \

pastaty vietos

Dalinai islike (rekonstruoti ar

Istorinés Sendvario dvaro sodybos ribos

III lauko koplytélés vieta

1. Sendvario dvaro sodybos fragmentai (32837) yra ]
regioninio lygmens kompleksinis objektas. |
Kompleksg sudaro:

2. Sendvario iStakos- XIV amZius, kai buvo jkurtas gyvuliy tkis Klaipédos
pilies jgulai. 1817 m. Sendvario dvarui suteiktas kilmingojo dvaro statusas.

XIX a. pab. pastatyti dvaro ramai. Dvaro pastatai sudegé per | Pasaulinj kara, Riimai (32848) \ (26382)
atstatyti XX a. 2 de$. pab.- 3 des. Dvaro rimai rekonstruoti pokaryje,,

pristatant Il auksta. ISliko buvusiy dvaro kapiniy vieta prie dab. Tilzés ' ' :

gatvés, keli brandls medziai(azuolas, kastony eilé) prie rimy rytinio fasado,

Lauko koplytélés (registre Pirmosios senosios kaipinés) vieta.

3. Sodybos teritorija padalinta keliems savininkams, ta&iau siekiant dalinai atkurti dvaro sodybos urbanistine Fa YR vy =

strukttrg (uZdaro, prisisko kiemo plang), tikslinga buvusiy pastaty vietose statyti naujus ar atstatyti buvusius ‘ {g’;ﬁ".‘?.’??;?if‘.\ﬁw / —,[  Mokyklos g. ufm?.'.m?f“'
pastatus. Pastatai, registruoti nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre, restauruojami, pries tai atlikus N 'ik' e ,:"'m"-"' idos analizé
taikomuosius tyrimus. Buvusiy kapiniy teritorija, i§like dvaro sodybos laikotarpio medziai saugomi, tvarkomi -
vadovaujantis Nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos jstatymu. ir i;‘.’.‘;.‘..?!?‘:iz}& smw:npnniyur :ﬂfum'“ 'EE'__'

1.1. rimai (32848)

1.2. pirmas Ukinis pastatas (32849)

1.3. antras tkinis pastatas (32850)

1.4. trecias Ukinis pastatas (32851)

1.5. pirmosios senosios kapinés (26381)

1.6. antrosios senosios kapinés (26382) +

Antrosios senosios kapinés

Trecias Gkinis pastatas (32851)

4 pav. Sendvario dvaro sodybos ir gretimos teritorijos esamos padeéties ir atstatymo ar naujos statybos

galimybiy analizé (UAB ,,Klaipédos projektas*, 2017. (M. R.), Sendvario dvaro sodybos (u. o. k.
32837) teritorijos istorinés-urbanistinés raidos analizé ir rekomendacijos teritorijos apsaugai bei

urbanistinés sodybos struktiiros atstatymui)

4.1.

4. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje galioja Klaipédos miesto bendrasis planas (toliau tekste - BP),

patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191
(TPDRIS reg. Nr. T00086840).

Teritorijai taip pat parengtas ir detalusis planas (zr. skyrel} zemiau).
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Registruoty skiypy ribos, 2023-07-19:

D 210100040096
Adresss Klsipédos m. Tilzés g. 51

Rajonai / Nagrinejami Funkcine zona Teritorijos Galimi Zemés Pagrindi  Rekomenduojama DidZiausias ~MaZiausias  DidZiausia DidZiausias Automobiliy Teritorfjos. lgyvendini ~ Specialiyjy

rajonai naudojimo tipas naudojimo bidai née teritorijy struktira % leistinas leistinas sleistinas  galimas vieno  statymo bidas  plétojimo budas mo reikalavimy
Zemes pastaty pastaty sklypo maZmenines prioritetas  numeriai
naudoji g— aukstis, aukstis, uZstatymo  prekybos
& mo & £l 2 metrais nuo  metrais nuo  intensyvu  objekto
2 paskirtis g §- s | zemes zemes mas (Ul)  bendras
é & |3 § pavirSiaus  pavirSiaus plotas, kv. m.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17
7.0 Jonigkes | EA KVREBLRE [ad P T I 20 - 18 20000 B Modernizavimas 2 2
Inteneyvaus utstatyma ce.oMmPA S |C2KVRBRE[ o | g | 55 | . 16 . 16 20000 . Konversija 2 23467
gyvenamoji zona c2
e BZ A BEZC Ly T Zon
Elstenepiielnoudcjarm Sk BZ, Al B.E 2 KT 2 3
InZinerinés infrastruktiros
ey K 2 KT = 2 2 . 2 = S z 3

5 pav. Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio ir reglamenty lentelés istrauka su sklypo
riba (BP GIS versija). Zydra linija pazymétas Tilzés g. 51 sklypas)
| — i

\3) ." I-:':i

e

6 pav. Klaipédos miesto bendojo plano ndinio béiio istrauka su ‘sklypo riba (Zydra linija
pazymétas Tilzés g. 51 sklypas, Zydru Strichu — sklypo dalis, kuriai rengiami projektiniai pasiiilymai)
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4.1.1. Klaipédos miesto bendrojo plano reglamentai, taikomi planuojamai teritorijai:

Rajonas: 7. Sendvario,
Dalis: 7.1. Joniskés I (apimanti kvartala, ribojamg gelezinkelio, Tizés g., Mokyklos g. iki JoniSkés
gyvenamyjy namy teritorijos. 7.1. dalis dabar yra naudojama pramoninei — komercinei veiklai).

Funkciné zona: intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona.

Teritorijos naudojimo tipas:

GG — gyvenamoji teritorija;

GM — misri gyvenamoji teritorija,

PA — paslaugy teritorija;

S| — socialinés infrastruktiros teritorija.

Galimi Zemés naudojimo biidai:

G2 — daugiaauksc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

K — komercinés paskirties objekty teritorijos;

V — visuomeningés paskirties teritorijos;

R — rekreacings teritorijos;

B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

E — atskiryjy zeldyny teritorijos;

C2 - kultiiros paveldo objekty zemés sklypai.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis:
KT — kitos paskirties zeme.

Rekomenduojama teritorijy struktiira:
Gyvenamoji 60%;

Zeldynai 25%;

Socialing —;

DidZiausias leistinas pastaty aukStis metrais nuo Zemés pavirsiaus: 16 m;

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI): 1,6;

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.: 20 000;
Teritorijos plétojimo biidas: konversija;

Igyvendinimo prioritetas: 2 (neprioritetinis);

Specialiyju reikalavimuy numeriai:

2 — Jvertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy teritorijy
jstatymu, kultiiros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir tvarkymo planais.

3 — Jvertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.

4 — Jvertinti teritorijoje esancias kapines.

6 — Ivertinti gelezinkelio poveikj visuomenés sveikatai ir gyvenamajai aplinkai. Esant poreikiui numatyti
triukSmo ir tarSos mazinimo priemones.

7 — Ivertinti transporto priemoniy poveik] visuomenés sveikatai ir gyvenamajai aplinkai. Projektuojant
gyvenamuosius, viesbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus Salia intensyviy susisiekimo
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koridoriy ar pramonés teritorijy bitina iSnagrinéti esamg situacija ekologiniu / higieniniu pozitriu ir
atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triuk§mo ir tar§os mazinimo
priemones.

4.1.2. Klaipédos miesto bendrojo plano nekilnojamojo kultiiros paveldo sprendiniai

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga miestui yra reikalinga ir biitina ne tik pavieniy vertybiy
iSsaugojimui ir jy naudojimui visuomenés reikméms, bet ypa¢ svarbi Klaipédos savitumo isryskinimui.
Saugotinos tos kultiiros paveldo vietovés, kurios reprezentuoja miesto raida bei jo savituma. Siuo poZiiriu
ypatinga reik§mé tenka kultiiros paveldo vietoviy ir jy apsaugos zony — Klaipédos Senamiescio (u. k.
16075), Istorinés miesto dalies, vad. Naujamies¢io (u. k. 22012), Smiltynés gyvenvietés (u. K. 21809), o
taip pat svarbiausiy, rysSkiausiai mieste matomy kompleksiniy kultiiros paveldo objekty ir jy apsaugos
zony tvarkymui ir veiklos juose plétojimui.

Projektuojant Klaipédos senamiestyje, Klaipédos miesto istoringje dalyje ir kitose kultiiros
paveldo teritorijose, biitina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdving¢ struktiira,
paryskinant paveldo objekty savituma. Projektuoti kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty
kompleksus — naujos architektiiros siluetas, tariai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiSkumas turi deréti istorinéje aplinkoje.

Dvarai. Klaipédos miestg praeityje supo daug dvary, kurie savo zemés iikio produkcija per uosta
iSgabendavo ] visg Europa. Deja daug dvary buvo suniokota ir iSnyko, dalis jy tapo miesto dalimi ir jaugo
i vieSyjy miesto zeldyny struktiirg (Joniskés, Sendvaris, Rumpiskés, Gedminy, Bachmano, Mazojo
Tauralaukio dvarai). Dvary pritaikymas naujoms veikloms gali prisidéti iSsaugant §j kultiros paveldo
sluoksnj.
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7 pav. Klaipédos miesto bendrojo plano kultiros paveldo tvarkymo ir apsaugos bréZinio fragmentas
(zZvdra linija pazymétas Tilzés g. 51 sklypas, Zydru strichu — sklypo dalis, kuriai rengiami projektiniai
pasiitllymai)
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Planuojamai teritorijai aktualiis Sie nekilnojamojo kultiiros paveldo obbjektai:

Nr. 24 (patenka planuojamo sklypo vakariné dalis)— Sendvario dvaro sodybos fragentai, un. k.32837:
Adresas Mokyklos g. 33, statusas — registrinis, reik§mingumo lygmuo — regioninis;

Nr. 40 (gretimyb¢) — Sendvario dvaro sodybos fragmenty pirmosios senosios kapinés, un. k. 26381:
Adresas Mokyklos g., statusas — valstybés saugomas, reikSmingumo lygmuo — vietinis;

Nr. 41 (gretimybé¢) — Sendvario dvaro sodybos fragmenty antrosios senosios kapinés, un. k. 22063:
Adresas Tilzés g., statusas — valstybés saugomas, reik§mingumo lygmuo — vietinis;

4.2. Detaliojo teritorijy planavimo sprendiniai

DidZiausig pagal Klaipédos miesto bendrajj plang indeksu 7.1. teritorijos dal; dabar sudaro
Tilzés g. 51 sklypas — dabartiné Tilzés turgaus teritorija. Patvirtinus BP, 2014 m. siam sklypui buvo
parengtas detalusis planas. Teritorija Mokyklos g. 33 ir Tilzés g. 51 sklypy nuomotojy sutarimu
numatoma vystyti ir Siuo metu Tilzés turgaus teritorijoje esanti dvaro dalis. Jgyvendinus §j, paskutinj
etapa dvaro vidinis kiemas jgaus rytine riba, kas leis suvokti visg dvaro kompleksg. Kad §ie planai biity
igyvendinti, buvo parengta Tilzés g. 51 detaliojo plano korektiira.

Detaliojo plano korekttira buvo patvirtinta 2024-04-18 Klaipédos miesto savivaldybés mero
potvarkiu Nr. M-437 “Dél Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano korektiros
patvirtinimo”. Detaliuoju planu buvo pakoreguota statiniy statybos zona, statybos riba, susisiekimo
komunikacijy, zeldyny ir zeldiniy teritorijos iSdéstymas.

KOREGAVIMO SUTARTINAI ZyMEmmiAl DETALIOIO PLAND SUTARTNAI ZYMESAl
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8 pav. Detaliojo plano Zemes Sklypo Tilzes g. 51, KlalpedOJe detaliojo plano statybos rlbos stalybos

zonos, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo, Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos koregavimas” pagrindinis
sprendiniy bréZinys.
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Planuojamai teritorijai detaliuoju planu nustatyti Sie reglamentai:

1) Statybos riba ir statybos zona:

“<..>Tyrimy analizés duomeninis sklype neislikusio pastato dalies vietoje nustatoma

statybos riba ir statybos zona Nr. 1.

Vadovaujantis tyrimy duomenimis, jvertinant islikusiy pastaty aukstj, naujai nustatomoje
statybos ribos ir statybos zonoje Nr.1 galimas maksimalus statinio aukstis 12 m. Kartu vadovautis statiniy
statybai 3 m atstumu nuo sklypo ribos: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés pavirsaus
altitudeés, negali buti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti
didinamas islaikant reikalavimg kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas

po 0,5 m.

Dél pastaty statybos ant sklypo ribos su galimybe blokuoti, su kaimyninio sklypo Mokyklos g.
33 uzstatymu, ant koregavimo bréZinio pateiktas rastiSkas kaimyninio sklypo nuomininko UAB
“Augama” sutikimas. Konkretiis sprendiniai nustatomi techninio projekto rengimo metu.
Projekto rengimo metu suplanuotas statinio uZstatymas, statinio aukstis negali uzgoZzti,

sumenkinti Sendvario dvaro nustatyty vertingyjy savybiy.

Salyginiai Zyméjimai ¢ . Antras dkinis pastatas (32850) .

. . 5 P ' ,,Pirn‘wsius s‘enosios‘kapin_g‘s, ”“\.
D Esamy kadastriniy sklypy ribos Pirmas iikinis pastatas (32849) /' (26381) (lauku_kap/ylefé’)

Sendvario dvaré sodybos fragmenty
apibréztos teritorijos ribos (32837)

1936 m. plane pazyméty, neislikusiy
pastaty vietos
[:J Esami, pastatyti pokaryje pastatai

13like senieji dvaro pastatai
Dalinai i$like (rekonstruoti ar

atstatyti) senieji dvaro pastatai
Galimos statybos

(nauja statyba arba atstatymas) vietos

E] Istorinés Sendvario dvaro sodybos ribos

E buvusiy kapiniy vietos

lauko koplytélés vieta

1. Sendvario dvaro sodybos fragmentai (32837) yra
regioninio lygmens kompleksinis objektas.
Kompleksa sudaro:

1.1. rimai (32848)

1.2. pirmas tkinis pastatas (32849)

1.3. antras dkinis pastatas (32850)

1.4. trecias tkinis pastatas (32851)

1.5. pirmosios senosios kapinés (26381)
1.6. antrosios senosios kapinés (26382)

2. Sendvario iStakos- XIV am¥ius, kai buvo jkurtas gyvuliy akis Klaipédos
pilies jgulai. 1817 m. Sendvario dvarui suteiktas kilmingojo dvaro statusas.

XIX a. pab, pastatyti dvaro riimai. Dvaro pastatai sudegé per | Pasaulinj kara, Riimai (32848)
atstatyti XX a. 2 de$. pab.- 3 de3. Dvaro riimai rekopstruoti pokaryje, " &
pristatant Il aukéta. [3liko buvusiy dvaro kapiniy vieta prie dab. Tilzés
gatves, keli brandis medziai(aZuolas, kastony eilé) prie riamy rytinio fasado,

Lauko koplytélés (registre Pirmosios senosios kaipinés) vieta.

3. Sodybos teritorija padalinta keliems savininkams, taciau siekiant dalinai atkurti dvaro sodybos .

struktdirg (uzdaro, prisisko kiemo plana), tikslinga buvusiy pastaty vietose statyti naujus ar atstatyti buvusius i;,.u‘

\Antrosios senosios kapi’nés
(26382)
Tretias kinis pastatas (32851)

pastatus. Pastatai, registruoti nekilnojamuyjy kultdros vertybiy registre, restauruojami, pries tai atlikus
taikomuosius tyrimus. Buvusiy kapiniy teritorija, iélike dvaro sodybos laikotarpio medziai saugomi, tvarkomi
vadovaujantis Nekilnojamyjy kultdros vertybiy apsaugos jstatymu. [

Ir atstatymo ar naujos statybos gallmybiy analizé FE

9.1. pav.

Sendvario dvaro sodybos teritorijos, Mokyklos g.33, Tilzés g. 49, 51
Klaipédoje istorinés- urbanistinés raidos analizé.

Sendvario dvaro sodybos ir gretimos teritorijos esamos padéties ir
atstatymo ar naujos statybos galimybiy analizés brézinys.

Kartu vadovautis detaliojo plano sprendiniais paveldosauginiu poZiuriu: "AtSizvelgiant j tai,
kad planuojamas Zemés sklypas patenka j kultiros vertybés teritorijq, atliekant Zemés judinimo darbus
biitina uztikrinti kultiros vertybés teritorijos zong vadovaujantis PTR 2.13.01:2011. ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba". Taip pat planuojamoje teritorijoje iki techniniy sqlygy atiémimo, turi buti atlikti
archeologiniai tyrimai vadovaujantis PTR 2.13.01:2011 ,, Archeologinio paveldo tvarkyba" III skyriaus

12.7. punktu.".

2) Susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai:
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Vakarinéje sklypo dalyje naujai nustatoma antzeminé ir galima poZeminé automobiliy
parkavimo zona I m atstumu nuo sklypo ribos bei numatomas papildomas jvaziamas-isvaziavimas.

Gretimame sklype adresu Mokyklos g. 33, parengti " Administracinio pastato, dirbtuviy kap.
remonto, pastaty statybos, atkuriant Sendvario dvaro urbanisting struktiirq ir pritaikant administracinei,
prekybos, maitinimo, viesbuciy paskirtims Mokyklos g. 33, Klaipédoje, projekto projektiniai pasiilymai”
su perspektyviniais sklypo sutvarkymo sprendiniais, apimanciais dalj sklypo Tilzés g. 51, su patekimu j jj.
Sklypo nuomininkas ir uzsakovas yra tas pats UAB "Augama".

3) Zeldiniai:

Vakarinéje sklypo dalyje, koreguojamoje dalyje Nr. 1 naujai nustatomoje galimoje
pozeminéje ar antzeminéje automobiliy stovéjimo aikstelés vietoje naikinama detaliuoju planu numatyta
preliminari galima Zeldiny vieta palei sklypo ribg. Naikinamy Zeldiniy plotas perkeliamas j Siaurine
sklypo dalj. Jeigu bus jrengiamos antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés, vadovautis “Klaipédos
miesto savivaldybés zZeldyny ir zZeldiniy apsaugos taisykliy” (patvirtinty Klaipédos miesto saivaldybés
tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimo Nr. T2-54) 19.3. papunkciu 19.3.4.: jrengiant atviras automobiliy
statymo aiksteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy statymo viety, numatyti automobiliy statymo
aiksteléje zeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie numatomy 5 automobiliy statymo viety.

Detaliis apzeldinimo sprendiniai nustatomi rengiant teritorijos sutvarkymo projektus. [vertinti
situacijq, kad vakariné sklypo dalis patenka j patenka i kultiiros vertybés teritorijg t.y. Sendvario sodybos
fragmenty teritorijq (unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 32837 ir jtakq Sendvario dvaro
sodybos fragmenty pirmyjy senyjy kapiniy (26381), Sendvario dvaro sodybos fragmenty antryjy senyjy
kapiniy (26382) atzvilgiu , bei jtakq vertingosioms savybéms: 7.1.3.6. Zeldiniai ir Zeldynai.

Vadovaujantis galiojanciu “Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu”
(patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694),
sprendinys deél maZiausio Zeldynams priskiriamo ploto nuo viso Zemés sklypo ploto koreguojamas j:

- komercinés paskirties objekty teritorijai ne maziau kaip 10 %;,

- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijai ne maziau kaip 10 %. <...>
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5. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis patvirtinta projektiniy pasitilymy rengimo
projektavimo uzduotimi, normatyviniais techniniais dokumentais, galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais, atlikty tyrimy ataskaitomis bei rekomendacijomis ir architekty idé¢jomis.

Siy projektiniy pasitlymy tikslas — atkurti Sendvario dvaro urbanisting struktiira ir numatyti
pastaty bei teritorijos pritaikyma visuomeninei funkcijai ir atvérimg visuomenei.

Apie Sendvario teritorijg yra pakankamai duomeny, kad dvaro urbanistiné struktiira biity atstatyta:
parengta iS§sami istorinés-urbanistinés raidos analizé su buvusio uzstatymo ir galimo uzstatymo vietomis
(UAB ,,Klaipédos projektas®); parengti archeologiniai tyrimai, identifikuojantys buvusio uzstatymo
vietas, iSlike keturi istoriniai pastatai — riimai ir du tkiniai sklype Mokyklos g. 33 ir vienas, treCiasis
tkinis — TilZés g. 49 sklype, Zymintys tris iSorines dvaro kiemo teritorijos ribas.

Visa buvusio Sendvario dvaro teritorija yra sudalinta ir patenka j Mokyklos g. 33 (M33) bei Tilzés
g. 49 (T49) sklypus, kuriuose daugiausiai vykdoma gamybos, pramonés veikla ir dalj Tilzés g 51 (T51)
sklypo, kuriame Siuo metu veikia Tilzés turgus.

Mokyklos g. 33 pirmiausia, remiantis, fotogrametriniais apmatavimais, architekttriniais ir
konstrukciniais tyrimais, ikonografiniais duomenimis bei istorine medziaga buvo parengti sklypo
Mokyklos g. 33 istoriniy pastaty paveldo tvarkybos projektai. Véliau, parengus tvarkomyjy statybos
darby projekta, pastatai pritaikyti pagrinde administracinei paskir€iai, maksimaliai saugant ir
eksponuojant istoriniy pastaty vertingasias savybes. Taip pat baigiamas rengti naujy pastaty buvusiyjy
vietoje, M33, projektas.

Siuo, antruoju etapu, vakarinéje sklypo Tilzés g. 51 dalyje rengiamas likusios dvaro komplekso
urbanistinés struktiiros atkiirimo projektas.

5.1. Sklypo plano sprendiniai
5.1.1. Sklypo planas

Siekiant, kad buty atkurta kuo didesné buvusio Sendvario dvaro teritorija, Mokyklos g. 33 ir
Tilzés g. 51 sklypy nuomotojy sutarimu buvo numatyta vystyti ir Siuo metu UAB ,,Tilzés turgus*
vakaringje teritorijoje esancig dvaro dalj. Jgyvendinus §j etapg dvaro vidinis kiemas jgaus ryting ribg, kas
leis suvokti visg dvaro komplekso urbanisting struktiirg.

Remiantis istorinés-urbanistinés raidos analize, buvusios dvarvietés ryty puséje (dabartiné
Tilzés g. 51 vakariné sklypo dalis) buvo jsikiirgs uzdaras tikinis kiemas, kurio rytinj konttira formavo
vientiso uzstatymo taris. Rengiant projektinius pasitilymus, stengiamasi iSlaikyti ir atkurti $ig urbanistine
- uzdaro sodybos tkinio kiemo - struktiirg ir formuoti aikstele, kuri atlikty ir automobiliy stovéjimo
aikSteleés paskirtj, ir tuo paciu — bty viso komplekso viesoji erdve.

Teritorijoje siekiama kurti bendrag sklypo Mokyklos g. 33 ir vakarinés sklypo Tilzés g. 51
dalies aplinkos struktiirg. Sklypo sprendiniais siekiama vieningo ir nepertraukiamo viso komplekso
teritorijos naudojimo, t.y. atkuriama vientisa urbanistiné dvarvietés struktiira: formuojamas bendras
susisiekimo, privaziavimy, péséiyjy taky tinklas, projektuojama vieninga zeldiniy sistema, vieningi
mazieji architektiiros elementai ir pan. Projektuojami tokie aplinkos tvarkymo sprendiniai, kurie apjungty
senosios ir naujosios architektiiros sprendinius, kurtysi jaukios naujos komplekso vieSosios erdvés bei
buty sprendziamas patogus teritorijos naudojimas tiek péstiesiems, tiek automobiliy transportui, tiek
asmenims su ribotu judumu.

PrieSais projektuojamo pastato tirj projekuojama atvira automobiliy aikStel¢ ir nedidelis
skveras, kuris apzeldinama, jrengiami suolai, vaiky zaidimy jrenginiai ir pan. Skveras susije¢s ir funkciskai
apsijungia su kitomis dvarvietés vieSosiomis erdvémis, esanciomis sklype Mokyklos g. 33.
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5.1.2. Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas

Pagrindinis patekimas (tiek jvaziavimas autotransportu, tiek pésCiyjy iéjimas) i sklypa
numatomas per Mokyklos g. 33 sklypg pro esamg jvaziavimg i§ Mokyklos gatvés. Pagrindinis
privaziavimas prie pastato numatomas i§ vakarinés jo pusés. Privaziavimas prie projektuojamo pastato
pagal atskirus sklypo nuomotojy susitarimus galés biiti numatomas ir per rytine sklypo Tilzés g. 51 dalj.

Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje projektuojama automobiliy stovéjimo aikstele, kuri
biity naudojama bendrai kartu su Mokyklos g. 33 sklypo naudotojais. Mokyklos g. 33 sklypui skirtos 39
automobiliy stovéjimo vietos aiksteléje, o sklypo dalies Tilzés g. 51 projektuojamo pastato naudotojams —
44 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy viety poreikio skai¢iavimais' nustatyta, kad sklype
reikalingos 44 automobiliy stovéjimo vietos, i§ jy — ne maziau kaip 20 % viety, t.y. 9 automobiliy
stovéjimo vietose turi buti uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. AikSteléje taip pat turi biti
numatytos 2 vietos, skirtos nejgaliyjy automobiliams, i§ kuriy — 1 vieta A tipo nejgaliojo automobiliui.

1 Lentele. Automobiliy stovéjimo viety poreikio apskaiciavimas.

MINIMALAUS
PASTATAI: AUTOMOBILIU PROJEKTUOJAMAS MINIMALUS REIKALINGAS
. STOVEJIMO VIETU | PATALPU PLOTAS, m?> | AUTOMOBILIU VIETU SKAICIUS:
APSKAICIAVIMAS:
.. . o f 2
4. Ac_ln}lmstracmt?s 1 Vle_ta 25_ m 604,96 10
paskirties pastatai pagrindinio ploto
5:4. SpeC|aI.|zuotos. 1 vieta 60 m2
vienos prekiy grupés . 854,71 34
. prekybos salés ploto
parduotuvés
IS VISO: 44

IS juy, vietos skirtos
Zmonés su ribotu
judumu (ZN)

¢ Minimalus bendras nejgaliyjy
automobiliy stovéjimo viety skaicius
— 2 vietos;

e Minimalus A tipo automobiliy
stovéjimo viety skaicius 18
nejgaliyjy automobiliy stoveéjimo
viety skaiciaus — 1 vieta.

IS ju, vietos skirtos
elektromobiliams:

9 (ne maziau 20%o)

Projektuojamoje sklypo dalyje reikalingos maziausiai 7 dviraciy stoveéjimo ir saugojimo

vietos.
2 Lentele. Dviraciy viety poreikio apskaiciavimas.
x MINIMALUS
MINIMALUS DVIRACIU VIETU | PROJEKTUOJAMAS REIKAL INGAS
PASTATAI: SKAICIAUS PATALPU PLOTAS,
APSKAICIAVIMAS: m? AUTOMOBIIiIU
VIETU SKAICIUS:
12 Admlnl.St¥aC.1ne.S’ .. | 1 vieta 250 m* pagrindinio ploto | 604,96 3
visuomeninés jstaigos, biurai
- 2 - . .
3. Prekybos centrai ir 1 vieta 200 m pggrmdmlo plqto
A . . Prekybos centrai ir parduotuvés,
parduotuvés, kuriy naudingas . . . s 854,71 4
lotas nevirgija 5000 m’ kuriy nz;udmgas plotas nevirsija
P 5000 m
IS VISO: 7

! Skaiciavimai atlikti pagal STR 2.06.04:2014 ,, Gatves ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 ir 43 lenteles.
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5.1.3. Zeldiniai

ISlaikant istoriskai susiformavusio uzdaro kiemo idéjg, zeldinami plotai sklypo dalyje
numatomi labiau aiks$tés pakraséiuose, koncentruotose zonose: projektuojamas skveras priesais vakarinj
pastato fasada, nedidelis pésCiyjy pasazas Siauringje teritorijos dalyje bei zalioji zona pietinéje sklypo
dalyje palei treciajj tikinj pastatg, esantj. Tilzés g. 49. Taip Zeldiniais bus apjuosiama ir ,,suminkstinama*
atvira automobiliy stovéjimo aikstelé. Skvere numatomos nedidelés aikstelés su suolais, dekoratyviniy
gélyny vietos, vaiky zaidimy jrenginiy zona, jrengiamas lauko apSvietimas, mazieji architektiiros
elementai ir pan.

Visi esami Zeldiniai planuojamoje sklypo dalyje i$§saugomi ir integruojami j naujas zaligsias
Zonas.

Laikantis detaliojo plano reglamenty, numatoma, jog komercinés paskirties objekty teritorijai
apzeldinamas ne mazesnis nei 10 % Sklyg)o dalies plotas. Projektiniais pasitlymais vakarinéje sklypo
dalyje $iuo metu projektuojama apie 800 m- apzeldinamo ploto (tai sudaro apie 11,70 %).

Zeldiniy plotuose numatoma sodinti medzius ir dekoratyviniy krimy grupes, formuoti
daugiameciy augaly kompozicijas. Detaliis apZeldinimo sprendiniai numatomi techninio projekto metu.

5.1.4. Inzineriniai tinklai

Projektiniais sprendiniais projektuojamy pastaty inZinerinis apripinimas numatomas i§ esamy
centralizuoty tinkly: prisijungiant prie esamy elektros, vandentiekio bei nuoteky surinkimo tinklo.

Vandentiekis, buitiniy nuoteky, elektros, rysiy ir kiti inZineriniai tinklai projektuojami pagal
iSduotas prisijungimo salygas.

5.1.5. Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Atliekas planuojama surinkti bendrai Mokyklos g. 33 sklype numatytoje rasiuojamy atlieky
konteineriy aiksteléje sudarant susitarimus tarp sklypo Mokyklos g. 33 ir Til-és g. 51 savininky.

Atliekos bus tvarkomos vadovaujantis “Atlieky tvarkymo taisyklémis” (patvirtintomis LR
aplinkos ministro 1999 liepos 14 d. jsakymu Nr. 217). Pastato eksploatavimo metu buitinés atliekos bus
surenkamos | rusiuojamy atlieky konteinerius, numatytus Mokyklos g. 33 sklype, ties pagrindiniu
jvaziavimu | sklypa nuo Mokyklos gatvés. Atliekas surinks ir i§ teritorijos iSgabens komunaliniy atlieky
surinkimo paslaugg teikiantys atlicky tvarkytojai, su kuriais bus pasiraSyta buitiniy atlieky tvarkymo
sutartis.

5.2. Statinio architektuiriniai sprendiniai
5.2.1. Projektuojamo pastato turis, forma, aukstis, medzZiagiSkumas

Projektuojamu pastatu atkuriama ir uzbaigiama buvusios dvarvietés urbanistine struktiira —
uzdaras sodybos kiemas. Pastatas projektuojamas buvusio, bet neislikusio, uZstatymo vietoje. Cia buves
masyvus vientisas tikinis uzstatymas (tvartas) formavo ryting dvarvietés riba. Projektiniais pasitilymais
siekiama laikytis §io istorinio urbanistinio sprendimo, todél ir naujai projektuojamas pastatas — taip pat
vientiso paprasto monumentalaus tiirio, uzdarantis komplekso kiema.

Projektuojamas nuosaikus, paprasto staciakampio plano pastatas. Siekiant iSlaikyti vieningus
Vvisos dvarvietés architekttirinius sprendimus, projektuojamas pastatas islaiko pagrindinius viso Sendvario
komplekso motyvus: projektuojamas 2 auksty su mansarda pastatas dvislai¢iu stogu (aukstis iki 12,00 m).
Kaip ir visoje komplekso teritorijoje fasadams pasirinkta naudoti vieningas apdailos medZiagas:
apdailines klinkerio plytas, baltg tinka, valcuotg skardg ir rudinto plieno detales.
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Pagrindinei fasado apdailai pasirinkta tamsiai pilkos spalvos valcuotos skardos apdaila
(vakariniam fasadui) ir tamsiai pilkos spalvos apdailiniy klinkerio plyteliy (rytiniam fasadui) — taip
siekiant sukurti vientisa tamsy tarj ir aiskia dvarvietés kompozicine riba. Siam sumanymui jgyvendinti
stogy ir fasady apdailai numatyta naudoti vienodas arba spalviSkai panaSias medziagas — tamsiai pilkas
Kklinkeris ir tamsiai pilka valcuota skarda. Siekiaat jvesti Sie tiek lengvumo ir kontrasto j kompozcija,
pietinéje pastato dalyje komponuojami du j aikStele atsukti Sviestis frontonai, kuriems numatoma balto
tinko apdaila.

Ridinto plieno detalés naudojamos siekiant vieningo medziagiSkumo su kitais, naujaisiais
komplekso pastatais. Riidinto plieno detales numatyta naudoti kuriant dekoratyvinius elementus: antrojo
auksto terasos turékly apdailai, langinéms ir pan.

Durys, langai ir vitrinos — tamsiai pilkos spalvos.

InZinerinés jrangos apdailos medziagos bus derinamos prie fasado spalvy ir medziagiskumo.

Projektuojamo pastato medziagiskumas:

Fasadai Fasadai, stogas: Fasadai: Detalés:
tamsus klinkeris tamsi skarda baltas tinkas ridintas plienas

Bendras projektuojamo pastato plotas — 1 900,00 m?;
Uzstatymo plotas — 1 110 m?;

Pastato tiiris — 8 800 m®;

Auksty skaicius — 2 aukStai su mansarda;

Pastato aukstis — 12 m.

5.2.2. Pastato funkciniai ir planiniai sprendiniali

Pastatas projektuojamas funkciskai suskaidytas j dvi dalis: j Siaur¢ nuo pésCiyjy bromo ir |
pietus. Siauriné pastato dalis turi savo atskira laipting, pietiné pastato dalis — savo atskiras dvejas
laiptines. Pirmajame ir antrajame aukste Sios dvi pastato dalys atskirtos, ta¢iau mansardiniame aukste —
gali biti apjungiamos j bendrg erdve.

Pirmajame aukSte projektuojamos administracinés ir prekybinés paskirties patalpos. Antrajame
ir mansardiniame aukStuose — tik administracinés paskirties patalpos.

Pagrindiniai jéjimai | pastata projektuojami i§ vakarinés pusés. Vakariné pastato dalis — tai
reprezentacinis pastato fasadas, kuris atgre¢ztas | atvirg aikstele - pagrindine sklypo viesaja erdve. Bitent
i§ ¢ia numatomi pagrindiniai lankytojy srautai, atvykstantys tiek vieSuoju, tiek privaciu transportu.
Papildomi, lygiaverciai jéjimai j pastatg taip pat numatomi ir rytinéje pastato dalyje bei vidinéje pastato
jungtyje — pésciyjy brome.

Lapas | Lapy Laida
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Pastate projektuojamos trys laiptinés, per kurias patenkama j antrg ir mansardinius aukstus.
Laiptinés pritaikomos asmenims, su ribotu judumu.

5.2.3. Pastato konstrukciniai sprendiniai

Projektuojami poliniai gre¢ztiniai pamatai, apjungti rostverku. Pastato iSorinés sienos
mirijamos i$ silikatiniy blokeliy, apSiltinant i§ iSorés polistireno putplasc€io plokstémis. Vidinés sienos
taip pat mirijamos i$ silikaitniy blokeliy. Laiptinés projektuojamos gelzbetoninés.

Pirmojo aukSto perdanga jrengiama i§ perdangos plok$¢iy ir monolitiniy ruozy. Antrojo
auksSto perdanga jrengiama monolitiné.

Stogui numatomas mediniy konstrukcijy karkasas.

5.2.4. Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai

Pavadinimas \l\//ilgéce):tas Projektuojamas Pastabos
I. SKLYPAS, Tilzés g. 51, Klaipéda;
kad. Nr. 2101/0004:96
1. Sklypo plotas (iSnuomota sklypo dalis) m’ 76 318 (6 811)
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 0,1
3. Sklypo uZzstatymo tankis % 0,09
1. PASTATAI
. - Pastatas — adminis- | Ypatingas;
2.1. Pastatas — administracinis pastatas tracinis Naujo statinio statyba
1. Pastato bendras plotas * m? 1900,00
2. Pastato turis * m? 8900,00
3. Auksty skaiCius vnt. 2 su mansarda
4. Pastato aukstis * m 12,00
5. Energinio naudingumo klasé A++
2.2. Pastatas — Benzino uZpildymo stotis (Zym. Pastatas — benzino C L
4H1p), un. Nr, 2107-6004.7015 @ wpildymo stotis | Srauno griovimas
1. Pastato bendras plotas * m’ 11,36
2. Pastato tiris * m? 62
3. Auksty skaiCius vnt. 1
4. Pastato aukstis * m 3,40
5. Energinio naudingumo klasé ---
1. KITI STATINIAI
3.1. Kiti inZineriniai statiniai — Automobiliy m? 5315.00 Statinio _
stovéjimo aikstelé (Zym. b1), un. Nr. 4400-5938-0540 ' rekonstravimas
3.2. Kiti inZineriniai statiniai — Tvora (Zym. t1), un. m 297 00 Statinio _
Nr. 4400-5938-0532 ' rekonstravimas

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisykléemis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zZemés itkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius

matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy

2023-09-08 /8 /PP /AR
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5.3. Pritarimai projekto sprendiniams

Kadangi dvaro teritorija apima kelis sklypus, taigi uzstatymas formuojamas ant sklypo ribos, tam
biitinas kaimyny pritarimas. Toks pritarimas yra gautas detaliojo plano patvirtinimo metu.

UAB ,,Augama“ ir UAB TilZés turgus pasirasé¢ tarpusavio patvirtinimg ir sutikima, kad: ,, Statybos
zonoje Nr. I pastaty statyba biity vykdoma ant sklypo ribos su galimybe blokuoti pastatus su gretimo
sklypo Mokyklos g. 33 Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0004:44 uzstatymu “.

5.4. Numatomy projektuoti statiniy sarasas ir statinio statybos rusis

Sklypo Tilzés g. 51 vakarinéje dalyje projektuojami statiniai:

Statiniy saraSas: | Statinio statybos rusis:
Pastatai:
Pastatas — administracinis pastatas Statinio nauja statyba
(buvusio istorinio uzstatymo vietoje)
Pastatas — benzino uzpildymo stotis Statinio griovimas

(Zzym. 4H1p), un. Nr. 2197-6004-7015

Kiti inZineriniai statiniai:

Kiti inzineriniai statiniai — automobiliy stovéjimo aikstelé Statinio rekonstravimas
(zym. bl), un. Nr. 4400-5938-0540
Kiti inZineriniai statiniai — tvora Statinio rekonstravimas

(zym. t1), un. Nr. 4400-5938-0532

5.5. Sprendiniy atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams

Projektiniai pasitilymai Tilzés g. 51, Klaipéda, vakaringje sklypo dalyje atitinka savivaldybés
lygmens bendrojo plano — Klaipédos miesto bendrojo plano (TPDRIS reg. Nr. T00086840) — sprendinius,
teisé statyti jgyvendinama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalimi.

Sklypui Tilzés g. 51, Klaipéda, yra parengtas ir detalusis planas. Vakarinéje sklypo Tilzés g.
51 dalyje, Klaipéda, siekiant jgyvendinti projektinius pasitilymus nereikés keisti zemés sklypo naudojimo
budo. Projektiniy pasitilymy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai atitinka detaliojo plano sprendinius.

Lapas | Lapy Laida
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato, su prekybos paskirties patalpomis, atkuriant Sendvario
dvaro sodybos (fragmenty KVR 32837) urbanisting struktiira, Tilzés g. 51, Klaipéda, statybos projektas

Statybos rasis: Naujo statinio statyba.

Statinio kategorija: Ypatingas

Pavadinimas \|>/i|:rt1ce)tas Projektuojamas Pastabos
I. SKLYPAS:
Tilzés g. 51, Klaipéda, kad. Nr. 2101/0004:96
1. Sklypo plotas (iSnuomota sklypo dalis) m’ 76 318 (6 811)
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 0,1
3. Sklypo uZzstatymo tankis % 0,09
1. PASTATAI
. .. Pastatas — adminis- | Ypatingas;
2.1. Pastatas — administracinis pastatas tracinis Ngujo gtatinio statyba
1. Pastato bendras plotas * m’ 1900,00
2. Pastato turis * m? 8900,00
3. Auksty skaicius vnt. 2 sU mansarda
4. Pastato aukstis * m 12,00
5. Energinio naudingumo klasé A++
2.2. Pastatas — Benzino uZpildymo stotis (Zym. Pastatas — benzino S
4H1p), un. Nr. 2197.6004.7015 @ wpildymo stotis | Saunio griovimas
1. Pastato bendras plotas * m’ 11,36
2. Pastato tiris * m? 62
3. Auksty skaicius vnt. 1
4. Pastato aukstis * m 3,40
5. Energinio naudingumo klasé A++
I11. KITI STATINIAI
3.1. Kiti inZineriniai statiniai — Automobiliy m2 5315.00 Statinio _
stovéjimo aikstelé (Zym. b1), un. Nr. 4400-5938-0540 ’ rekonstravimas
3.2. Kiti inZineriniai statiniai — Tvora (Zym. t1), un. m 297 00 Statinio
Nr. 4400-5938-0532 ’ rekonstravimas

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés ukio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius
matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy

Projekto vadové S. Stripiniené (at. Nr.: A476, NKP 0665)
0 2024 05 | Projektiniai pasilymai
Laida Data Keitimas, keitimo priezastis
PROJEKTO PAVADINIMAS:
Administracinés paskirties pastato, su prekybos paskirties patalpomis,
I I up architektai atkuriant Sendvario dvaro sodybos (fragmenty KVR 32837) urbanistine
Kv. at. Nr. P struktirg, Tilzés g. 51, Klaipéda, statybos projektas
A 473 PV, A .
NKP 0665 | Arch. S. Stripiniené S o Laida
Bendrigji statinio rodikliai
Arch. J. Usanova 0
Kalba STATYTOJAS: Lapas | Lapy
UAB ,Augama’, a. k. 305416144 2023-09-08 /8 /PP /BSR
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Pirmosios senosios kapinés

/j (26381, L1212)

Zemés sklypas Mokyklos g. 33
Kad. Nr. 2101/0004:44

1294

J320,
13,44

Zemés sklypas Tilzés g. 51
Kad. Nr. 2101/0004:96

J13.23

3181298

1.
2.

3.
4.
5.
6.
7.

8.

SITUACIJOS SCHEMA, duomeny Saltinis: www.regia.lt

Zemés sklypas Tilzés g. 51
Kad. Nr. 2101/0004:96

Zemeés sklypo Tilzés g. 51
dalis, kurioje rengiami
projektiniai pasitlymai

Zemés sklypas Mokyklos g. 33
Kad. Nr. 2101/0004:44
SLD 2024 m.

STATINIY EKSPLIKACIJA:

ADMINISTRACINIS PASTATAS (RUMAI KVR 32848), SUPROJEKTUOTAS KOMPLEKSO PASTATY (NR. 1 IR 2)
KAPITALINIO REMONTO PROJEKTE (SLD 2024 M.
PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS (PIRMAS KVR 32849 IR ANTRAS KVR 32850 UKINIAI PASTATAI),
SUPROJEKTUOTI KOMPLEKSO PASTATUY (NR. 1 IR 2) KAPITALINIO REMONTO PROJEKTE (SLD 2024 M.)
ADMINISTRACINIS PASTATAS, NAUJO STATINIO STATYBA (PROJEKTUOJAMA ATSKIRU PROJEKTU);
ADMINISTRACINIS PASTATAS, NAUJO STATINIO STATYBA (PROJEKTUOJAMA ATSKIRU PROJEKTU);
ADMINISTRACINIS PASTATAS, NAUJO STATINIO STATYBA (PROJEKTUOJAMA ATSKIRU PROJEKTU);
STOGINE, STATINIO REKONSTRAVIMAS (PROJEKTUOJAMA ATSKIRU PROJEKTU);

GAMYBINIS PASTATAS (TRECIAS UKINIS PASTATAS KVR 32851, ISLIKES DVARO URBANISTINE STRUKTURA
FORMUOJANTIS PASTATAS GRETIMAME SKLYPE, NEPROJEKTUOJAMAS).

ADMINISTRACINIS PASTATAS, NAUJO STATINIO STATYBA, BUVUSIO UKINIO PASTATO VIETOJE, ATKURIANT
DVARO URBANISTINE STRUKTURA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

Zemés sklypy ribos

] ERR ' Tilzés g. 51 zemés sklypo dalis, UAB ,Augama*“ valdoma nuomos teise

Nekilnojamosios kultlros vertybés apibréztos teritorijos ribos
EEEEEEEEEE

(Sendvario dvaro sodybos fragmentai, 32837)

Tyrimais pagrjsto istorinio uzstatymo, ribojancio dvaro kiema, vieta

Esami, iSlike senieji dvaro pastatai

Esami gretimi pastatai

Projektuojamas jvaziavimas j sklypg

- Projektuojami pastatai
—_—
——
A

Projektuojami jéjimai j pastatg

0 202405 | VieSinimui
Laida Data Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)
Projektuotojas: Projekto pavadinimas:
Administracinés paskirties pastato, su prekybos paskirties patalpomis, atkuriant Sendvario
I-I-I . . dvaro sodybos (fragmenty KVR 32837) urbanisting struktdra, Tilzés g. 51, Klaipéda,
Kv. dok. Nr. uparchitektai statybos projektas
. N|éP407§65 PV, Arch. S. Stripiniené Dokumento pavadinimas: Laida
P BK024890 | Arch. J. Usanova Situacijos planas M 1:1000 0
Kalba Statytojas: Dokumento zymuo: La
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: i : ' | e PAGRINDINIAI PROJEKTO SPRENDINIAI

Siekiant uzbaigti dvaro urbanistinés struktiiros formavima Tilzés g. 51 sklype rengiamas tre€iasis
projektas naujo pastato statybai (sklypo plano brézinyje - pastatas Nr. 8).
, : UAB ,, Augama“ Mokyklos g. 51 sklypo vakarine dalj valdo nuomos teise, automobiliy stovéjimo
S ) ' aikstele sklypo dalyje - nuosavybés teise.

Pirmuoju etapu, Mokyklos g. 33 sklypas buvo projektuojamas kompleksiSkai, parengti keli atskiri
\ : .| projektai:

1. Rimy (KVR 32848); dirbtuviy, pirmo (KVR 32849) ir antro (KVR 32850 ukiniy pastaty,
\ Mokyklos g. 33, Klaipéda paveldo tvarkybos projektai;

L 2. Administracinio pastato (rimy, KVR 32848); dirbtuviy, keiiant paskirtj j prekybos (pirmo
KVR 32849 ir antro KVR 32850 ukiniy pastaty), Mokyklos g. 33, Klaipéda - kapitalinio
; remonto projektas;

. W 3. Trijy administracinés paskirties pastaty Mokyklos g. 33, Klaipédoje, statybos projektas.

Pirmosios senosios kapinés

'
\

\ Kultaros paveldo pastaty remonto ir pritaikymo projektu buvo suprojektuoti komplekso pastatai Nr.
1 1 ir 2. Sklypo plano gerbiivio (dangy, apzeldinimo, apSvietimo, automobiliy stovéjimo aiksteliy,
e pozeminiy inzineriniy tinkly) sprendiniai suprojektuoti atskirai pirmuoju projektu (parengtas 2023 m.,
projekto Nr. 2021-06-08/1.2/TP-01, SLD 2024 m.).
Trijy administracinés paskirties pastaty statybos projektu planuojami pastatai Nr. 3, 4, 5 (naujo
. statinio statyba) ir statinys Nr. 6 (rekonstravimas) ir Siy statiniy prijungimo prie inzineriniy tinkly
’ ' : sprendiniai. 2023 m. projekto sprendiniai nekei¢iami.

SITUACIJOS SCHEMA, duomeny Saltinis: www.regia.lt

Zemés sklypas Tilzés g. 51
: Kad. Nr. 2101/0004:96

Zemés sklypo Tilzés g. 51
dalis, kurioje rengiami
projektiniai pasidlymai

GAISRINIY
AUTOMOBILIY

APSISUKIMO
AIKSTELE
12x12m

Zemés sklypas Mokyklos g. 33

Ketimy masyvai ‘ ! Kad. Nr. 2101/0004:44
(h 50-70 cm) \

STATINIY EKSPLIKACIJA:

1. ADMINISTRACINIS PASTATAS (RUMAI KVR 32848), SUPROJEKTUOTAS KOMPLEKSO PASTATY (NR. 1 IR 2)
] S8 KAPITALINIO REMONTO PROJEKTE (SLD 2024 M.
10, 4ga410%2 2. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS (PIRMAS KVR 32849 IR ANTRAS KVR 32850 UKINIAI PASTATAI),

2 SUPROJEKTUOTI KOMPLEKSO PASTATUY (NR. 1 IR 2) KAPITALINIO REMONTO PROJEKTE (SLD 2024 M.)
ADMINISTRACINIS PASTATAS, NAUJO STATINIO STATYBA (PROJEKTUOJAMA ATSKIRU PROJEKTU);
ADMINISTRACINIS PASTATAS, NAUJO STATINIO STATYBA (PROJEKTUOJAMA ATSKIRU PROJEKTU);
ADMINISTRACINIS PASTATAS, NAUJO STATINIO STATYBA (PROJEKTUOJAMA ATSKIRU PROJEKTU);
STOGINE, STATINIO REKONSTRAVIMAS (PROJEKTUOJAMA ATSKIRU PROJEKTU);

. GAMYBINIS PASTATAS (TRECIAS UKINIS PASTATAS KVR 32851, ISLIKES DVARO URBANISTINE STRUKTURA

e FORMUOJANTIS PASTATAS GRETIMAME SKLYPE, NEPROJEKTUOJAMAS).

10,72 110,95 8.  ADMINISTRACINIS PASTATAS, NAUJO STATINIO STATYBA, BUVUSIO UKINIO PASTATO VIETOJE, ATKURIANT
105 DVARO URBANISTINE STRUKTURA

Zemés sklypas Tilzés g. 51
Kad. Nr. 2101/0004:96

C

L OMOKYk/h SG.33 .«

SPRENDINI NGTI
ATSKI JEKTU

10,4

Noosw

Nuomuojama zemés sklypo
Tilzés g. 51, kad. Nr.
2101/0004:96 dalis

110,86

” RUSIUOJAMY
ATLIEKY X O / \ ;
KONTEINERIY . e X (= ( ] 4, 4 5 ¢
AIKSTELE D ¢ .

10.93

ESAMY ZELDINIU TAKSACIJOS LENTELE*
EIL.NR. MEDZIO, KRUMO RUSIS KIEKIS, vnt. | DIAMETRAS, cm PASTABOS
Berzas karpotasis 1 49
Pusis paprastoji 1 33
Tuopa 1 66
4 Tuopa 1 76

10.89

ISsaugomi

WIN| =

10.98 *PASTABA: Visi Zeldiniai sklypo dalyje iSsaugomi.

10.94

10.99
11:33

11.34

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
‘ Ribos:

I Tizés 9. 51 zemés skypo riba

' (1] ‘ Tilzés g. 51 Z2emés sklypo dalis, UAB ,Augama“ valdoma nuomos teise
[ |

N D\ \ L
X - C 2T

= =7 }

@\NNIS OBJEKTAS. fer o {

=71 (RGO SKUEBTURA) \\'\\© )3 Q) \

”, 05 - eaa2aseses
A Zemés sklypas Mokyklos g. 33
@) et S Kad. Nr. 2101/0004:44 N
% vjy \\:/ // \/\ om )
Z N g

Tyrimais pagrijsto istorinio uzstatymo, ribojancio dvaro kiema, vieta

2N (N 11.48 ) o o e e Nekilnojamosios kultdros vertybés apibréztos teritorijos ribos
,/\1 2.8 1.79 ‘ A\ ) .79 s (Sendvario dvaro sodybos fragmentai, 32837)

\ ! J 11.67 A Y - 1134 ¢ = == mm mw m Esamos aikStelés TilZzés g. 51 dalis, kuri bus naudojama Mokyklos g. 33 poreikiams

SRR

\ ) A 11.66 Esami statiniai ir elementai:

‘ 11.66 A . Mokyklos g. 33 sklype islike senieji dvaro pastatai
11.88 174 & . ‘ 5 o - yklos g. yp € j p ,
|
A

| . suprojektuoti komplekso pastaty (Nr. 1 ir 2) kapitalinio remonto projekte (SLD 2024 m.)
/ 11.89 11.80 11.75° 4 N 11.32
248208 1191 11.69 (N A X

177" 11.85 . © 210100040056

Gretimame sklype iSlikes senasis dvaro pastatas (Tilzés g. 49)

Pastatai gretimuose sklypuose

|éjimai j esamus pastatus

11.58

Esama tvora

KVR registruotos senosios kapinés
A-T51 Esama automobiliy stovéjimo aikstelé Tilzés g. 51 sklype (un. Nr. 4400-5938-0540)

L

e

7 \

{ 8wk | Esami zeldiniai
249

11.48 =

12.27 11.56 Esamos dangos:

12.35 Esama asfalto danga

Esama spalvoto asfalto danga (esami dviraciy takai)

47 St Esama betoniniy trinkeliy danga

11,49 Esami vejos plotai

12.49
Projektuojami statiniai ir elementai:

" 1152 : Projektuojami pastatai

A Projektuojami jéjimai j pastatus

AR Projektuojami pésciujy takai: betoninés trinkelés, spalva - $viesiai pilka

2.8 12.64
Projektuojama vaziuojamoji dalis: betoninés trinkelés, spalva - juoda

Lietos gumos granuliy danga vaiky Zaidimy aiksteléje. Spalva - Sviesiai pilka

PROJEKTUOIAMA
SVENCIUWIETA

——— | Taktilinio pavirSiaus betoninés trinkelés, spalva - geltona

P1.95

11,25 ‘ Betoniniai vazZiuojamosios dalies bortai, spalva - pilka

Antrosios senosios kapinés
(26382, L1213)

Granitiniai vejos bortai, spalva - Sviesiai pilka

5 Y4 i 11.29 T 11 | Rasiuojamy atlieky konteineriy aikstelé (sklype Mokyklos g. 33, numatyta naudoti bendrai

2
A 11.42 f 49 | Projektuojami Zeldiniai

L 4
oo
[C:BS

Projektuojami vejos plotai

NER
A § ) = }11.44 ' Projektuojam krimuy/daugiamediy augaly masyvai
Ao, : e %&W ] J C! ¢} y augaly Y
[ES]
—_——
—_—
©)
&)

8 ! o
4 - \11.54 Suoliukai

Elektromobiliy jkrovimo stotelés

Ivaziavimas j sklypg

Projektuojami stulpelio tipo lauko Sviestuvai, h iki 80 cm

Projektuojami lauko Sviestuvai ant atramy, h 400 cm

Projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos

39
17 ; 67

— 13.18 12 98

\
o

2024 05 VieSinimui

B < el Laida Data Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)

Projektuotojas: Projekto pavadinimas:

—w F Administracinés paskirties pastato, su prekybos paskirties patalpomis, atkuriant Sendvario
aylg2 g

R A" . |

7 7 uparchitektai

dvaro sodybos (fragmenty KVR 32837) urbanisting struktara, Tilzés g. 51, Klaipéda,
Kv. dok. Nr. statybos projektas

PE6OTS

5 avI0.29 =———————
~~-PE66/75 i PRAcrmn

@

N KAP407é365 PV, Arch. | S. Stripiniené Dokumento pavadinimas: Laida

BK024890 | Arch. J. Usanova Sklypo planas M 1:500 0

Kalba Statytojas: Dokumento zymuo: Lapas Lapq

UAB ,Augama*“, a. k. 305416144 18/PP/
LT | Sauliyg. 42-1, LT-92226 Kiaipeda 2023-09-08/8 /PP /B-02 1
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1 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

4-ojo pastato siena

(Mokyklos g. 33)

Eil. Nr. PATALPA Plotas, m?
1.1. Prekybiné salé 63.84
1.2 Laiptinés holas 30.98

1.2.1. San. mazgas (A tipo ZN) 5.06

1.2.2. San. mazgas (vyry) 1.80

1.2.3. San. mazgas (motery) 1.80
1.3. Prekybiné salé 63.05
1.4. Prekybiné salé 48.52

1.4.1. San. mazgas (motery) 1.79

1.4.2. San. mazgas (vyry) 1.79
1.5. Prekybiné salé 51.17
1.6. Prekybiné salé 52.55
1.7. Prekybiné salé 54.57

1.7.1. San. mazgas (motery) 1.79

1.7.2. San. mazgas (vyry) 1.79
1.8. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 39.96
1.9. Prekybiné salé 39.96
1.10. Laiptinés holas 15.15

1.10.1 San. mazgas (ZN B tipo ir motery) 4.66

1.10.2 San. mazgas 2.28
1.11. Prekybiné salé 66.79
1.12. Prekybiné salé 71.47

1.12.1. San. mazgas (motery) 1.80

1.12.2. San. mazgas (vyry) 1.80
1.13. Prekybiné salé 71.60

1.13.1. San. mazgas (motery) 1.80

1.13.2. San. mazgas (vyry) 1.80
1.14. Prekybiné salé 66.71
1.15. Laiptinés holas 16.34

1.15.1. San. mazgas (ZN B tipo ir motery) 4.66

1.15.2. San. mazgas (vyry) 2.28
1.16. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 38.91
1.17. Prekybiné salé 38.91

BENDRAS PLOTAS: 867.38

1 AUKSTO PLANAS
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2 AUKSTO PLANAS

-

2 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Eil. Nr. PATALPA Plotas, m?
2.1. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 55.47
2.2. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 43.11

2.2.1. San. mazgas 2.28
2.3. Koridorius 8.94

2.3.1. San. mazgas (ZN B tipo) 4.66
2.4. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 54.56

2.41. San. mazgas 2.28
2.5. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 46.72

2.5.1. San. mazgas 2.28
2.6. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 114.87
2.7. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 47 .46

2.71. San. mazgas 2.16

2.7.2. San. mazgas 2.16

2.7.3. San. mazgas (ZN B tipo) 4.65

2.74. San. mazgas 2.28
2.8. Pasitarimy zona 29.90
2.9. Pasitarimy zona 30.65

2.10. Pasitarimy zona 30.63
2.11. Pasitarimy zona 29.87
2.12. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 39.95
2.13. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 25.14
2.14. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 59.41
2.15. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 57.26

BENDRAS PLOTAS: 696.69
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MANSARDOS PLANAS

MANSARDINIO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Eil. Nr. PATALPA Plotas, m?
3.1. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 38.22
3.2. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 90.85

3.2.1. San. mazgas (vyry) 1.83

3.2.2. San. mazgas (ZN) 3.92

3.2.3. San. mazgas (motery) 1.83
3.3. Laiptinés holas 5.87
3.4. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 87.07

3.4.1. San. mazgas (vyry) 1.83

34.2. San. mazgas (ZN) 3.93

3.4.3. San. mazgas (motery) 1.83
3.5. Administracinés paskirties patalpa (biuras) 21.45

BENDRAS PLOTAS: 258.63
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