DEVYNI
ARCHITEKTAI

UAB “Devyni architektai”, Kareiviy g. 19-176, 09133 Vilnius, Tel./Fax.: +370 5 213 99 07, Mob.: +370 698 81941, www.devyniarchitektai.lt

Projekto Nr. KERN20-2025-PP

Statytojas (uzsakovas): UAB ,Incentra”, adresas:

A. Tuméno g. 4, LT-01109 Vilnius

Statybos vieta: Kernavés g. 20, Vilniaus m., (kad. nr. 0101/0032:1207)

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciy pastaty paskirties grupés, daugiabuciy paskirties
pastato Kernavés g. 20, Vilniuje, statybos projektas

Statinio kategorija: Ypatingas
Projekto rengimo stadija: Projektiniai pasidlymai
Statybos rasis: Naujo statinio statyba
Projekto dalies pavadinimas Urbanistiné konteksto analizé

(Vadovaujantis Architektiros jstatymo 11 straipsnio redakcija
ir Architektdros kokybés vertinimo metodikos 2 priedu)

Pareigos V. Pavardé ParaSas

Projektuotojas, UAB ,Devyni architektai“

direktorius A. Skrolis
Projekto vadovas (A1472) A. Skrolis
Statytojas, UAB ,Incentra” direktorius S. Skrolis

2025

Vilnius



DAUGIABUCIO GYVENAMO NAMO KERNAVES G. 20, VILNIUJE URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

Turinys

URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE1

Urbanistiné situacija ir teritorijos charakteristika1

Sklypo funkcinis ir socialinis kontekstas3

Detaliajame plane nustatyti reglamentai nagrinéjamam sklypui:4

Urbanistiné idéja ir integralumas4

Aukstingumo pagrindimas ir poveikis urbanistiniam audiniui5

Atitiktis architektiros kokybés kriterijams7

Pagrindiniai teiginiai:8

OBJEKTO SANTYKIS SU APLINKA10
1. Atitiktis darnaus vystymosi principams10
1.1. Atsakingas Zemés naudojimas ir uzstatymo intensyvumas10
1.2. Naudojamos vietinés ir tvarios medziagos11
1.3. Penki esminiai tvarumo principai (Refuse, Reduce, Repair, Reuse, Recycle)11
1.4. Prisitaikymas prie klimato kaitos ir CO, poveikio neutralumo11
1.5. Gamtos vertybiy iSsaugojimas ir gamta paremti sprendimai12
1.6. Biologinés jvairoves skatinimas12
1.7. TarSos prevencija12
1.8. Tvarios gyvenimo salygos ir socialiné atsakomybé13
Apibendrinimas13

URBANISTINIS INTEGRALUMAS ...ttt a e e e e e e ennneeaeeanns 14
2.1. Sklypy ir kvartaly struktara14
2.2. Gatviy, dviraciy ir pésciyjy tinklas15
2.3. Viesdujy urbanistiniy erdviy sistema16
2.4. Uzstatymo tipas ir morfotipas19
2.5. Uzstatymo tankis ir intensyvumas20
2.6. Aukstingumo ir tdrio deréjimas23

Projektuojamo pastato aukstingumo ir tGrio sprendiniai uztikrina miesto mastelio derme,
vizualine pusiausvyrg ir perimetrinio urbanistinio audinio testinuma, kartu irySkindami
objekto architektdrinj savitumg bei jo vaidmenj kaip orientyrinio akcento Zalgirio—Kernavés
gatviy sankirtoje.24

2.7. Perspektyvos, panoramos ir siluetai24

2.8. Vizualiniai rySiai ir kultdrinio krastovaizdzio apsauga26



DAUGIABUCIO GYVENAMO NAMO KERNAVES G. 20, VILNIUJE URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

SANTYKIS SU PAVELDETOMIS VERTYBEMIS.......covoiieeeeeeeeeeeeeeee e 29
3.1. Vietovés istoriné urbanistiné raida ir kultiros paveldas29
3.2. Atitiktis kultlros paveldo apsaugos principams ir teisinei bazei31
3.3. Urbanistinés struktiros papildymas ir formavimas34
3.4. AutentiSkumo ir vientisumo iSlaikymas35
3.5. Kultdiros paveldo aktualizavimas ir prieinamumas35
3.6. Naujo ir seno santykis35
3.7. Testinis ir tvarus naudojimas36
3.8. Raidos etapy atpazjstamumas36
APLINKA VISIEMS ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e r e e e e aaeeeesnnssnnees 37
4.1. Socialinis jautrumas ir jtrauktis37
4.2. Viesyjy ir privaciy erdviy balansas37
4.3. Viedojo transporto pasiekiamumas37
4.4. Judéjimas be klitc€iy ir universalus dizainas37
4.5. Intuityvus orientavimasis ir informacijos suvokimas38
4.6. Zmogaus mastelio ir ergonomikos i§laikymas38
4.7. Socialinés atsakomybés aspektas38
SPRENDINIY EKONOMISKUMAS........oouiieieeee et n et n e 39
5.1. Statybos medziagy kokybé ir techniniy sprendiniy racionalumas39
5.2. Gyvavimo ciklo efektyvumas ir prieziaros ekonomiskumas39
5.3. VieSujy ir privaciy istekliy racionalus panaudojimas39
5.4. Vietos ekonominis potencialas39
5.5. Socialiné, paslaugy ir rekreaciné infrastruktira40
5.6. Ekonomiskumo ir jperkamumo santykis40
5.7. Infrastruktdros integracija40
5.8. Investiciné verté ir vietos gyvybingumas40
INOVATYVUMAS
6.1. Nauji architektdriniai ir urbanistiniai sprendiniai41
6.2. Krastovaizdzio ir aplinkos inovacijos41
6.3. Naujos technologijos ir energijg taupantys sprendimai41
6.4. Tvarios medZiagos ir Ziedinés ekonomikos principai42
6.5. Skaitmeniniy technologijy taikymas projektavime42
6.6. Laikotarpio vertybiy atspindéjimas42
6.7. Inovacijy patikimumas ir taikymo pagrjstumas42
FUNKCINE STRUKTURA . ......coooeiteeeee ettt aeeeeene e e eneseeetennareeansnnanaannnanes 43



DAUGIABUCIO GYVENAMO NAMO KERNAVES G. 20, VILNIUJE URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

7.1. Funkcijos atitiktis ir vietos gyvybingumas43

7.2. Urbanistiné sgsaja ir struktiros racionalumas43

7.3. Prieinamumas ir vieSosios erdvés44

7.4. Atitikimas paskir&iai ir vartotojy poreikiams46

7.5. Sveikos gyvenamosios aplinkos principai47

7.6. Saugumo aspektai47

7.7. Prisitaikymo prie pokyc€iy galimybés47
VIENTISA ARCHITEKTUROS IDEJA IR ESTETIKA

8.1. Architektlrinés idéjos vientisumas48

8.2. Vieta ir identitetas48

8.3. Meniné i8raiska ir santykis su aplinka48

8.4. Detalés, medziagiSskumas ir spalvos50
8.5. Siuolaikiskumas ir laikotarpio vertybés52
URBANISTINES KONTEKSTO ANALIZES ISVADOS



DAUGIABUCIO GYVENAMO NAMO KERNAVES G. 20, VILNIUJE URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

Objektas: Daugiabucio gyvenamojo namo statybos projektas, Kernaves g. 20, Vilnius
Projektuotojas: UAB ,Devyni architektai*

Urbanistiné situacija ir teritorijos charakteristika

Projektuojamas sklypas yra Snipiskiy urbanistiniame rajone, tarp Kernavés, Zalgirio ir Linkmeny
gatviy, pereinamojoje miesto struktiros zonoje, kurioje formuojasi Siuolaikinio daugiaaukScio
uZstatymo audinys. Teritorija pasiZzymi misriu charakteriu — greta dar i$likusiy priesingoje Zalgirio
gatvés puséje smulkesnio mastelio, buvusio priemies€io sodybinio uZstatymo fragmenty
sparCiai kuriami nauiji, vidutinio ir didelio intensyvumo miSrios funkcijos gyvenamieji bei
komerciniai kvartalai.

Aplinkoje vyrauja 6-9 auksty gyvenamieji pastatai (pvz. Kernavés g., Zalgirio g., Linkmeny g.,
kvartalai), ta¢iau kai kuriuose sklypuose (ypaé¢ $alia Zalgirio g.) jau formuojasi aukstesni, 912
auksty komerciniai ir gyvenamieji pastatai, atspindintys naujg Snipiskiy centro vystymosi etapa.

D
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b)
Pav. 1 Objekto padétis mieste ir esama bei planuojama urbanistiné aplinka

a — objekto vieta platesniame miesto audinyje, pabrézZiant ry§j su centrinémis miesto arterijomis
ir aplinkiniais kvartalais;

b — artimosios aplinkos schema, kurioje isrySkintos Kernaves, Zalgirio ir Kalvarijy gatvés bei jy
tarpusavio sgsajos. Kalvarijy—Zalgirio gatviy sankirtoje paZzymeti Siuo metu dar nejgyvendinti,
tacCiau suplanuoti projektiniai pasitlymai, formuojantys basimos urbanistinés raidos kontekstg.

Projektuojamas sklypas yra strategiskai reikSmingoje miesto dalyje — Zalgirio ir Kernavés gatviy
sankirtoje, urbanistiniu pozidriu veikian&ioje kaip svarbus pereinamasis mazgas tarp centrinés
miesto aSies ir gyvenamuyjy rajony. Sklypas savo ilggja krastine ribojasi su Kernavés gatve, kuri
pagal Vilniaus miesto bendrgjj plang priskiriama vidinio susisiekimo jungtims, uZztikrinanCioms
sklandy transporto ir pésciyjy srauty perejima tarp miesto centro ir periferiniy teritorijy. Trumpaja
krastine sklypas glaudziasi prie Zalgirio gatvés, pasizymin&ios miSraus — gyvenamojo ir
komercinio — funkcinio pobtdzio audiniu, todél Sioje vietoje formuojasi daugiafunkcé struktira
pirmuosius aukstus skiriant komercinéms patalpoms.

Atsizvelgiant | urbanistinj kontekstg, projektuojamas pastatas tampa tdrine ir vizualine
dominante, zZenklinan€ia peréjimg iS aktyvios centrinés gatvés | gyvenamajj miesto audin.
Pastato architektlriné kompozicija orientuota taip, kad ilgasis fasadas formuoty aidkig Kernavés
gatvés perimetrine linijg, atkartodamas tdrinj skaidymg ir mastelj, taip stiprindamas gatvés
erdvinj vientisuma, o kampinis tdris — ties susikirtimu su Zalgirio gatve — atlikty akcento ir
orientyro funkcijg. Dél savo aukstingumo, tirio proporcijy ir medziaginés raiSkos pastatas taps
atpazjstamu kompoziciniu mazgu visoje Zalgirio gatvés urbanistinéje panoramoje.

Numatoma, kad statinio tdris ir architektdriné iSraiSka bus suvokiami kaip Siuolaikinés
architektiros pavyzdys, harmoningai jsiliejantis j aplinkiniy uzstatymo morfotipg, taCiau kartu
iSsiskiriantis subalansuotu monumentalumu. Pastatas bus aiSkiai matomas i§ Kalvarijy gatvés
perspektyvos, todél taps natiraliu jvaZiavimo j Kernaves gatve orientyru, Zyminciu Sios miesto
dalies urbanistinio identiteto stipréjima.
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Sklypo funkcinis ir socialinis kontekstas

Teritorija jsilieja j sparciai urbanizuojamg Snipigkiy transformacijos zona, kurioje kuriami nauiji
viesieji rySiai, pésciujy jungtys, paslaugy infrastruktdra.

Projektuojamas pastatas prisideda prie nuoseklios teritorijos konversijos i§ buvusio pramoninio
ir sodybinio uzstatymo j SiuolaikiSkg, daugiafunkcj miesto audinj. Numatyta gyvenamoji funkcija
su komercinémis patalpomis pirmame ir antrame auks$te atitinka Vilniaus miesto bendrajame
plane nustatytg teritorijos naudojimo kryptj — misri miesto centro plétros zona (C2).

5“7' (CEN4-4) g ceN

CEN:=5:3! (CEN:6-9)

Pav. 2 Vilniaus miesto bendrojo plano iStrauka

Socialiniu pozidriu projektas prisideda prie Snipiskiy rajono gyventojy struktiros atsinaujinimo,
didinant gyventojy tankj, sukuriant galimybe atsirasti darbo vietoms (komercinés nuomojamos
patalpos), palaikant ir stiprinant vietos paslaugy tinklg (jei komercinése patalpose bity vystoma
prekyba ir paslaugos) ir skatinant aplinkiniy vieSyjy erdviy gyvybinguma.
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Detaliajame plane nustatyti reglamentai nagrinéjamam sklypui:

Naudojimo bidas daugiabuciy gyvenamy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
UZstatymo intesyvumas iki 1.9.

UZstatymo tankumas iki 80%,

Aukstingumas iki 9 auksty, iki 34.00m. lki 20% planuojamo (faktinio) pastatais uzZstatyto ploto
aukstis gali bati iki 9 auksty ir iki 34 metry

Absoliuti altitude: 143.50 m.
Perimetrinis uzstatymas.

Priklausomujy zeldiniy ir Zeldyny teritorijy dalys 30%.

Urbanistiné idéja ir integralumas

Architektariné-urbanistiné idéja grindziama aukstingumo ir tiirio derinimu prie pereinamojo
miesto audinio — nuo Zemesniy, esamy kvartaly Krokuvos g. link aukstesniy pastaty Zalgirio
g., formuojangiy naujg Snipiskiy siluetg.

Pastato tliris komponuojamas taip, kad:
« i8laikyty vizualinj ry§j su Zalgirio ir Kernavés gatviy erdve;

o atitikty aplinkiniy pastaty mastelj ir aukstingumg - aukstingumas iSlaikomas
subalansuotas (numatytas aukstingumo didéjimas tik Zalgirio - Kernavés g. Sankirtoje
kaip vizualiné dominante);

e bdty kuriama vientisa kvartaliné kompozicija, atitinkanti esamy pastaty ir naujy gretimy
projekty tdrius ir mastel.

Pastato pirmasis auk$tas nuo Kernaveés ir Zalgirio gatviy pusiy skirtas aktyviai vie$ajai funkcijai
(jéjimai, galimybé komercijai ar paslaugoms), taip palaikant miesto gatvés gyvybingumg. Kiemo
puséje kuriama pusiau vieSa (prieinama per servitutinj priéjimg) Zeldyny ir poilsio erdvé
gyventojams.

Aukstingumo pagrindimas ir poveikis urbanistiniam audiniui
Numatomas pastato aukstingumas virSija Vilniaus bendrajame plane nurodytg vyraujantj 5-6

auksty uzstatyma, toks sprendinys pagrjstas Siais argumentais:

1. Urbanistiné kryptis — pastatas patenka | intensyvios urbanizacijos branduolj, kuriame
planuojamas aukstesnio uzstatymo vystymas, todél projektuojamas taris atitinka bendrg
transformacijos logika.

2. Silueto formavimas — auk3tesnis tliris padeda vizualiai uzbaigti Kernavés gatvés
atkarpg, formuodamas aisky, vientisg gatvés perimetra.
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3. Vizualinis poveikis — parengti analizés modeliai (3D ir fotomontazai) rodo, kad pastato
tdris nepazeidzia dominuojancio miesto panoramos ritmo ir nekuria neigiamo vizualinio

kontrasto.

4. Uzstatymo tankis ir SeSéliavimas - vertinant pagal norminius atstumus bei
gretimybes, pastato aukstis nekelia perteklinio uztamsinimo poveikio aplinkiniams
kiemams.
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Pav. 3 Pastaty aukstingumo schema
Viyraujantis (,foninis®) pastaty aukstis (auksty skaicius) - 25 m / 7a.

Didziausias leistinas pastaty aukS$tis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 35 m.

Analizuojamo kvartalo vyraujantis (foninis) pastaty aukstis siekia 7 aukStus, o didziausias
leistinas aukstis, pagal Vilniaus miesto bendrajj plang, yra 35 metrai nuo Zemeés pavirsiaus.

Esamos biiklés analizé rodo, kad kvartalo pastatai uzima apie 28 944 m? bendro uzstatymo
ploto. IS juy 4 641 m? virSija foninj aukstj, kas sudaro apie 16 % viso uzstatyto ploto. Tai reiskia,
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kad didzioji dalis uzstatymo atitinka foninj aukstinguma, o virSijantys turiais pastatai pasiskirste
lokaliai, prie pagrindiniy gatviy — Zalgirio ir Kernavés bei kvartalo centrinéje dalyje.

Projektuojamas pastatas turi foninj aukstj virijancig dalj, kurios plotg pridéjus prie kvartale jau
esanciy ir planuojamy pastaty virsijanciy tdriniy elementy, susidaro 4 915 m2. Tai atitinka
mazdaug 17 % viso kvartalo uzstatyto ploto, todél projektas nevirsija leistiny normatyvy ir
iSlieka urbanistiSkai subalansuoto mastelio, prisidedancio prie vientisos kvartalo silueto
formavimo.

Projektuojamas pastatas savo sklype (bendras plotas — 2 608 m?) uzima 1 349,03 m?, i$ kuriy
273 m? virSija nustatytg foninj aukstj, t. y. 20 % sklypo uzZstatymo ploto. Toks sprendinys atitinka
Bendrojo plano reikalavima, leidZiantj ne daugiau kaip 20 % kvartalo uzstatyto ploto virSyti
vyraujantj aukstj, jeigu tai pagrindziama urbanistine, kompozicine ar architektdrine logika.

Projektuojamo objekto aukstingumo kompozicija paremta nuosekliu peréjimu tarp skirtingy
masteliy: Siaurinéje dalyje aukStesnis (iki 9 auksty, ~34 m) tdris sudaro urbanistinj akcenta
Zalgirio gatvés iSklotingje, o pietinéje — aukstis mazinamas iki 7 auksty, derinantis prie Kernavés
gatvés gyvenamuyjy namy. Tokia kaita sukuria natGraly tdrinj peréjima, iSlaiko miesto silueto
darng ir atitinka Vilniaus miesto urbanistinés struktiros principus, uztikrinancius harmoningg ry$j
tarp aukStybiniy, vidutinio auksc&io ir zemy uzstatymo formy.

Atitiktis architektiros kokybés kriterijams
Pagal Architektdros jstatymo 11 straipsnj ir Metodikos 2 priedg projektas vertintinas kaip:

o Kontekstualus — tirio, aukstingumo ir medziagiSkumo sprendiniai pagrjsti urbanistinés
aplinkos logika;

e Tvarus —racionaliai iSnaudojamas sklypas, numatyti Zzeldynai ir vieSosios erdvés;

o EstetiSkai vientisas — pastato architektiriné iSraiSka formuoja nuosaiky, aiSky
charakterj, suderinama su Siuolaikinés miesto architekttros kryptimis;

o Socialiai atsakingas — prisideda prie miesto gyvenimo kokybés, stiprina vieSgjg erdve ir
pésciyjy galimybes.
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Pagrindiniai teiginiai:
Urbanistiné konteksto analizé rodo, kad:

e Sklypas yra Siuolaikiskai urbanizuotoje Snipiskiy teritorijoje, kurioje formuojasi nauja
daugiaauksc€iy miesto struktdra.

Analizuojamas sklypas patenka j intensyviai besikeitiangia Snipiskiy rajono dalj, kur buvusi
pramoniné ir sandéliavimo zona per pastargjj deSimtmetj transformuojama j misrios paskirties
kvartalus su biury, gyvenamaisiais ir komerciniais pastatais. Si teritorija pasiZymi miesto centrui
bldingu aukstingumu ir tankumu, todeél projektuojamas pastatas natdraliai jsilieja j aplinkinj
urbanistinj audinj. Jis derinamas su $alia esangiais Zalgirio gatvés aukstybiniais pastatais,
palaipsniui mazinant aukstj piety kryptimi, kur dominuoja gyvenamasis uzstatymas. Tokia
kompozicija uztikrina mastelio derme ir suderinamumg su urbanistine raida, nepazeidziant nei
vietos identiteto, nei regimosios aplinkos pusiausvyros.

e Teritorija, kurioje yra sklypas Kernavés g. 20 yra Vilniaus senamiesCio apsaugos
vizualinés apsaugos pozonio ribose ir nepatenka j saugomy kultiros paveldo vietoviy ar
jy apsaugos teritorijas..

Artimiausios saugomos teritorijos — Vilniaus senamiestis ir Naujamiestis — yra nutolusios tiek,
kad projektuojamas tdris neturi tiesioginio vizualinio ar fizinio rySio su paveldo objektais. Taigi
naujasis uzstatymas nekeiCia istoriniy erdviy vizualinio suvokimo, o jo architektlriné raidka —
santdri, struktdriSkai aisSki ir proporcinga aplinkiniam kontekstui — uztikrina kultiros paveldo
vertybiy iSsaugojimg bei pagarby santykj su miesto istorine struktara.

e Projektiniai sprendiniai pagrjsti urbanistinio testinumo ir darnumo principais.

Rengiant projektg buvo analizuota Snipiskiy rajono istoriné urbanistiné raida — nuo XIX a.
smulkaus priemies€io audinio iki dabartinés modernios daugiaaukstés struktaros. Projektuojamo
pastato architektiira ne siekia imituoti buvusj smulkaus mastelio uzstatyma, o interpretuoja jj per
Siuolaikinius tdrio, mastelio ir proporcijos principus. Toks poZilris leidZia iSlaikyti teritorijos
urbanistinj testinuma ir prisidéti prie darniai augancio miesto audinio formavimo.

Pastato tdrio formavimas, aukstingumo diferenciacija ir santykis su vieSosiomis erdvémis
paremti siekiu subalansuoti naujg architektlring kokybe ir paveldétg urbanistine struktdra.
Projektas tampa integralia modernaus miesto dalimi, gerbian€ia istorinj kontekstg, bet kartu
kuriantis savarankiska architektdrinj identitetg, badingg Siuolaikiniam Vilniaus miesto centrui.

e Projektuojamas objektas nepatenka j pagrindiniy Vilniaus miesto panoramy matomumo
lauka.

Atlikus vizualinés jtakos vertinimg nustatyta, kad planuojamas pastatas Kernavés g. 20 néra
regimas i§ svarbiausiy sostinés panoraminiy tasky, tokiy kaip Gedimino kalnas, Tauro kalnas,
Trijy kryziy kalnas ar Subadiaus apzvalgos aikstelé. Sios vietos sudaro reprezentacinius
Vilniaus miesto silueto suvokimo taskus, i§ kuriy formuojasi istorinés panoramos ir vizualiniai
rySiai su senamiesCiu. Kadangi projektuojamas objektas yra uz miesto centro reljefo ir
uzstatymo barjero, jis nejeina | pagrindines apzvalgos aSis ir nepakeiCia miesto silueto
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charakterio. Taigi pastato realizacija neturés jokio neigiamo poveikio Vilniaus panoramoms,
kurios yra svarbi miesto tapatybés dalis.
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OBJEKTO SANTYKIS SU APLINKA

1. Atitiktis darnaus vystymosi principams

Daugiabucio gyvenamojo namo Kernavés g. 20, Vilniuje (sklypo kad. Nr. 0101/0032:1207)
projektas rengiamas siekiant uZtikrinti aukstos architektarinés ir urbanistinés kokybés, darny bei
tvary miesto vystymasi, laikantis Lietuvos Respublikos Architektiros jstatymo 11 straipsnyje
numatyty kokybés kriterijy. Projektiniai sprendiniai atitinka nustatytus detalaus plano
reglamentus, racionaliai naudoja miesto infrastruktlrg ir prisideda prie Siuolaikinés, patogios
gyventi urbanistinés aplinkos formavimo.

1.1. Atsakingas zemés naudojimas ir uzstatymo intensyvumas

Projektas jgyvendinamas jau urbanizuotoje teritorijoje, todél prisideda prie miesto
kompaktiSkumo principo — naujas bidstas formuojamas be papildomo teritorijy iSplétimo |
gamtines zonas.

UzZstatymo intensyvumas (1,9) ir tankumas (51,72 %) atitinka detaliajame plane nustatytus
reglamentus, nevirsija leistino teritorijos urbanistinio kravio. 9 auksty tdris pagrjstas detaliajame
plane nustatyta riba (iki 35 m) ir darniai pereina nuo Kernavés gatvés 7 auksty pastaty prie
aukstesniy Zalgirio gatvés tariniy dominangiy.

Analizuojamame kvartale vyraujantis (foninis) pastaty aukstis siekia 7 aukStus, o didZiausias
leistinas — 35 metrai nuo Zemeés pavirSiaus. Kvartalo pastatai uzima apie 28 944 m? uzstatyto
ploto, i§ kurio 2 659 m? (apie 9 %) virsija foninj aukstj. Sie aukstesni tiriai koncentruojasi ties
pagrindinémis gatvémis — Zalgirio ir Kernavés — bei kvartalo centrinéje dalyje.

Projektuojamas pastatas taip pat turi foninj aukstj virSijancig dalj. Jtraukus jg j bendrg kvartalo
balansg, foninj aukstj virSijanciy tdriniy elementy plotas i$ viso sudaro apie 4 915 m?, tai yra
apie 17 % viso kvartalo uzstatyto ploto. Sis rodiklis atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano
reikalavimg, leidziantj iki 20 % kvartalo uZstatyto ploto virSyti vyraujantj aukstj, jei tai pagrjsta
urbanistine ir architektdrine logika.

Savo sklype (bendras plotas — 2 608 m?) projektuojamas pastatas uzima 1 349,03 m?, i$ kuriy
273 m? t. y. 20 %, virSija nustatyta foninj aukstj. Tokiu budu projektas atitinka ir sklypo
mastelio, ir kvartalo mastelio aukstingumo balansg.

Aukstingumo kompozicija paremta nuosekliu peréjimu tarp skirtingo mastelio pastaty: Siaurinéje
dalyje aukstesnis tdris (iki 9 auks$ty, ~34 m) formuoja urbanistinj akcentg Zalgirio gatvés
iSklotinéje, o pietinéje — aukstis mazinamas iki 7 auks$ty, derinantis prie Kernavés gatvés
gyvenamyjy namy. Toks sprendinys uztikrina natdraly tdrinj peréjima, harmoningg miesto
siluetg ir darny pastato jsiliejimg j urbanistinj konteksta.

Sklypas iSnaudojamas racionaliai: pozeminiame aukste jrengiama automobiliy saugykla, todel
antZzeminé teritorijos dalis iSsaugoma Zeldiniams ir vieSosioms erdvéms (30 % sklypo patikslinti
pagal dp ir rodiklius ploto).

Tokiu badu uztikrinamas balansas tarp urbanistinio tankio ir aplinkos kokybés.
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1.2. Naudojamos vietinés ir tvarios medziagos

Projektuojant pastatg, numatoma naudoti vietinés gamybos statybines ir apdailos medzZiagas,
kurios pasizymi ilgaamziSkumu ir galimybe bati perdirbtoms ar atnaujintoms:

o fasadams — klinkerio plytelés, stiklas, tinkas, ir metalo (aliuminio) profiliai;
e konstrukcijoms — murinés sienos ir gelzbetonio perdangos;

Medziagos parenkamos pagal jy eksploataciniy savybiy ilgaamziSkuma, priezilros paprastumg
ir mazg ekologinj pédsaka, taip mazinant viso gyvavimo ciklo emisijas.

1.3. Penki esminiai tvarumo principai (Refuse, Reduce, Repair, Reuse, Recycle)

Projektas remiasi cirkuliarios ekonomikos principais, siekiant kuo mazesnio poveikio aplinkai:

o Refuse / Reduce: atsisakoma perteklinio tdrio ar nereikalingy konstrukciniy sprendimuy;
optimizuota pastato struktira ir energetiniai parametrai;

renovacijos be pilno demontavimo;

e Reuse: dalis inZineriniy sprendiniy (vamzdynai, komunikacijy Sachtos) projektuojami su
galimybe pernaudoti ateities rekonstrukcijose;

e Recycle: parinktos medziagos, kurios eksploatacijos pabaigoje galés bati perdirbtos.

Sie sprendiniai leidZia maZinti statybiniy atlieky kiekj ir gerina projekto aplinkosauginj
efektyvuma.

1.4. Prisitaikymas prie klimato kaitos ir CO, poveikio neutralumo

Pastatas projektuojamas A++ energinio naudingumo klasés, uZtikrinant mazZg eksploatacinj
energijos poreik|.

Numatyti Sie sprendiniai:
e aukstos varzos Siluminé izoliacija ir energijg taupantys langai;
o rekuperaciné védinimo sistema, uztikrinanti efektyvy Silumos mainy balansg;

o Zalias stogas vir§ jvaziavimo | pozemine automobiliy stovéjimo aikStele panduso ir
apzeldinimo sprendiniai, gerinantys mikroklimatg bei lietaus vandens balansg;

e saulés kontrolés elementai (balkony niSos, tamsesni fasado pavirSiai) padeda mazinti
perkaitimg vasaros metu.

Sie sprendiniai mazina CO, emisijas ir didina pastato atsparumg klimato kaitos veiksniams
(temperatlry svyravimames, krituliy pertekliui).

1.5. Gamtos vertybiy iSsaugojimas ir gamta paremti sprendimai

Sklype esantys du klevai (vienas — nepatenkinamos biklés, kitas — geros) patenka j statybos
zong ir Salinami pagal teisés akty nustatytg tvarka.
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Visi kiti vertingi medzZiai Salia sklypo (3 klevai Siaurinéje dalyje) yra iSsaugomi. Invaziné
uosialapio klevo rasis (Zalgirio g. puséje) pagal teisés aktus kirstina be leidimo.

Projektuojama 30 % Zeldyny dalis patikslinti pagal sklypo sutvarkymo plang, jrengiant:
e apzeldintg jvaziavimo j poZeming aikstele stoga;
e veja dengtg vidinj kiemg su dekoratyviniais krimais ir medziy grupémis;
e vandeniui pralaidzias dangas automobiliy vietose;
e natdralig drenazo sistemg, mazinancig pavirSinio vandens apkrovas.

Sie gamta paremti sprendiniai (Nature-Based Solutions) padeda i$laikyti vietos ekologin;
balansa.

1.6. Biologinés jvairovés skatinimas

Apzeldinimo koncepcija paremta vietiniy raSiy augmenijos pasirinkimu, kuri pritaikyta vietos
klimatui ir palaiko vabzdziy bei pauksciy buveines.

Zeldiniai ne tik gerina mikroklimata, bet ir veikia kaip triuk§mo bei dulkiy filtras nuo Kernavés ir
Zalgirio gatviy.

1.7. TarSos prevencija

Statybos ir eksploatacijos metu numatytos tarSos mazinimo priemones:
o statybos metu: dulkiy ir triukSmo kontrolé, atlieky risiavimas;
o eksploatacijos metu: energijos taupymo sistemos ir efektyvis Silumos jrenginiai;

e transporto tarSos mazinimas: pozZeminés automobiliy vietos, elektromobiliy jkrovimo
vietos, dviraciy saugyklos (20 viety).

Sios priemonés uztikrina maZg aplinkos tarsos lygj tiek statybos, tiek naudojimo etapuose.

1.8. Tvarios gyvenimo sglygos ir socialiné atsakomybe
Projektas siekia kurti patogig, socialiai tvarig gyvenamajg aplinka:

e jrengiamos vaiky zaidimy aikStelés, ramaus poilsio zona vyresnio amziaus zmonéms ir
nedidelé sporto aikstelé;

e vieSosios erdvés ir jéjimai orientuoti j Kernavés ir Zalgirio gatves, stiprinant gatvés
aktyvumg ir sauguma;

e pirmame aukste projektuojamos komercinés patalpos, kurios kuria gyvg, daugiafunkce
miesto aplinka;

e buty tipologiné jvairové (nuo mazy iki Seimyniniy) didina socialinj prieinamumg ir
jvairove.

Siais sprendiniais siekiama skatinti bendruomenigkumg ir socialinj darnumg, mazinant socialine
segregacija.
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Apibendrinimas
Daugiabucio Kernavés g. 20 projektas atitinka darnaus vystymosi ir tvarumo principus:

e racionaliai naudoja zeme,

e mazina poveikj aplinkai,

o uztikrina aukstg energinj efektyvuma,

o iSlaiko ekologinj balansg,

e skatina socialiai tvarig gyvenimo aplinka.

Projektas prisideda prie tvaraus Vilniaus miesto vystymo, derindamas architektiros kokybe su
aplinkos apsaugos ir visuomenés geroves tikslais.
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URBANISTINIS INTEGRALUMAS

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas Kernavés g. 20, Vilniuje yra suplanuotas taip,
kad darniai integruotysi j esama miesto audinj bei prisidéty prie tolygaus Snipiskiy teritorijos
urbanistinés strukttros formavimo. Sprendiniai siekia iSlaikyti perimetrinio uzstatymo morfotipa,
bldingg Siai miesto daliai, ir sukurti aiSkiai apibréztas vieSgsias bei pusiau vieSgsias erdves.

2.1. Sklypy ir kvartaly strukttra

Objektas jsilieja j susiformavusj kvartalinj uZstatymg tarp Kernavés ir Zalgirio gatviy,
iSlaikydamas ai8kig perimetrinio uZstatymo logikg. UZzstatymo ribos derinamos su gretimais
sklypais — pastato kontiras tesia Kernavés g. 16A pastato linijg, nuo Zalgirio g. — Zalgirio g. 94
pastato kontlrg, o viduringje sklypo dalyje tarp Kernavés ir OrSos gatviy, VideniSkiy gatvés
tesinyje servituto teise formuojamas vidinis praéjimas, atitinkantis kvartalo servitutinius rySius.
Tokiu bldu pastatas nepazeidzia kvartalinés struktiros vientisumo ir sustiprina esamy
uzstatymo linijy geometrija.

Pav. 4 Sklypy ribos kvartale (mélyna), projektuojamo sklypo ribos (raudona), servitutas
péstiesiems (Zalia) ir pravaziavimo servitutas (juoda) kvartalo viduje
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2.2. Gatviy, dviraCiy ir pésciyjy tinklas
Projektuojamas objektas organiSkai jungiasi prie esamo gatviy ir pés€iyjy taky tinklo.

Pagrindiniai patekimai j komercines patalpas suplanuoti i§ Kernavés ir Zalgirio gatviy puseés, taip
sustiprinant gatviy aktyvuma. Vidinis servitutinis pésciyjy praéjimas skersuoja sklypg ir uztikrina
funkcinj ry§j tarp gretimy teritorijy, suteikdamas vie$ajam judéjimui patogy ir logiSkg marsruta.
Projektuojamos dviraciy vietos pirmame aukste ir kieme prisideda prie darnaus judumo principy

jgyvendinimo.
Pésgiyjy eismas projektuojamo pastato aplinkoje intensyviausias yra Zalgirio gatve, Kernavés

gatve péstieji naudojasi 5 kartus maziau (zidr. Pav. 1). Taiau Kernavés gatvé iSlieka centriné

tarp lygiagre&iy gretimy Satrijos, Or$os, Kinty gatviy.
Pésciyy srauty duomenys rodo intensyvy Japonisko sodo, esancdio uz dviejy kvartaly vakary
kryptimi (apie 350 m atstumas) naudojimg rekreaciniam pasivaiksciojimui.
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Pav. 5 Pésciyjy eis

Planuojamas objektas jsiterpia j reikSmingg miesto dviraCiy taky infrastruktGros mazgg, kur
Kernavés gatvés dviradiy takas sudaro natiralig jungtj su Zalgirio gatvés dviragiy koridoriumi,
formuodamas vientisg ryty—vakary krypties mobilumo a$j. Si urbanistiné jungtis yra svarbi

kasdienio susisiekimo struktiros dalis, nes ji jungia intensyvaus uzstatymo centrine dalj su
skatindama miesto polifunkcinés struktaros

gyvenamaisiais kvartalais Siaurés kryptimi,
integracija.

Netoliese projektuojamo sklypo eina ir Linkmeny gatvés dviraliy trasa, veikianti kaip Siaurés—
piety krypties jungiamoji mobilumo arterija, susiejanti kelis miesto rajonus su centrine dalimi.
Tokia kryzminé dviraciy tinklo struktiira Sioje teritorijoje kuria aukstg pasiekiamumo potencialg
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tiek dviratininkams, tiek péstiesiems, o kartu formuoja urbanistinj mazgg, kuriame susikerta

kelios tvaraus judumo trajektorijos.

Siy taky erdvinis persiklojimas suteikia vietai mobilumo, uztikrina patogy péséiujy ir dviratininky
judéjimg, socialinj aktyvumg bei bendruomeninj jtraukumag. Taigi, projektuojamas pastatas
jsilieja j esamg urbanistinés mobilumo sistemos morfostruktirg ir gali tapti jos identitetg

pabrézianciu orientyru.
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2.3. VieSuyjy urbanistiniy erdviy sistema
Projektuojamas sklypas jsikomponuoja j formuojamg Snipiskiy vieSyjy erdviy tinklg, kuriame

svarby vaidmen;j atlieka Zalgirio gatvés urbanistingé asis, Kernavés gatvés Zeldyny juosta, bei
artimosios vieSosios erdvés — Broniaus Laurinaviiaus skveras ir JaponiSkas sodas vakary
kryptimi. Nors pats sklypas neturi tiesioginio rySio su Siomis miesto aikStémis ar parkais,
projektuojami sprendiniai organiSkai prisideda prie mikromastelio vieSyjy erdviy sistemos
formavimo, sukuriant peréjimg tarp intensyvios gatvés aplinkos ir ramesniy gyvenamujy

teritorijy.
Vidinis kiemas formuojamas kaip pusiau vieSa, bendruomeniné erdvé, atvira gyventojams ir

lankytojams. Jame numatomos vaiky ZzZaidimy, poilsio ir sporto zonos, Zeldynai ir poilsio
aikstelés, o erdvé atskiriama nuo transporto srauty, uztikrinant saugumg ir ramybe. Salia
pastato tesiama vidiné kvartalo jungtis — servitutinis praéjimas ir privaziavimas, palei kurj
projektuojami Zeldiniai, veja ir mazosios architektliros elementai, stiprinantys rekreacinj
charakterj. Be to, iSlaikomas skersinis servitutas pésciyjy judéjimui i§ Videniskiy j Kernavés

gatve, taip uztikrinant vieSyjy erdviy pralaidumg ir funkcinj testinuma.
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Tokiu budu projektuojamas pastatas ir jo aplinka tampa urbanistinés struktiros dalimi, kuri
papildo esamg vieSyjy erdviy sistemg, kurdama Zzaliosios ir bendruomeninés infrastruktiros
grandj, prisidedandig prie Snipiskiy kvartalo tvarumo, socialinés gyvybés ir identiteto.

19



DAUGIABUCIO GYVENAMO NAMO KERNAVES G. 20, VILNIUJE URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

A)

ORS05 6, (p KATEGORy,

10897
095

|

{097 UETAUS SULINELIS)
10935 "W

® ] ;
,

e

s sl
BT

ws T

@ PPROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS NAMAS
@ KONTEINERIY PATALPA
@ SPORTO AIKSTELE (40 m2)

(@ RAMAUS POILSIO AIKSTELE VIRESMID
AMZIAUS ZMONEMS (28 m2)

(® VAIKY ZAIDIMY AIKSTELE (89 m?)

DANGOS SKLYPO RIBOSE

MOTORIZUQTO TRANSPORTO EISMO ZONY
BETONINIU TRINKELIU DANGA - 187 m?

PESCIUJU TAKU IR AIKSCIY BETONINI
TRINKELHJ E;AKO&'GA-M my v

GUI \NEEANGAVAIKAUNZND\M IR SPORTO_
AKSTELESE (LAIDI VANDENIUIDANGA) - 117 m?

VEJA -645 m*

PRIVALOMI ZELDINIAI SKLYPE (30%). SKLYPO PLOTAS: 2608 m*

VISO ZELDYNY SKLYPE: 783 kv, (30,00% viso ploto)

RODIKLIAL:

Sklypo plotas: 2608.00 kv.m.
Usstatymo intensyvumas 1.90

Usstatymo tankis 51.72 % (1349.03 kv.m.)
AukSTtingumas 9 auk Ctai

Pajeminis uzstatymas: 297251 kv.m.

Antzeminis ustatymas: 4955.20 kv.m.

10 komerciniy patalpy (749.46 kv.m.)
)

85 butai (4205.74 kv.m.
68 automobilly stovejimo vietos

S

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas

Ramaus poilsio alksteles

o]

5] Vaiky Zaidimy aikstelés
e}

o]

Sporto aksteles

—>—  Automobilly judéjimo schema

Pestiuju judéjmo schema

Aplinkiniy skiypy ribos

==see=  ProjeKtucjamo pastato skiypo riba

Antzeminio uzstatymo riba nuo antro auksto

[ Zalios zonos
A Ivazlavimai | pozemines stvejmo aksteles
o l6maliiapties
s léjmal]komercines patalpas
== pestiyy judejimas per skiypa
mesea=  PoZemino utstatymo riba
%= Nalinamas jvaziavimas | skiypa

||
e |

b)
Pav. 7 Projektuojamo pastato sklypo sutvarkymo planas (a) ir kvartalo schema (b)

20

PLASTIKINIU KORIU SUTVIRTINTI VEJOS PLOTAI- 71




DAUGIABUCIO GYVENAMO NAMO KERNAVES G. 20, VILNIUJE URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

Projektuojamame sklype numatoma pratesti bendrg kvartalo vidine gatve, einanc€ig lygiagreciai
Kernavés gatvei — tai servitutinis praéjimo ir privaziavimo koridorius, uztikrinantis funkcinj ry$j
tarp gretimy sklypy ir vidiniy kvartalo teritorijy. Palei Sig vidine jungtj formuojama zeldiniy juosta,
jrengiamos poilsio ir vaiky zaidimy aikStelés, taip pat Zaliosios vejos plotai, kurie sustiprina
rekreacinj sklypo charakterj ir sukuria Zmogaus mastelio vie$gjg erdve.

Be to, sklype iSlaikomas esamas servitutas skersiniam praéjimui, leidziantis péstiesiems
patogiai pereiti i$ Videniskiy gatvés j Kernavés gatve. Sis sprendinys uztikrina pésé&iyjy
pralaidumg kvartalo viduje, stiprina mikrostrukttrinj ry$j tarp miesto audinio daliy ir prisideda prie
viesujy erdviy tinklo vientisumo.

2.4, Uzstatymo tipas ir morfotipas

Projektas tesia perimetrinio uZstatymo tradicijg, bddingg Siai miesto daliai, kartu jg
modernizuodamas. Pastato tiris formuojamas i§ dviejy korpusy, atskirty pirmo auksto
komercinémis patalpomis. Sis sprendimas kuria erdvinj skaidrumg ir gerina vizualinj ry§j su
gatvés erdvemis. Projektuojamas tdris nekuria disonanso su aplinkiniais statiniais — jo
aukstingumo ir tdrio proporcijos suderintos su esama urbanistine aplinka.

Aplinkiniuose kvartaluose vyrauja perimetrinio ir perimetrinio-posesijinio tipo uZstatymas,
formuojantis aisky urbanistinj krastovaizdj palei pagrindines gatves — Zalgirio, Kernavés, Or$os
ir Linkmeny. Sis uZstatymo biidas bidingas miesto vidinio audinio teritorijoms, kur gatvés linijg
pabrézia vientisa pastaty perimetriné siena, formuojanti aiSkiai apibréztas vieSagsias erdves ir
gatviy profilius.

Kvartalo gilumoje, tarp Satrijos, Or$os ir Videnigkiy gatviy, iSlikes pramonés ir inZinerinés
infrastruktiros uzstatymo intarpas, susiformaves istoriSkai kaip gamybos bei technologiniy
procesy zona. Sioje teritorijoje vyrauja uzdaras, nuo aplinkiniy kvartaly atskirtas urbanistinis
audinys, neturintis aiSkios kompozicinés struktiros. UZstatymg sudaro didelio tirio pramoniniai
ir sandéliavimo pastatai, kuriy mastelis ir architektiriné raiSka skiriasi nuo aplinkiniy
gyvenamuyjy struktary.

Be to, gretimose teritorijose dar iSlike sodybinio tipo uzstatymo fragmenty — Zalgirio gatvés
prieSingoje puséje, pavieniai elementai Daugélikiy gatvéje bei didesni jy plotai giliau Snipigkiy
centre. Sie fragmentai liudija ankstesn; teritorijos raidos etapg ir suteikia urbanistiniam audiniui
savitg sluoksniuotumg bei istorinés kaitos charakter;.
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Laisvo planavimo uZstatymas
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Pav. 8 Uzstatymo morfotipy schema

2.5. Uzstatymo tankis ir intensyvumas

Projektuojamo objekto uzstatymo intensyvumas (1,9) ir tankumas (51,72%) atitinka detaliajame
plane nustatytus reglamentus (60% pagal DP) ir dera su aplinkiniy sklypy rodikliais. Tokiu bidu
uztikrinamas funkcinis ir proporcinis balansas tarp uzstatyty ir apzeldinty teritorijy. Numatyti
Zeldiniai sudaro 30% sklypo ploto, kas prisideda prie mikroklimato reguliavimo ir vizualinio
balanso miesto kontekste.

Aplinkiniy teritorijy uzstatymo struktira pasiZzymi dideliu tankio ir intensyvumo kintamumu,
atspindingiu Snipiskiy rajonui badingg misry urbanistinj audinj ir skirtingy laikotarpiy plétros
sluoksnius. Dominuojantis uZstatymo intensyvumas svyruoja nuo 0,3 sodybinio tipo teritorijose,
kur vyrauja nedidelio mastelio individualis gyvenamieji namai su gausiais zeldynais, iki 3,0 —
maksimalaus leistino intensyvumo pagal Vilniaus miesto bendrajj plang — budingo naujai
formuojamiems komercinés ar miSrios paskirties sklypams, kuriuose statomi daugiaauksdiai
gyvenamieji ar administraciniai pastatai.

Uzstatymo tankis, t. y. sklypo uzstatytos teritorijos dalis, taip pat rodo ryskig diferenciacija:
vidutiné aplinkiniy sklypy reikSmé siekia apie 55%. Sodybinio tipo teritorijose, kur iSlaikomas
individualaus uzstatymo pobudis, tankis siekia vos apie 25%, tuo tarpu komercinés paskirties
sklypuose, ypac¢ palei Zalgirio ir Kalvarijy gatves, jis iSauga iki 85%, sudarydamas vientisg
perimetrinj gatvés fronta.
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Sis intensyvumo ir tankio gradavimas kuria pereinamajg urbanistine struktiirg — nuo atviresnio,
mazesnio uzstatymo kvartaly gilumoje iki kompaktiSkesnio, miesto centro charakterj jgaunancio
uzstatymo palei pagrindines gatves. Tokia struktira uZztikrina natdralig miesto audinio dinamikg
ir leidZia darniai integruoti naujg projektg j esamg urbanistinj kontekstg, iSlaikant proporcijy
balansg tarp tdriy, vieSyjy erdviy ir zeldyny.

oSt
Funkcija

{ [ ] Daugiabugiai gyvenamieji pastatai

[ 1 Komercinés paskirties pastatai

[ Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai

[ ] sandéliavimo ir infrastruktiros objekiy teritorijos
Eati Community Waps Confriby L) Visuomeniai pastatai

Ine, METINASA, USGS; soirfes I Administraciniai pastatai

NMA, Geodatastyrel
[ [0 Komerciné / Daug. gyvenamoji

ﬂCE

Pav. 9 Funkcinio zonavimo schema

Projektuojamo pastato aplinkoje susiformaves aiSkiai iSreik&tas misrus funkcinis zonavimas,
bddingas intensyviai transformuojamoms miesto centro prieigy teritorijoms. Pagrindiné funkciné
zona palei Zalgirio ir Kernavés gatves yra daugiabugiy gyvenamujy ir komerciniy pastaty
teritorijos, kuriose gyvenamoiji funkcija derinama su paslaugy, biury bei prekybos paskirtimis.
Tokia struktdra uztikrina gatvés aktyvuma visg dienos ciklg ir formuoja urbanistiSkai gyvybinga
aplinka.
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Palei Zalgirio gatve vyrauja komercinés ir administracinés paskirties pastatai, kuriuose jsikare
biurai, paslaugy jmonés, mazmeninés prekybos ir maitinimo jstaigos. Si gatvé veikia kaip miesto
vidinio susisiekimo asis, o jos abipusés funkcijos — vieSosios, paslaugy ir gyvenamosios —
papildo viena kita, kurdamos jvairialypj miesto charakterj.

Kernavés gatves iSklotinéje funkcinis pobudis labiau gyvenamasis, taCiau su aiSkiai iSreikStais
aktyvaus pirmo auksto elementais — numatytos komercinés, paslaugy ar mazosios verslo
patalpos, sudarancios peréjimg tarp vieSosios ir privacios erdviy. Tokiu bldu gatvés parteris
tampa vieSosios erdvés tgsa, palaikancia vizualinj ir socialinj kontaktg su aplinka.

Kvartalo gilumoje, centre, tarp Or$os, Videniskiy, Laumeény ir Satrijos gatviy, i$sidéste jvairiy
paskirCiy esami pastatai — valstybinés meteorologijos stoties administracinis pastatas,
daugiabutis gyvenamasis pastatas bei komercinés paskirties objektai, taip pat sandéliavimo,
techninés ir garazy teritorijos. Nors Sie statiniai yra esamos struktiros dalis, jie nesudaro
dominuojancio urbanistinio akcento, o teritorija i5 esmes iSlieka heterogeniSka, su jvairaus
mastelio ir paskirties elementais. Kvartalo gilumos teritorija, apimanti sandéliavimo, techninés
infrastruktdros ir garazy sklypus, funkciskai ir morfologiskai skiriasi nuo intensyvesnio uzstatymo
palei pagrindines gatves, todél jg galima vertinti kaip pereinamajg zona.

Siuo metu teritorijoje vyksta intensyvi urbanisting konversija: buve pramoniniai ir sandéliavimo
sklypai pertvarkomi j gyvenamosios, komercinés ar misrios paskirties erdves. Si transformacija
sudaro saglygas nuosekliai integruoti kvartalo gilumos teritorijas j esamg urbanistinj audinj,
uztikrinant perimetrinés struktaros testinumag bei uzstatymo mastelio gradacija.

Be to, aplinkiniuose kvartaluose vis dar aptinkamos mazaaukstés sodybinio uzstatymo zonos,
ypaé ardiau Daugeéliskiy ir Satrijos gatviy. Jos funkciskai i$laiko gyvenamajg paskirtj, tadiau
urbanistiniu poZilriu pasiZzymi mazesniu intensyvumu ir privaciu uzdarumu, kontrastuojanciu su
formuojamu perimetriniu Zalgirio gatvés uZstatymu.

Projektuojamo pastato aplinkoje vyrauja miSraus funkcinio pobddzio struktira, kur gyvenamoji,
komerciné ir visuomeniné paskirtys veikia papildanciai. Projektas jsilieja j Sig sistemg kaip
pereinamoji jungtis tarp gyvenamosios Kernavés gatvés ir komerciskai aktyvios Zalgirio gatvés,
stiprindamas funkcinj vientisuma ir uztikrindamas darny miesto audinio testinuma.

2.6. Aukstingumo ir tdrio deréjimas

Projektuojamo pastato aukstingumo ir tdrio sprendiniai pagrjsti siekiu sukurti harmoningag
peréjimg tarp skirtingo mastelio urbanistiniy struktary ir iSlaikyti darnig gatvés erdvine
kompozicijg. Maksimalus pastato aukstis — iki 9 auksty (apie 34,00 m) — pasirinktas atsizvelgiant
j esamg Zalgirio gatvés uZstatymo pobudj, kur dominuoja aukstybiniai administraciniai ir
daugiabugiy pastatai, formuojantys aiskig vizualine miesto a$j. Siaurinéje sklypo dalyje
projektuojamas aukstesnis tiris tesia Sig vertikaliy akcenty sekg ir palaiko gatvés vizualinj ritmg
bei siluetg, neuzgozdamas aplinkiniy objekty, bet papildydamas juos proporcingu masteliu.
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Pav. 10 Pastaty auksc¢iy schema

Analizuojamame kvartale vyraujantis (foninis) uzstatymo aukstis siekia 7 aukstus, o didZiausias
leistinas aukstis pagal Vilniaus miesto bendrajj plang — 35 metrai nuo Zemeés pavirSiaus. Esamy
pastaty uZstatytas plotas kvartale sudaro apie 28 944 m?, i§ kuriy 4 641 m? (apie 16 %) virSija
foninj aukstinguma. Aukstesni tdriai yra lokalizuoti ties pagrindinémis arterijomis — Zalgirio ir
Kernavés gatvémis, taip pat kvartalo centringje dalyje.
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Projektuojamas pastatas taip pat turi dalj tario, virSijancig foninj aukst;. |traukus Sig dalj j kvartalo
tdriniy elementy balansa, foninj aukstj virsijanciy pastaty plotas kvartale sudaro apie 4 915 m?,
tai yra apie 17 % viso uzstatyto ploto. Sis rodiklis atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano
nuostatas, leidZiancias iki 20 % kvartalo uzstatymo virSyti vyraujantj aukstj, jei tai pagrjsta
urbanistine struktdra, kompozicine logika ir architektdriniais akcentais.

Savo sklype (bendras plotas — 2 608 m?) projektuojamas pastatas uzima 1 349,03 m?, i$ kuriy
273 m?, t.y. 20 % sklypo uzstatyto ploto, virSija foninj aukstj. Tokiu badu projektas uZztikrina
deramg aukstingumo peréjimg tarp skirtingo mastelio uzstatymo, iSlaiko kvartalo tdriniy santykiy
darng ir formuoja harmoningg santykj su sklypo masteliu bei urbanistine struktdira aplinkiniuose
kvartaluose.Tuo tarpu pietinéje sklypo dalyje pastato aukstis palaipsniui mazZinamas iki 7 auksty,
kad uztikrinty darny peréjimg j smulkesnio mastelio gyvenamuyjy daugiabuciy zong Kernavés
gatves isklotinéje. Sis sprendimas leidzia sukurti natdralig aukstingumo gradacija, kuri vizualiai
sudvelnina peréjima tarp intensyvios Zalgirio gatvés struktiros ir ramesnio, gyvenamojo
pobudzio uzstatymo Kernavés gatvéje.

Pastato tiris artikuliuojamas per aiSkius vertikalius ir horizontalius segmentus, iSlaikant
proporcijy derme su gretimais pastatais. Tokiu bidu formuojamas subalansuotas tarinis siluetas,
kuris nekuria disonanso miesto panoramoje, o prisideda prie vientiso gatvés perimetrinio
uzstatymo formavimo.

Projektuojamo pastato aukstingumo ir tirio sprendiniai uztikrina miesto mastelio derme,
vizualine pusiausvyrg ir perimetrinio urbanistinio audinio testinuma, kartu iSrySkindami objekto
architektdrinj savituma bei jo vaidmenj kaip orientyrinio akcento Zalgirio—Kernavés gatviy
sankirtoje.

2.7. Perspektyvos, panoramos ir siluetai

Projektuojamas pastatas jsiterpia | esamg miesto panoramg taip, kad nesutrikdyty esamy
vizualiniy rySiy ir neperkrauty aplinkos kompozicijos. Dél savo lokacijos uz miesto aukstybinés
Jurbanistinés kalvos® taris ir prisitaikymo prie gretimo uzstatymo aukstingumo, pastatas
nepatenka j vizualinés apsaugos zonas ir neturi neigiamos jtakos Vilniaus miesto panoraminés
apzvalgos taskams. Pastato architektlriné raiSka yra santlri, subalansuota, neuzgoZianti
esamy vertikaliy dominanty, ar miesto orientyry.

Kampiné pastato dalis, pazyminti Kernavés ir Zalgirio gatviy sankirtg, subtiliai pabrézia $ig
erdvine akcento vietg, nesukuriant konkurencijos su esamu gatvés siluetu. Pirmojo auksto
komercinés patalpos formuoja horizontalig baze, o virSutiniai gyvenamieji korpusai jveda
vertikalumo elementus, kurie derina pastatg su Zalgirio gatvés uzstatymo ritmu. Taip kuriama
subalansuota architektariné kompozicija, kuri harmoningai jsilieja j miesto siluetg, uZztikrina
sklandy peréjimg tarp gatvés, kvartalo ir tolimesniy vieSyjy erdviuy.

Be to, pastato tdris veikia kaip papildomas orientyras vietos masteliu, pabréZiant gatvés
sankirtg, jo proporcijos iSlaiko vizualine pusiausvyrg ir dera su esama urbanistine aplinka. Toks
sprendimas stiprina miesto vizualinj identitetg bei skatina sklandy architektdrinj ir urbanistinj
konteksty integravima.
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Pav. 11 Perspektyvinis pastato vaizdas nuo Zalgirio — Kalvarijy mazgo

Projektuojamas pastatas yra aiSkiai matomas pagrindingje Zalgirio ir Kalvarijy gatviy
urbanistinéje perspektyvoje, kuri pasizymi stipriu vizualiniu kryptingumu ir intensyviu gatvés
perimetriniu uzstatymu. Nuo Sio mazgo pastatas jsilieja j esamg uzstatymo fronta, iSlaikydamas
gatvés linijos testinumg ir kompozicinj ry§j su toliau Zalgirio gatvés iSklotingje esanciais
pastatais.

Ties Kernavés gatvés sankirta urbanistinis charakteris Siek tiek pakinta — gretimi pastatai
priartéja prie gatvés, todél projektuojamo pastato kampinis tdris jgyja rySkesnj vizualinj akcenta,
tampa kompoziciniu mazgo orientyru ir sustiprina gatvés erdvés struktdrinj vientisuma. Tokia
pozicija sustiprina urbanisting perspektyvg, nes kampinis tdris veikia kaip erdvinés strukttros

uzbaigimas ir aiSkiai artikuliuoja gatvés sankirta.

Tolimesnéje Zalgirio gatvés aSyje atsiveria Vilniaus miesto Zalieji $laitai — ,Zaliojo Ziedo*
fragmentas, kurie matomi kaip natdralus panoraminis fonas. Sis vizualinis sluoksniavimas —
urbanistinio perimetro, architektdrinio akcento ir gamtinés panoramos sgveika — suteikia gatvés
perspektyvai gilumo, dinamikos ir vizualinés jvairovés, o pastatas Sioje struktlroje tampa
subalansuotu, bet aiskiai identifikuojamu miesto kompozicijos elementu.
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Pav. 12 Perspektyvinis pastato vaizdas Kernaves gatvés asimi, piety kryptimi

Vaizde, Zvelgiant i§ Kernavés gatvés piety kryptimi, atsiveria Konstitucijos prospekte esanciy
komerciniy biury ,, Tower* masywvy siluetai, kurie formuoja urbanistinj vizualinj koridoriy, nukreiptg
Krenavés gatve link jy. Si perspektyviné sgsaja sukuria rysj tarp esamo auks$tesnio uzstatymo
centro teritorijoje ir Kernavés gatvés, taip pat naujai projektuojamo daugiabucio, stiprindama
pastato jsiterpimo | miesto struktirg hierarchijg. Projektuojamas pastatas tampa dalimi
vizualinés ir funkcinés urbanistinés struktdros, kurioje esamy ir naujy tdriy tarpusavio santykiai
pabrézia sklandy peréjimg tarp Zemesnio mastelio Kernavés gatvés uzstatymo ir centrinés
miesto dalies dominanty, uztikrinant harmonijg ir erdvine integralumg miesto panoramoje.

2.8. Vizualiniai rySiai ir kultdrinio krastovaizdzio apsauga
Pastatas Zalgirio gatvéje atsiras svarbioje, gerai apZvelgiamoje vietoje.

Siekdami pabrézti ir pratesti Zalgirio gatvés komercinj charakterj bei verslumo dvasig,
projektuotojai numaté skaidraus stiklo tdrj pirmuose dviejuose aukstuose, kuriame suplanuotos
komercinés paskirties patalpos su tiesioginiais jéjimais i8 gatvés pusés. Toks sprendinys
sustiprina gatveés parterio aktyvuma, skatindamas vizualinj ir funkcinj ry$j tarp vidaus ir iSorés
erdviy, taip pat kuria patrauklig vieSajg erdve péstiesiems.

Kampiné pastato dalis, orientuota j Zalgirio ir Kernavés gatviy sankirta, tariskai iskelta auk$éiau,
taip pabréziant urbanistine mazgo reikSme ir formuojant aiSky vizualinj orientyrg miesto
struktdroje. Sis architektdrinis akcentas sustiprina kampo dominantés principg, badingg
urbanistiniams mazgams bei gatviy sankirtoms, kuriose formuojasi miesto identiteto Zzenklai.

Nuo trecio iki devinto auksto suplanuotos gyvenamosios paskirties patalpos (butai). Tariné—
erdviné kompozicija derinama prie aplinkinio uzstatymo mastelio — pastato aukstingumas ir
proporcijos atkartoja gretimy pastaty Zalgirio gatvés isklotinéje bei kaimyninio komercinio
pastato Zalgirio g. 94 charakterj. Tokiu bldu pastatas organskai jsilieja j esamg urbanistinj
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audinj, uzpildo morfologinj tarpg ir uzbaigia gatvés perimetrinj siluetg, stiprindamas miesto
gatvés erdvés vientisumg bei architektirinj identiteta.

18klotine Zalgirio g
1-500

Pav.13 Kernavés ir Zalgirio gatviy isklotinés

Planuojamo pastato ilggja puse — orientuota j Kernavés gatve — tiiris sistemingai ,atkartoja“ ir
papildo aplinkiniy gyvenamuyjy daugiabudciy namy ritmiska tdriy skaidyma.

Pritaikymas urbanistiniam kontekstui Kernavés gatvés iSklotinéje pasireiSkia keliais tarpusavyje
susijusiais aspektais. Pastato tlris koreguotas taip, kad deréty prie Kernavés gatvés puséje
esanciy gyvenamuyjy daugiabuciy namy auks&io, gabarity bei jy kompoziciniy proporcijy,
iSlaikant darny mastelio santykj su esamu uzstatymu. Fasady kompozicija paremta ritminiu
segmentavimu — pavirSiai skaidomi vertikaliais ir horizontaliais moduliais, atliepianciais
aplinkiniy statiniy architektdrinj ritmg. Tokiu bddu kuriama harmoningai subalansuota ,auksty ir
tarpaauksciy“ juosty variacija, kuri palaiko vientisg vizualinj ritmg visoje Kernavés gatveés
iSklotinéje.

Objektas nepablogina esamy vizualiniy rySiy tarp vieSyjy erdviy ar reikSmingy vertikaliy
akcenty. Sprendiniai numato zeldiniy sistemg kiemo ir gatvés puséje, kuri minkstina pastato
siluetg ir pagerina vizualinj peréjimg j aplinka. Kadangi teritorijoje néra kultiros paveldo objekty,
o artimiausios vizualinés aSys nesiekia saugomy teritorijy, pastato poveikis kultGriniam
krastovaizdziui vertinamas kaip neutralus.
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SANTYKIS SU PAVELDETOMIS VERTYBEMIS

3.1. Vietovés istoriné urbanistiné raida ir kultiros paveldas

Projektuojamas sklypas Kernavés g. 20 yra Vilniaus senamiesCio apsaugos vizualinés
apsaugos pozonio ribose ir nepatenka j saugomy kultiros paveldo vietoviy ar jy apsaugos
teritorijas. Snipikiy rajono dalis, kurioje planuojamas objektas, per pastaruosius du
deSimtmecius iSgyvena intensyvig urbanistine transformacijg — buves pramoninis ir
sandéliavimo kvartalas perorganizuojamas j misrios paskirties daugiaauks€iy gyvenamujy ir
komerciniy pastaty struktdra.

Rengiant projektg buvo jvertinta Sios vietovés istoriné raida — nuo XIX a. priemies¢io uzstatymo
su smulkiomis posesijomis iki Siuolaikinio daugiaauks&io miesto audinio. Atsizvelgiant j Sig kaita,
projekto sprendiniai siekia iSlaikyti urbanistinj testinuma, o ne imituoti buvusj smulkaus mastelio
uzstatyma.

30



DAUGIABUCIO GYVENAMO NAMO KERNAVES G. 20, VILNIUJE URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

143.30 m

Y T 4 | ,/@_;327" o —
H—H '

1
r Ll

L 3 4 ’ e BICE RS &

Pav. 14 Virtualios panoramos nuo Gedimino ir Tauro kalno — panoramoje nuo Gedimino kalno
objektas susilieja su foniniu uzstatymu, o Tauro kalno panoramoje jis uzstojamas Vilniaus
Lurbanistinés kalvos* pastaty

Projektuojamas objektas nejeina j Vilniaus miesto pagrindiniy panoramy matomumo laukus — jis
nematomas nuo Gedimino kalno, Tauro kalno bei kity svarbiausiy miesto apzvalgos tasky, i$
kuriy atsiveria Vilniaus senamiescio siluetas ir vizualinés dominantés.

Objektas patenka j uzstatyta Snipigkiy miesto audinio zong, kurioje vyrauja vidutinio ir didesnio
aukstingumo pastatai, todél naujas tiris nedaro poveikio istorinams panoraminiams vaizdams ir
neturi jtakos kultdros paveldo vizualinei apsaugai.

Projektuojamo pastato architektdriné raiSka ir mastelis nepazeis miesto panoramy vientisumo, o
projektas iSliks neutralus paveldo vertybiy vizualinio suvokimo atzvilgiu, prisidédamas prie
subalansuotos $iuolaikinés miesto plétros Snipiskiy urbanistingje struktiroje.
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3.2. Atitiktis kultdros paveldo apsaugos principams ir teisinei bazei

Projektas atitinka Lietuvos Respublikos kultliros paveldo apsaugos jstatymo, ICOMOS doktrinos
ir urbanistinés integracijos principy nuostatas. Projektuojant buvo laikomasi principo, kad nauja
architektdra turi deréti prie istorinés miesto struktiros mastelio, ritmikos ir tdrinés logikos,
iSlaikant darng tarp senojo miesto audinio ir naujojo urbanistinio sluoksnio.

Kultdros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Kultdros vertybiy registre
registruotos nekilnojamojo kultdros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio (unikalus kodas
Kultdros vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozonj. Sklypui taikomi paveldosaugos
reikalavimai.

{ Planuojama
teritorija

TLNIAUS CENTRINES DALIES ZONAVIMAS
| JOSAUGOS POZICRIU M 1:23000 (1994 m.):
1. Vilnisus senamiestis.
3A. Regulivojamiy statyby zona. 3
3B Regulivojamy statyby zona (ribojamas suktingumas).
4. Gamios apsaugos zona .
(ULTOROS VERTYBI| APSAUGOS DEPARTAMENTO
'RIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERLIOS
005-04-19 [SAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD
'ASAULINIO PAVELDO (l)mm - KULTCROS PAMINKLO UIP

+ VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA
APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS.

Pav. 15 IStrauka i$ Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano

Pagal nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano zonavimg planuojama
teritorija patenka j 3A. Reguliuojamy statyby zong. Pagal Vilniaus senamiescio (unikalus kodas
16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialyjj plang — teritorijos
ir apsaugos zonos planas, nagrinéjama teritorija priskiriama senamiescio apsaugos 21 zonai —
Snipiskés, Zirminai - apsaugos zonos dalis su dominuojandéiais naujadarais. Galimas
maksimalus urbanistinés struktiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.
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SUTARTINIAI ZENKLAI
KuItOros vertybes,

Vilniaus (el
unikalus kodas 18073, buves kodas U1P) - teritorijos ribos

kultiros vertybés,
ibos

Vilniaus i
s Unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - apsaugos zonos ribos

Viiniaus i Kkultdros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorfjos neskaitmenizuotos ribos

Nalkinamos Pasaulinio paveldo objekto - Kultdros paminklo U1P - Vilniaus
istarinio centra apsaugas zonos, patvirtintos Kultlros vertybly apsaugos
Sailakadsd prie Kultdros mi i [sakymu Nr. | -167,

neskaitmenizuctos ribos

Vilniaus piliy valstybinio kultirinio rezervato neskaitmenizuotos ribos,
patvirtintos LR Seimo 2002-04-23 nutarimu Nr. IX-861)

Vilnlaus senamieséio (neklinojamosios kultdros vertybas,
unikalus kodas 18073, buves kodas UTP) - teritorila (plotas 352,09 ha)

\Vilniaus senamieséio (nekiinojamosios kultdros vertybas, unikalus kadas 18073,
buves kodas U1P) apsaugos zona (plotas 1812,24 ha)

Vinglo parko US3 teritorija (157,78 ha), patvirtinta Kultdros paveldo
cantro direktoriaus 2005-04-18
l:l Nekilnojamojo turto registre freglstruoti 2Zemés skiypai

| (@) Fovin 2178 ha) paturtios
L 5-27 nutarimu N, 492;
@

384 ha),

patvirlintes Vilniaus m. tarybos 1696-G5-29 spranaimu Nr. 128;
draust) Ribos patvirintos

’ﬁ ® 014 . 1410;

Pav. 16 IStrauka i$ Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano

VILNIAUS SENAMIESvC‘IO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIO (priemiesciy
teritorijy) sprendiniai, Snipiskiy priemiestis (VIZ-SNI).

Planuojamos teritorijos istorinio priemieséio pavadinimas Snipiskés (kodas viz-sni-sni-1).

Nagrinéjama teritorija, pagal Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano
zonavimg, patenka j 3A — reguliuojamy statyby zong. Pagal Vilniaus senamiescio (unikalus
kodas 16073, buves U1P) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialyjj plang, sklypas
priskiriamas Senamiesgio apsaugos 21 zonai — Snipiskiy ir Zirminy daliai, kur dominuoja
naujadarai. Sioje teritorijoje leidziamas urbanistinés struktiiros vystymas, i$laikant santykj
su gamtine aplinka bei uzstatymo siluetais, uztikrinant istorinés aplinkos integralumg ir vizualine
harmonija.

Projektuojamo objekto sprendiniai orientuoti j urbanistinés struktiros papildyma ir tikslingg
formavima, laikantis esamo perimetrinio uzstatymo logikos. Nauiji tdriai blokuojami prie esamo
perimetrinio uzstatymo Kernavés gatvéje, iSlaikant vienodg parapeto aukstj (~133,00-134,00
m), su galimais antstatais ir akcentais iki ~143,50 m. Prie Zalgirio gatvés foniniuose auk$giuose
numatoma, kad apie 20 % teritorijos planuojamo uzstatymo virSys foninj aukst;.

Leidziamasis pastaty aukstis atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano (BP) reglamento nuostatas
Snipiskiy teritorijos dalyje (viz-sni-sni-1): foninis pastaty aukstis — 25 m, didZiausias leistinas
aukstis (iki 20 % teritorijos uzstatyto ploto) — 35 m. Atsizvelgiant j patvirtinto detaliojo plano
reglamentus, projekto tdriy ir auk$¢iy sprendiniai iSlaiko nustatytas vertes ir uztikrina urbanistine
derme.
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Virtualiy panoramy vertinimas, atliekamas i pagrindiniy Vilniaus senamiescio apzidros viety,
jvaziavimo arterijy bei gatviy, leidZia konstatuoti, kad:

o Nauiji pastatai neuzstoja ir nenustelbia saugomy kulttiros paveldo objekty Vilniaus
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje, taip pat nesutrikdo Sioje teritorijoje esanciy
gamtiniy vertybiy, tokiy kaip senamiescio supancios kalvos.

e Projektuojami statiniai iSlaiko apsaugos zonos objekty matomuma, neprarandamas
istorinés aplinkos percepcijos ry8ys tarp pastaty, gatviy ir panoramuy.

e Zidrint i§ senamieséio apzvalgos tasky, nauji tiriai nebus vizualiai didesni ar
konkurencingi su saugomais kultiros paveldo objektais, jy grupémis ar istoriniu siluetu,
uztikrinant, kad urbanistiné ir kultGriné hierarchija islikty nepaliesta.

Tokiu budu projektuojamas pastatas dera prie esamos urbanistinés struktros, papildydamas
kvartalo siluetg, bet nepazeidzia paveldo vertybiy vizualinés ir erdvinés integracijos,
uztikrindamas subalansuotg santykj tarp naujy ir istoriniy struktdry.

3.3. Urbanistinés struktiros papildymas ir formavimas

Objektas papildo esamg urbanistine struktirg, stiprindamas kvartalinio uzstatymo vientisumg
tarp Zalgirio ir Kernavés gatviy. Projektuojamas objektas suformuoja nuoseklig perimetrinio
uzstatymo linija.

Siuo projektu siekiama uzbaigti urbanistinj peréjimag nuo senosios Snipiskiy smulkios struktdros
iki naujojo centro aukstybiniy pastaty, iSlaikant aiSky mastelio gradacijy principg. Naujojo
pastato tdriné kompozicija, medziagiSkumas ir aukstingumo sprendiniai padeda formuoti
subalansuotg miesto panoramos peréjimg be agresyviy kontrasty.
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Pav. 14 Pastato vizualizacija - derinimasis su artimiausia aplinka, jos papildymas

Naujojo pastato tdriné kompozicija atitinka aplinkiniy pastaty proporcijas ir ritmg, o
medziagiSkumo sprendiniai — klinkerio fasadai ir stikliniy tdriy segmentacija — integruojasi |
kvartalo vizualinj kontekstg. Aukstingumo kaita nuo Siaurinés dalies, orientuotos j Zalgirio gatve,
iki pietines — prie Kernavés gatvés, padeda formuoti sklandy miesto silueto peréjimg ir
subalansuotg vizualine perspektyva.

Be to, pastatas veikia kaip urbanistinis orientyras — jo kampiné dalis prie sankirtos su Zalgirio
gatve uzbaigia kvartalo ,tarpg“, vizualiai Zymi gatviy susikirtimg ir stiprina perspektyvos linijas.
Tokiu bidu formuojamas aiSkus vizualinis koridorius, kuris nepertraukia foniniy siluety,
neperzengia dominuojanciy vertikaliy akcenty, bet nataraliai jsilieja j miesto panorama.

Urbanistinés strukttros papildymas apima ne tik tarinj ir aukstingumo integravima, bet ir vieSuyjy
erdviy formavimg kvartale: vidinis kiemas su poilsio, Zaidimy ir Zeldiniy zonomis sustiprina
kvartalo funkcionaluma, socialine kokybe ir daro urbanistine aplinkg patrauklig gyventojams bei
lankytojams, uztikrinant tvary ir darny miesto audin;.

3.4. AutentiSkumo ir vientisumo iSlaikymas

Kadangi vietovéje néra autentiSky istoriniy pastaty ar kultiiros paveldo objekty, autentiSkumo
klausimas siejamas su urbanistinés struktiros logikos testinumu. Projektas iSlaiko gatvés
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perimetrg, akcentuoja vieSosios erdvés rySius ir zeldyny testinumg, taip puoselédamas
vientisumo principg miesto audinyje. Naujojo pastato architektira SiuolaikiSka, taCiau ne
imitaciné — iSlaikomas aiSkus laiko Zenklas.

3.5. Kultdros paveldo aktualizavimas ir prieinamumas

Kadangi sklype ir jo artimoje aplinkoje néra islikusiy kultiros paveldo objekty, tiesioginio
paveldo aktualizavimo klausimas néra taikomas. Vis deélto projektas netiesiogiai prisideda prie
kultdrinés aplinkos vertinimo ir pazinimo, nes kuriama patraukli, funkcionali ir vizualiai kokybiSka
vieSoji erdve bei gerinamos gatviy prieigos, skatinan€ios miestiecius naudotis teritorija.

lgyvendinus projekta, vidinis kiemas, péscCiyjy ir dviraCiy takai, poilsio bei Zaidimy zonos
sustiprins Snipiskiy urbanistinés aplinkos patraukluma, skatinant bendruomeniskuma ir socialinj
jsitraukimg. Tokiu badu projektas sudaro galimybes ne tik aktyviam kasdieniam naudojimui, bet
ir kultdrinés aplinkos patyrimui, kuriant nuoseklig vizualine bei funkcine sgsajg su aplinkinémis
urbanistinémis struktdromis.

Be to, vieSuyjy erdviy kokybe ir prieinamumas prisideda prie miestie€iy sgmoningumo apie
Snipiskiy istorinio ir urbanistinio konteksto vertybes, net jei jos néra tiesiogiai susijusios su
konkrec€iais saugomais objektais. Tokiu bidu projektas skatina ilgalaike teritorijos socialine ir
kultarine verte, palaiko urbanistine tvarumg bei subalansuotg miesto vystymasi.

3.6. Naujo ir seno santykis

Pastato architektariné kalba pagrjsta Siuolaikinémis iSraiSkos priemonémis — aiSkiomis linijjomis,
ritmingu fasady suskaidymu, tvariais apdailos sprendiniais (metalas, stiklas, klinkerio plytelés).
Sie elementai kuria harmoningg ry$j su aplinkiniais Siuolaikiniais statiniais, tuo paciu negriauna
Snipiskiy istorinés dvasios, kuri atsiskleidzia ne per formy imitacijg, o per urbanistinés struktaros
testinumg ir mastelio pagarba.

Kultiros paveldo ir naujos architektiros sgveika projekte grindziama principine darna — pagarba
vietos urbanistinei logikai, proporcijoms ir zmogiSkam masteliui.

3.7. Testinis ir tvarus naudojimas

Projektas numato naujg statybg tvarumo ir energinio efektyvumo pagrindu, taciau kartu islaiko
esamus inzZinerinius rySius, servitutinius praéjimus bei Zeldiniy zonas, taip uztikrindamas
teritorijos funkcinj testinumg. Tokiu biddu teritorijos panaudojimas nepazeidzia istorinés
struktdros logikos ir prisideda prie ilgalaikio miesto atsinaujinimo be paveldo praradimo.

3.8. Raidos etapy atpazjstamumas

Objekto architektdriné iSraiSka leidzia aiSkiai identifikuoti Siuolaikinj miesto raidos etapg, kartu
iSlaikant vizualinj ry§j su aplinkiniais urbanistiniais kontekstais. Pastato formos ir
medZiagiSkumas neatkartoja buvusiy tipologijy, o kontekstualiai papildo esamag miesto audinj
kaip nuoseklus, Siuolaikinis jo sluoksnis.

36



DAUGIABUCIO GYVENAMO NAMO KERNAVES G. 20, VILNIUJE URBANISTINE KONTEKSTO ANALIZE

APLINKA VISIEMS

4.1. Socialinis jautrumas ir jtrauktis

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas Kernavés g. 20 Vilniuje grindziamas jtraukios
ir socialiai atsakingos architektlros principais, siekiant uZtikrinti, kad aplinka bdty patogi,
prieinama ir maloni visoms visuomenés grupéms. Statinio funkcija — gyvenamoji — yra
orientuota | misrig gyventojy sudétj, todél projektuojant siekiama iSvengti segregacijos ar
socialinés izoliacijos.

Pastatas integruojamas | gyva, misrios paskirties miesto audinj, kuriame greta formuojasi tiek
gyvenamieji, tiek komerciniai objektai, taip iSvengiama gety ar vienos socialinés grupés
dominavimo. Toks urbanistinis miSrumas uZtikrina natdralig socialine dinamikg ir saugia,
gyvybingg aplinka.

4.2. Viedyjy ir privaciy erdviy balansas

Projektiniuose sprendiniuose numatytos aiskiai atskirtos, taiau tarpusavyje susijusios erdvés —
privadios (gyventojy kiemo erdvés, terasos) ir pusiau vieSos (praéjimai, pésciujy jungtys, j&jimo
zonos). Sios erdvés suprojektuotos taip, kad skatinty bendruomeniskuma, tarpusavio
bendravimg ir atsakomybe uz bendrg aplinka.

Gyventojams numatytos Zaliosios poilsio zonos ir takai, kurie jungiasi su Kernavés gatvés
pésciujy infrastruktdra, taip sukuriant vientisg ir socialiai aktyvig aplinka.

4.3. VieSojo transporto pasiekiamumas

Objektas yra itin gerai pasiekiamas vieSuoju transportu — Kernavés gatvéje ir netoliese
esancioje Zalgirio gatvéje kursuoja keli miesto autobusy ir troleibusy marsrutai. Pés&iomis
pasiekiamos pagrindinés miesto jungtys (Kalvarijy, Lvovo, Linkmeny gatves), taip pat dviraciy
takai, jungiantys su miesto centru bei gretimais rajonais.

Tokiu budu gyventojai turi galimybe lengvai pasiekti pagrindines miesto paslaugas be batinybes
naudoti automobilj, o tai prisideda prie darnaus judumo ir mazina transporto poveikj aplinkai.

4.4. Judéjimas be KliGCiy ir universalus dizainas

Projektuojant pastatg ir jo aplinkg vadovaujamasi universalaus dizaino principais — visos
vieSosios ir bendro naudojimo erdvés numatytos taip, kad jose galéty judéti ir orientuotis visi
asmenys, nepriklausomai nuo jy fiziniy gebéjimuy.

Pagrindiniai jéjimai j pastatg projektuojami be laipty, su lygiais priéjimais be peraukstejimy.
Vidaus erdvése numatyti liftai, atitinkantys nejgaliyjy poreikius, bendro naudojimo koridoriai ir
laiptinés - pakankamo plocio ir be kliGciy.
Visos prieigos, jéjimai ir automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos laikantis Statybos
techninio reglamento STR 2.03.01:2021 ,Statiniy pritaikymas Zmonéms su negalia“ reikalavimy.

4.5. Intuityvus orientavimasis ir informacijos suvokimas

Objekto architektdriniai sprendiniai uztikrina paprastg ir intuityvy orientavimasi: aiskiai matomi
jéjimai, iSorés ap38vietimo sistema pabrézia judéjimo trajektorijas, o fasady struktira padeda
suvokti funkcines zonas. Viduje numatyta aiski vertikali ir horizontali judéjimo sistema, kurioje
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kiekvienas auksStas pasizymi identiSku planiniu iSdéstymu, leidzianCiu lengvai orientuotis
gyventojams bei lankytojams.

Papildomai planuojama jrengti taktilinius pavirSius prie jéjimy, aidkiai matomas informacines
lenteles su kontrastiniais Zenklais bei apS$vietimu, palengvinan€iu judéjimg prastomis
matomumo sglygomis.

4.6. Zmogaus mastelio ir ergonomikos i§laikymas

Projektuojant pastato pirmajj aukstg ir vieSajg aplinkg, buvo atsizvelgta | Zmogaus mastelio
principus — jéjimo zonos, vitrinos ir langai suprojektuoti Zmogaus regos aukstyje, o fasady
ritmas iSlaiko pésciyjy aplinkai badingg smulkesnj mastel.

Suoliukai, zeldiniai ir ap$vietimo elementai iSdéstyti ergonomiskai, uZztikrinant patogy
naudojimasi tiek vyresnio amziaus, tiek riboto judumo asmenims. Visos aplinkos detalés
(turéklai, stogeliai, apSvietimas) parinktos taip, kad nesukelty vizualiniy ar fiziniy barjery ir kartu
kurty estetiSkai darnig, Zzmogui artimg aplinka.

4.7. Socialinés atsakomybés aspektas

Projekto sprendiniai siekia skatinti socialine atsakomybe ir bendruomenine kultirg. Erdviy
planavimas, prieinamumo sprendiniai ir vieSyjy erdviy kokybé padeda kurti aplinkg, kurioje visi
gyventojai gali jaustis saugiai ir lygiaverciai.

Tvarus, energijg taupantys sprendimai bei prieinamos bendros erdvés (dvira€iy saugyklos,
vaiky Zaidimy zona, poilsio vietos) stiprina bendruomeninj ry§j ir atsakomybe uz bendrg
gyvenamajg aplinka.
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SPRENDINIY EKONOMISKUMAS

5.1. Statybos medziagy kokybé ir techniniy sprendiniy racionalumas

Projektuojant daugiabutj gyvenamajj namg Kernavés g. 20 Vilniuje, pagrindinis siekis — uztikrinti
ilgalaikj pastato gyvavimo ciklg bei optimalig eksploatacijg, parenkant kokybiSkas, patvarias ir
tvarias medziagas. Numatyta naudoti auksStos energinés klasés konstrukcijas, efektyvius
Silumos izoliacijos sprendimus, trigubo stiklo langus, sandarias fasado sistemas, atitinkancias
A++ energinio naudingumo klase.

Statybos technologiniai sprendimai (gelzbetoniné monolitiné konstrukcija, apSiltinti fasadai,
ilgaamziai apdailos elementai) leidzia uztikrinti mazesnius prieziGros kastus ir patikimg
eksploatacijg viso pastato gyvavimo laikotarpiu.

5.2. Gyvavimo ciklo efektyvumas ir priezitiros ekonomiskumas

Projektas grindziamas gyvavimo ciklo analizés principais (angl. Life Cycle Costing), vertinant ne
tik statybos, bet ir eksploatavimo bei priezilros sgnaudas. Medziagy parinkimas ir techniniai
sprendiniai numatyti taip, kad baty mazinamos ilgalaikés prieziGros iSlaidos, uZztikrinamas
pastato energetinis efektyvumas bei atsparumas aplinkos poveikiui.
Naudojamos medziagos (metalas, betonas, stiklas) yra perdirbamos, todél prisideda prie
cirkuliarios ekonomikos ir mazina eksploataciniy atlieky kiekj. Sis poZidris didina vietos
nekilnojamojo turto verte ir objekto patrauklumg investuotojams.

5.3. Viesujy ir privaciy istekliy racionalus panaudojimas

Vertinant projekto sprendinius ilgalaikéje perspektyvoje, pasirinkta teritorija ir planavimo budas
uztikrina efektyvy vieSyjy ir privaciy iStekliy panaudojimg. Sklypas turi esamg inzinerine
infrastruktdra, todél naujy tinkly tiesimo poreikis minimalus. Taip sumazinamos ne tik statybos,
bet ir eksploatacijos sgnaudos, o vieSosios investicijos (transportas, gatvés, Zeldynai)
naudojamos efektyviai, neapkraunant savivaldybés infrastruktiros biudzeto.

5.4. Vietos ekonominis potencialas

Projektuojamas objektas yra vienoje spargiausiai auganéiy Vilniaus miesto daliy — Snipiskése,
kur aktyviai vystomi gyvenamieji, administraciniai ir komerciniai pastatai. Tai uZtikrina aukstg
vietos ekonominj potencialg, stabily busto poreikj bei ilgalaike vertés augimo prognoze.

Aplinkoje formuojasi midrios funkcijos rajonas, todél objektas jsilieja j ekonomiskai tvarig
urbanistine struktdrg, sudarydamas prielaidas tolesnei aplinkiniy teritorijy plétrai.

5.5. Socialiné, paslaugy ir rekreacinée infrastruktira

Projekto vieta pasizymi gerai iSvystyta socialine infrastruktGra — péscCiomis pasiekiamos
mokyklos, darzeliai, prekybos ir paslaugy centrai, sveikatos priezitros jstaigos. Netoliese jrengti
vieSieji zeldynai ir dviraCiy takai didina gyvenamosios aplinkos patraukluma.
Tokiu bddu naujasis pastatas ne tik pasinaudoja esama miesto infrastruktdira, bet ir ja papildo
naujais viedosios erdvés segmentais, prisidédamas prie bendro vietovés vertés augimo.
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5.6. Ekonomiskumo ir jperkamumo santykis

Projektavimo sprendiniai orientuoti j subalansuotg kokybés ir kainos santykj. Naudojant
racionalius konstrukcinius ir inZinerinius sprendimus, optimizuojamas statybos biudzetas, tuo
paciu iSlaikant aukstg architektdrine kokybe.

Pastato energetinis efektyvumas ir ilgaamziSkumas uztikrins mazesnes eksploatacines iSlaidas,
kas ilgainiui didins basto jperkamumag gyventojams ir skatins ekonominj tvaruma.

5.7. Infrastruktdros integracija

Projektas maksimaliai iSnaudoja esamg miesto inzinerine ir susisiekimo infrastruktirg —
numatyti prisijungimai prie esamy vandentiekio, nuoteky, Silumos, elektros ir rySiy tinkly.
Automobiliy stovéjimo vietos suplanuotos pozeminiame aukste, kas leidzia taupyti Zemés sklypo
plotg, o pavirSiuje suformuoti Zaligsias poilsio zonas. Tokiu bddu uZtikrinama darni
infrastruktiros integracija j miesto sistema be papildomos urbanistinés apkrovos.

5.8. Investiciné verté ir vietos gyvybingumas

Projektas prisideda prie miesto centro gyvenamujy teritorijy atsinaujinimo ir miSraus, gyvybingo
rajono kdrimo. Privatus investuotojas investuoja j aukstos kokybés architektarinj sprendinj, kuris
padidina aplinkiniy teritorijy verte bei skatins papildomas investicijas j vieSagsias erdves.

Tokiu budu projektas tampa ekonomiSkai tvarios plétros dalimi, kurioje balansuoja privatus
pelningumas ir vieSasis interesas — tai atitinka ilgalaikés miesto raidos ir darnaus vystymosi
tikslus.
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INOVATYVUMAS

6.1. Nauji architektdriniai ir urbanistiniai sprendiniai

Daugiabucio gyvenamojo namo Kernavés g. 20 projektas iSsiskiria SiuolaikiSku architektdriniu
sprendimu, paremtu aiSkia tdriy kompozicija, fasado ritmika ir medziagiSkumo kontrastais,
atspindinCiais dabarties architektGros vertybes — skaidrumg, struktdrinj aiSkumg ir
funkcionaluma.

Pastato architektlra siekia tvarumo ir Zmogaus mastelio dermés, o urbanistiniai sprendiniai —
integracijos | esamg miesto audinj, iSlaikant aiSky peréjimg tarp vieSosios ir privacios erdvés.
Sklypo planavime iSnaudoti jéjimo ir rekreacijos zony zonavimo principai, uztikrinantys estetine
ir funkcine darng su aplinka.

6.2. Krastovaizdzio ir aplinkos inovacijos

Krastovaizdzio sprendiniai paremti Zeldyny jvairoves ir mikroklimato gerinimo principais.
Naudojami vietiniy rasiy augalai, mazinantys priezitros poreikj ir skatinantys biologine jvairove.
PoZeminés automobiliy aikstelés déka pavirSiuje iSlaikoma maksimali zeldyny dalis, sukuriant
Zaligjg poilsio zong su lietaus vandens surinkimo ir infiltravimo sprendimais (rain garden
principas). Tai atspindi tvaraus krastovaizdzio projektavimo tendencijas ir prisideda prie miesto
mikroklimato gerinimo.

6.3. Naujos technologijos ir energijg taupantys sprendimai

Projekte taikomi inovatyvils inzineriniai sprendimai, uztikrinantys aukstg energinj efektyvumag ir
komforta:

e A++ energinio naudingumo klasés Silumos izoliacija ir langai;
e Rekuperaciné védinimo sistema, mazinanti Silumos nuostolius;

e Saulés energijos panaudojimo galimybé (numatyta fotovoltiniy moduliy integracija j
stogo dangg);

e Lietaus vandens surinkimo ir naudojimo sistema techniniams poreikiams.

Sie sprendiniai mazina energijos suvartojima, skatina atsinaujinangiy $altiniy naudojimg ir
prisideda prie Ziedinés ekonomikos principy jgyvendinimo.

6.4. Tvarios medziagos ir ziedinés ekonomikos principai

Statybos medziagy parinkimas grjstas ilgalaikiu naudojimo ciklu ir perdirbamumu. Naudojamos
mazos emisijos statybinés medziagos, kurios atitinka ES tvarios statybos direktyvy
reikalavimus.

Fasado sistema leidZia lengvai pakeisti arba perdirbti apdailos elementus, taip sumaZzinant
atlieky kiekj eksploatacijos metu. Tokie sprendiniai atitinka Ziedinés ekonomikos tikslus ir
ilgalaikio iStekliy tausojimo principus.
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6.5. Skaitmeniniy technologijy taikymas projektavime

Projektas rengtas pasitelkiant BIM (Building Information Modeling) technologijg, kuri leidzia
tiksliai  koordinuoti visus projekto etapus — nuo planavimo ki eksploatacijos.
BIM modelis suteikia galimybe:

o efektyviai valdyti projektavimo duomenis ir inzinerinius sprendimus,
o atlikti energijos efektyvumo simuliacijas,

o optimizuoti medziagy kiekius ir mazinti statybos atlieky susidaryma,
e planuoti prieZilrg viso pastato gyvavimo ciklo metu.

Tai uztikrina uzdarg raidos ciklg — nuo planavimo iki naudojimo, didinant projekto ekonomiskumag
ir tvaruma.

6.6. Laikotarpio vertybiy atspindéjimas
Projekto architektira ir technologiniai sprendiniai atspindi dabarties laikotarpio vertybes —

tvarumag, energinj sgmoninguma, socialinj jtraukimg ir estetinj minimalizma.

Naudojamos medzZiagos, energijos taupymo priemonés ir aplinkos formavimo sprendiniai
iSreiSkia Siuolaikinés architektiros siekj kurti auk$tos kokybés, bet prieinamg gyvenamajg
aplinkg visiems.

6.7. Inovacijy patikimumas ir taikymo pagrjstumas

Visi pasirinkti technologiniai sprendiniai yra iSbandyti ir patikimi, paremti sertifikuoty gamintojy
technologijomis bei atitinka Europos Sajungos statybos reglamentus.
Inovacijy diegimas pagrjstas ekonominiais ir techniniais argumentais, o jy integracija j projekta
uztikrina ilgalaikj pastato vertés iSlaikyma ir vartotojy komfortg.
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FUNKCIONALI STRUKTURA

7.1. Funkcijos atitiktis ir vietos gyvybingumas

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas Kernavés g. 20 pasiZzymi aiSkiai apibrézta
funkcine struktdra, atitinkancia Siuolaikinio miesto gyvenimo poreikius.

Pagrindiné objekto funkcija — gyvenamoji, tadiau jos integracija j aplinkine teritorijg sukuria
gyvybinga ir daugiaveide miesto erdve. Salia pastato esantys prekybos, paslaugy ir rekreaciniai
objektai uztikrina dienos ir vakaro gyvybingumg, sudarydami saglygas formuotis misrios
paskirties aplinkai.

Nuosavybés modelis (butai privaciai nuomai ir nuosavybei) uztikrina socialinj jvairuma ir ilgalaikj
vietos tvaruma, iSvengiant teritorinés segregacijos.

7.2. Urbanistiné sgsaja ir struktiros racionalumas

Projektas integruojamas j esama Snipiskiy urbanistine struktirg, kuri pasizymi misriu uzstatymo
pobldziu - nuo zemesniy individualiy namy iki aukStybiniy daugiabuciy.
Pastato tdris, aukstingumas ir uzstatymo tankis harmoningai dera su aplinkiniais kvartalais, o
péscCiujy jungtys ir takai racionaliai susiejami su esamais judéjimo srautais bei vieSosiomis
erdvémis.

I :

=k A B
Funkcija

[ ] Daugiabuéiai gyvenamieji pastatai

[ 1 Komercinés paskirties pastatai

[ Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai

[ ] Sandéliavimo ir infrastruktiiros objekty teritorijos
ari Community Wiaps Conpriby. L VisUomeniai pastatai

E]
Inc, METNASA, USGS; Solirfes T ;
i e oot [ Administraciniai pastatai
[ [0 Komerciné / Daug. gyvenamoji

e 1=

Pav. 15 Funkcinio zonavimo schema
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Tokiu budu formuojama vientisa, bet lanksti urbanistiné struktdra, kuri gali bati toliau plétojama
be funkciniy konflikty.

7.3. Prieinamumas ir vieSosios erdvés

Objektas lengvai pasiekiamas visomis transporto priemonémis — tiek vieSuoju transportu, tiek
dviracCiais ar pésciomis. Greta esantys dviraCiy takai ir peésciujy jungtys uztikrina patogy judéjima
tarp gyvenamujy ir komerciniy zony, miesto centrinés dalies.

Artimiausia vie$ojo transporto stotelé Zalgirio gatvéje yra vos uz 50 metry nuo projektuojamo
pastato, todél gyventojams ir lankytojams uZtikrinamas itin patogus ir greitas susisiekimas tiek
miesto centru, tiek kitomis miesto dalimis. Kernavés gatvéje esanti stotelé yra uz mazdaug 200
metry, kas papildomai plecia susisiekimo galimybes ir leidzia patogiai pasirinkti marSrutg pagal
kelionés tiksla.

Svietimo jstaigos ir vaiky darzeliai yra pasiekiami vos per 300 metry, todél $eimoms su mazais
vaikais uztikrinama patogi kasdienio gyvenimo logistika. Netoliese esantys prekybos centrai ir
Kalvarijy turgavieté, esanCios mazdaug 450 metry atstumu, suteikia gyventojams galimybe
patogiai pasiekti pagrindines prekybos ir paslaugy zonas pésc€iomis arba dviraciu, taip skatinant
aktyvy judéjimag mieste ir mazinant priklausomybe nuo asmeninio transporto.

Be to, Zalgirio gatvéje gausu maitinimo jstaigy, kaviniy, restorany ir jvairiy parduotuviy, kas dar
labiau praturtina vietos urbanistinj gyvenima ir suteikia gyventojams platy pasirinkimg tiek
kasdienéms, tiek laisvalaikio reikméms. Si infrastruktiros koncentracija pabrézia projekto
lokacijos patrauklumg, integracijg j miesto transporto ir socialine struktiirg bei prisideda prie
darnaus ir patogaus urbanistinio gyvenimo bido karimo.
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Vie3ojo transporto stotelés 1. Privatus darzelis: Gervuogeé (350 m)

. Valstybines ugdymo istaigos 2. valstybinis darzelis: Svelnukas (450 m)

o e 3. Privatus darzelis: UAB "Pabirutis" (500 m)
Privacios ugdymo jstaigos

4. islavo Si ja (850 m)

Pav. 16 Socialinés infrastruktiros schema

Pirmojo auksto komercinés ir jéjimo erdvés natdraliai integruojasi | miesto vieSgsias erdves,
sukuriant aktyviag gatvés fasado zong ir skatindamos judéjimg bei socialine sagveika.
Projektuojamo pastato aplinka kuriama kaip darnus tesinys esamy vieSyjy erdviy tinklo:
tiesiogiai susijungia su Zalgirio gatve, pietine kryptimi matomas rySys su Kernavés gatvés
zeldyny juosta, vakary kryptimi — su japoniSku sodu, o ryty kryptimi — su Broniaus
Laurinavi&iaus skveru Zalgirio ir Kalvarijy gatviy sankirtoje.

Aplink pastatg numatytos Zzaliosios poilsio zonos, vaiky zaidimy aikStelés bei mazos
urbanistinés erdvés su suoliukais ir apzeldinimu formuoja jvairaus amZiaus gyventojams
prieinamg ir patrauklig aplinkg, skatinancig bendruomeniSskuma, laisvalaikio praleidimg bei
rekreacija.

Sie urbanistiniai sprendiniai atitinka Zmogaus mastelio principus, uztikrina intuityvy judéjima,
vizualinj komfortg ir aukStg gyvenimo kokybe, tuo paciu kuriant darny rysj tarp pastato, jo
aplinkos ir miesto viesSyjy erdviy tinklo.
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Pav. 17 Miesto vieSyjy, Zaliyjy erdviy sistema ir pagrindinés jungtys (Vilniaus miesto 2021 m.
Benrojo plano sprendiniai

7.4. Atitikimas paskirciai ir vartotojy poreikiams

Pastato planiné struktira paremta funkcinio efektyvumo ir lankstumo principais. Kiekvienas
butas suprojektuotas taip, kad uztikrinty natdraly apSvietima, efektyvy erdviy iSdéstymg ir gerg
oro cirkuliacijg.

Patalpy iSplanavimas leidzia jvairius gyvenimo scenarijus — nuo mazesniy basty pavieniams
gyventojams iki didesniy Seimyniniy apartamenty.

Visuose aukstuose numatytas judéjimas be klitGciy, o liftais uztikrinamas pritaikymas Zmonéms
su negalia bei vyresnio amziaus gyventojams.

7.5. Sveikos gyvenamosios aplinkos principai

Projektuojant taikomi sveiko gyvenimo bido ir aplinkos kiirimo principai:
e« maksimalus natdralios dienos Sviesos panaudojimas;
o auksStos kokybés oro veédinimo sistema su filtracija ir rekuperacija;
o triukSmo izoliacijos sprendiniai, apsaugantys nuo Kernavés gatvés srauto;
¢ ekologiskos apdailos medzZiagos su mazomis lakiyjy organiniy junginiy emisijomis;

e galimybé integruoti Zaliuosius stogus arba bendruomenines terasas, skatinancias fizinj
aktyvuma ir socialinj ry§j.

Sie aspektai prisideda prie gyventojy fizinés ir emocinés gerovés.
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7.6. Saugumo aspektai
Projektuojant atsizvelgta j apSvietimo, vizualinio rySio ir matomumo principus, uztikrinancius
saugumg vieSosiose erdvése.

Jrengiamos aiSkiai matomos peésciyjy trajektorijos, ap3viesti jéjimai ir aikStelés. Naudojamos
nedegios ir sertifikuotos medziagos, atitinkancios prieSgaisrinés saugos reikalavimus.
Tokie sprendiniai atitinka saugios architektiros principus, derinant komfortg su atsakingu
projektavimu.

7.7. Prisitaikymo prie pokyciy galimybés

Projekto struktira sukurta taip, kad pastato erdvés bty lengvai transformuojamos. Vidinés
pertvaros numatytos nesanciy konstrukcijy nesuvarzytose zonose, todél ateityje galima:

e sujungti arba dalinti butus, kei€iant jy dyd;;

e patalpas pritaikyti kitoms funkcijoms — biurams, kidrybinéms dirbtuvéms ar
bendruomenés reikméms;

e modernizuoti inZinerines sistemas, nekeiciant pastato tdrio.

Toks sprendimas atitinka ilgalaikés architektdrinés adaptacijos principus, leidzian&ius objektui
iSlikti aktualiam kintant poreikiams ir technologijoms.
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VIENTISA ARCHITEKTUROS IDEJA IR ESTETIKA

8.1. Architektarinés idéjos vientisumas

Daugiabutis gyvenamasis namas Kernavés g. 20 pasizymi aiSkia ir nuoseklia architektdrine
idéja, kurig galima lengvai suvokti tiek i§ gatveés, tiek i$ vidiniy kiemy.

Tariné kompozicija, aiSkds korpusy rySiai, pirmojo aukSto komercinés erdvés ir virSutiniy
gyvenamuyjy auksty struktira sudaro skaidrig funkcijy hierarchijg, o fasady ritmas ir
medZziagiSkumo kontrastai padeda zitrovui intuityviai atpazinti pastato struktira.

8.2. Vieta ir identitetas

Objektas papildo vietos identitetg Snipiskiy rajone, derindamasis prie aplinkiniy perimetrinio
uzstatymo pastaty.

Fasady apdailos medziagiSkumas — klinkerio plytelés, tinkas ir akmens masés plytelés — kuria
subtily ry§j su istoriniu urbanistiniu audiniu ir tuo paciu suteikia SiuolaikiSkg jvaizd,.
Projektas skatina gyventojy priklausomybe vietai, nes formuojamas patrauklus vidinis kiemas,
prieinamy erdviy ir zeldyny sistema, kuri kvie€ia naudotis bendra urbanistine aplinka.

8.3. Meniné israiSka ir santykis su aplinka

Objekto architektdriné iSraiSka atitinka jo funkcijg: gyvenamojo ir komercinio pastato tdriy
kombinacija ai$kiai iSskiria vieSagsias ir privacias zonas.

Pastato architektdriné—meniné iSraiSka grindziama subalansuotu kontrasto ir pusiausvyros
principu, siekiant darnaus santykio su aplinkine urbanistine aplinka. AukStesné pastato dalis,
esanti ties Zalgirio ir Kernavés gatviy sankirta, iSrySkina pastatg kaip vizualinj orientyrg gatvés
isklotingje. Sis vertikalus akcentas neatsiejamas nuo aplinkiniy tdriy — jo aukstis ir proporcijos
suderintos su gretimais Zalgirio gatvés pastatais, todél pastatas iSlaiko pusiausvyrg tarp
iSskirtinumo ir jsiliejimo j urbanistinj audinj.

Architektlrinés kompozicijos struktira paremta aidkiu horizontaliy ir vertikaliy elementy dialogu.
Pirmyjy auksty komercinés patalpos, iSsiskirian€ios stikliniais fasadais, formuoja vizualiai lengva
ir horizontalig baze, kuri aktyvina gatvés parterj bei skatina vieSosios erdvés gyvybinguma. Vir$
ju kylantys gyvenamieji korpusai pabrézia vertikalumg — jie artikuliuojami ritmingais tariniais ir
fasadiniais sprendiniais, kurie suteikia pastatui dinamiSkumo ir architektdrinés jtampos.
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Daugiabutio gyvenamojo namo Kemaves g. 20,
Vilniuje, statybos projektas

Fasadai

KERN20-2025-PP-SAB 8 i [ 4

Pav. 18 Pastato fasadai — 1-9 nuo Zalgirio gatvés, A-T nuo Kernavés gatvés. T-A ir 9-1 nuo
vidiniy, kiemo pusiy.

UAB “Infra home”

Skaidrumo ir atvirumo principas iSreiSkiamas ne tik per medziagiSkumag, bet ir per erdvine
struktirg. |&jimai i$ Kernavés ir Zalgirio gatviy, kartu su vidiniu kiemu, sukuria vizualiai pralaidzig
erdve, kuri kvie€ia judéti ir komunikuoti tarp vieSyjy bei privadiy zony. Tokiu bidu pastatas
iSlaiko pusiausvyrg tarp urbanistinio atvirumo ir gyvenamojo privatumo, o architektdriné iSraiSka
tampa ne tik estetiné, bet ir socialiai funkcionali.

Meniné iSraiSka dar labiau sustiprinama fasady medziagiSkumo ir spalviniy akcenty dermémis,
kurios sukuria vizualinj ritmg ir harmonijg. Pastato tdriai, fasady detalés bei stiklo ir klinkerio
sgveika formuoja nuoseklig ir lengvai suvokiama architektdrine kalbg, kuri ne tik kuria savitg
miesto Zenklg, bet ir sustiprina vietos identitetg, padedant gyventojams ir lankytojams intuityviai
orientuotis urbanistinéje aplinkoje.

8.4. Detalés, medziagiSkumas ir spalvos

Fasady medziagos pasirinktos kokybiSkos ir ilgaamzés, suderintos tarpusavyje kontrastuojant
spalvoms ir tekstdrai.

o Kilinkerio plytelés suteikia solidumo pojatj;
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o Tinkas ir akmens masés plytelés — modernig estetika;
o Metalinés detalés akcentuoja fasady ritmg ir kuriamg vizualine dinamika.

Detaliy parinkimas, medziagiSkumas ir spalviniai kontrastai pabrézia pastato funkcijas ir padeda
zidrovui suvokti architektdrine logika.

|

b |
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"

£l

Pav. 19 Pastato perspektyvinis vaizdas nuo Zalgirio-Kernavés gatviy sankirtos.

Fasady apdailos medziagos — klinkerio plytelés — pasirinktos ne tik dél jy ilgaamziskumo ir
atsparumo aplinkos poveikiui, bet ir siekiant iSlaikyti medziaginj bei spalvinj rysj su Salia
esanciais gyvenamaisiais pastatais, taip sustiprinant architektdrinj testinumg gatvés erdvéje.
Pastato taris jsilieja | esamg urbanistine struktiirg ne per kontrastg, o per subtily perimetrinés
uzstatymo logikos tesimg — laikantis gatvés linijos, atitraukimy ir parteriniy auksty sprendiniy.
Tokia integracija sustiprina Kernaves gatvés erdvinj charakterj, formuoja darnig urbanistine
struktdrg ir kuria architektdriSkai subalansuotg gatvés uzbaigtuma.

Projekto tiriné ir medziaginé architektira dera prie esamy urbanistiniy rodikliy bei vizualiniy
ritmy ir sustiprina Kernavés gatvés uzstatymo vientisumag bei miesto aplinkos suvokiamuma.
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Pav. 20 Kernaves gatves vaizdai — esama padetis, medZiagiSkumas (a — vaizdas nuo Kernavés
gatveés sankirtos su Daugéliskiy gatve, b — vaizdas nuo Zalgirio gatvés)

Projektuojamo pastato medziagiSskumas dera su Kernavés gatvés aplinkos kontekstu: kvartalo
fong sudaro klinkerio plyty fasadai, taip pat dominuoja stiklas ir metalas. Tokiu bidu kuriamas
vizualinis dialogas tarp aplinkinés architekttros ir projektuojamo pastato.

8.5. Siuolaikiskumas ir laikotarpio vertybés

Projektas atspindi Siuolaikinés architektiros vertybes, pastato funkcionalumg ir vizualinj
skaidruma. Turiné struktdra, fasady moduliai ir ritminis segmentavimas padeda sukurti lengvai
suvokiama, logiSkg kompozicija, kur pirmojo auk$to komercinés patalpos formuoja horizontalig
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baze, o virutiniai gyvenamieji korpusai pabréZia vertikalumg. Sie sprendiniai akcentuoja
pastato orientyro funkcijg ir uztikrina darny jsiliejimg j urbanistine aplinkg, atsizvelgiant j gretimy
pastaty mastelj, aukstinguma ir medziagiSkuma.

Tvarumas ir energijos efektyvumas pasireiSkia per pasirinktas ilgaamzes medziagas, energijg
taupancCias inzinerines sistemas, pastato integravimg | esamg infrastruktirg ir susisiekimo
sistemg. Socialinis jtraukimas ir universalaus dizaino principai uztikrina, kad pastatas ir jo
aplinka baty patrauklls, saugUs ir prieinami visoms amZiaus bei gebéjimy grupémes.

Projektuojamas pastatas Kernavés g. 20 baty estetiSkai patrauklus miesto akcentas ir darniai
jsiliety j urbanisting struktirag, stiprinty vietos identiteta bei reprezentuoty Siuolaikines
architektdros tendencijas, kur funkcionalumas, socialinis aspektas ir tvarumas dera su estetika.
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URBANISTINES KONTEKSTO ANALIZES ISVADOS

Urbanistiné situacija ir teritorijos charakteristika

Projektuojamas sklypas Kernavés g. 20 jsiterpia j Snipiskiy rajono urbanistinj audinj, kuriame
dominuoja perimetrinis ir perimetrinis-posesijinis uzstatymas, formuojantis aiSkias kvartalines
struktiras. Pagrindinés gatvés — Zalgirio, Kernavés, Or$os ir Linkmeny — nustato urbanistine
hierarchijg ir formuoja pagrindines transporto arterijas. Kvartalo foninis aukstis siekia apie 7
auks$tus, didZiausias leistinas aukstis pagal Vilniaus miesto bendrgjj plang — 35 metrai.
UZstatymo tankumas svyruoja nuo 25 % sodybiniy namy teritorijose iki 85 % naujesnés statybos
gyvenamuyjy ir komerciniy sklypy kvartaluose. Bendras kvartalo uzstatymo plotas — apie 28
944 m?, i$ kuriy apie 4 641 m? (apie 16 %) virSija foninj auks$tj, daugiausia ties pagrindinémis
gatvémis ir kvartalo centru.

Sklypo funkcinis ir socialinis kontekstas

Sklypas pasizymi puikia socialine ir funkcinémis sgsajomis: vie$ojo transporto stotelés — Zalgirio
g. 50 m, Kernavés g. 200 m; vaiky darzZeliai ir ugdymo jstaigos — 300 m; prekybos centrai,
kavinés ir parduotuvés Zalgirio gatvéje — 450 m. Gatvés frontas yra intensyviai komercinis, o
kvartale iSsaugota dalis sodybinio uzstatymo ir pramoniniy pastaty fragmenty. Sklypo viduje
suplanuotas servitutinis praéjimas-privaziavimas palei vidine kvartalo gatve, lygiagrecig
Kernavés gatvei, su Zeldiniais, poilsio ir vaiky zZaidimo aikstelemis, vejos zonomis, uZztikrinant
pésciyjy ir dviraciy srauty integracijg bei ry8j su kvartalo vidine struktira. Taip pat i8laikytas
servitutas skersai sklypo, leidziantis patekti i$ Videniskiy gatvés | Kernavés gatve.

Urbanistiné idéja ir integralumas

Projektuojamas pastatas stiprina kvartalo perimetrine struktirg, uzbaigiant urbanistinj peréjimag
nuo smulkaus mastelio senosios Snipiskiy struktdros iki naujojo centro auk$tybiniy pastaty.
Pastato tdriné kompozicija, fasady ritmas, medziagiSkumas ir aukstingumo sprendiniai uztikrina
kvartalo vientisuma, urbanisting harmonijg ir proporcingg mastelj. Vidinis kiemas, kaip pusiau
vieSa bendruomeniné erdve, apjungia poilsio, vaiky zaidimy ir rekreacijos zonas, prisideda prie
socialinés jtraukties ir kvartalo tvarumo.

AukStingumo pagrindimas ir poveikis urbanistiniam audiniui

Foninis kvartalo aukstis siekia 7 aukstus, maksimalus leistinas — 35 m. Projektuojamas pastatas
savo sklype uzima 1 349 m?, i$ jy 273 m? (20 %) virSija foninj aukstj. Jtraukus Sig dalj j kvartalo
mastelj, bendras foninj aukstj virSijanciy tariniy elementy plotas siekia apie 4 915 m?, tai yra apie
17 % kvartalo uzstatyto ploto — rodiklis, atitinkantis Vilniaus miesto BP normatyvus. Aukstingumo
gradacija: Siaurinéje dalyje — iki 9 auksty (~34 m), pietinéje — 7 auks$tai, sudaro natdraly
peréjimg tarp skirtingo mastelio pastaty ir iSlaiko darny miesto siluetg.

Atitiktis architektlros kokybes kriterijams

Pastato pirmuose aukstuose jrengtos komercinés patalpos su stikliniais fasadais, skatinancios
gyva gatvés frontg, o virSutiniai gyvenamieji aukstai — proporcingg mastelio testinuma. Fasady
segmentacija, vertikalUs ir horizontalUs ritmai, medziagiSkumas (klinkerio plytelés) ir spalvos
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harmonizuoja su kvartalo kontekstu. Aukstingumo sprendiniai ir kampiné orientyriné dalis
akcentuoja Zalgirio—Kernavés gatviy sankirta, kuri tampa vizualiniu orientyru.

Santykis su paveldetomis vertéemis

Sklypas Kernaveés g. 20 yra Vilniaus senamiescio apsaugos vizualinés apsaugos pozonio ribose
ir nepatenka j saugomy kultiros paveldo vietoviy ar jy apsaugos teritorijas. Naujas pastatas
nesutrikdo senamiescio panoramy, nekonkuruoja vizualiai su paveldo objektais, neperzengia
matomumo ir aukdc¢io normy. Urbanistinés struktiros papildymas stiprina kvartalo vientisumg, o
mastelio gradacija, medziagiSkumas ir tdriniai sprendiniai uztikrina autentiSkumo ir testinumo
principy iSlaikyma.

VieSosios erdves ir socialiné jtrauktis

Projektas uztikrina pésciyjy, dvira€iy ir transporto integracija, universalig prieinamumg ir
sauguma. Vidinis kiemas, Zeldiniai, vaiky Zaidimo ir poilsio aikStelés, servitutai ir kvartalo vidiné
gatvé formuoja socialiai aktyvias, draugiskas ir vizualiai patrauklias urbanistines erdves.

Ekonomiskumas ir tvarumas

Pasirinktos statybos medziagos ir technologijos uztikrina gyvavimo ciklo efektyvuma, energijos
taupyma, Ziedinés ekonomikos principy taikymg ir racionaly resursy panaudojima. Integruoti
inovatyvis urbanistiniai, krastovaizdzio ir architektdriniai sprendimai didina kvartalo identitetg ir
patraukluma, palaiko tvary miesto vystymasi.

Funkciné struktiira

Pastato tdriné kompozicija leidzia prisitaikyti prie funkciniy pokyCiy, o pirmyjy auksty
komercinés patalpos ir vidaus kiemas uztikrina kvartalo gyvybinguma. Aukstingumo gradacija,
orientyriné kampiné dalis ir servituty iSlaikymas stiprina urbanistine struktirg bei mikromastelio

gyvybinguma.
Vientisa architektiriné idéja ir estetika

Projektas perteikia subalansuotg architektirine idéjg, fasady ritma, proporcijas, detalumg ir
medZiagiskumag, suderinant su kvartalo kontekstu. AukStingumo sprendiniai, orientyriné sankirta
ir harmonizuojanti mastelio gradacija sukuria vizualing darng, stiprina miesto identitetg ir
atspindi Siuolaikines architektdros vertybes.
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