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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkric¢io 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

2023 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m. d.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciy gyvenamyjy namy Justiniskiy g. 154, Vilniuje statybos
projektas
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2.2. | uZstatymo tankis pavaduotojo 2023-02-20 jsakymu Nr. A30-672/23 patvirtintu ,,Dél
2.3. | uzstatymo intensyvumas komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimo zemés sklype
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy | N 12 (Justiniskiy g 154, kadastro Nr. 0101/0015:96) inicijavimo
statybos zonos esamo Zemés | iy (TPDR reg. Nr. T00088863).
pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliuting
altitudé (m)
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stov¢jimo viety | Privalomas automobiliy stovejimo vietas projektuoti vadovaujantis STR
skaiCius 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji
reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus
automobiliy  stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus
koeficientus schemos tvirtinimo*.
Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu‘
ir skatinant judéjimag mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dvira¢iy stovéjimo viety skaiciy - maziausiai 1
vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc. darbuotojy. Aikstelése
numatyti jrengti dvira¢iy jkrovimui prieigas.
2.9. | esamy medziy jvertinimas, PrieS rengiant projekta, turi bati atlikta visy medziy, auganciy

taksacija

teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei pastatai priartéja
arciau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija su medziy vertés
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui vertinimu.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir




apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo
ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*). Informacija, kurie Zeldiniai yra
saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206.
Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy zyméjimo ir inventorizacijos lentelés
pavyzdziu ,,Grafinis/ informacinis medziy Zyméjimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis®. Darbus gali atlikti kvalifikacija
inventorizuoti medzius ir vertinti jy biikle turintis specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry suma,
papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur Icm
medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui (jei
sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo
augalo rasies).

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir integruoti i
sklypo sprendinius. Jei numatomi Kkirtimai, pagristi biitinybe
projektu $alinti medzius, 40 cm diametro ir brandesni medZiai gali
biiti sitilomi Salinti tik iSimtiniais atvejais.

Kiti reikalavimai

3.1

architektiirings iSraiskos
priemonés: medziagiskumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Pastatui keliami aukstos architektiirinés kokybés reikalavimai: pastaty
architektiiriné iSraiSka turi atitikti Lietuvos Respublikos Architekttiros
jstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str.
nustatytus architektiiros kokybés kriterijus.

Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
ta¢iau kartu turi bati SiuolaikiS$ki savo urbanistiniu sprendimu,
architektrine raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir
praturtinti miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio
uzstatymo aukstinguma, charakterj, proporcijas, mastelj. UZztikrinti
natlraliy, geriausia vietiniy statybiniy medZiagy — plytos, medis,
betonas, metalas, stiklas, naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas. Numatyti tiriy skaidymo priemones, vengti monotonisky,
vienody pastaty architektiirinés iSraiskos varianty. Saugoti, neuzgoZzti,
neardyti ir architektirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
kraStovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius, stiprinti ir jungti Zaliuosius
koridorius ir Zzaligsias jungtis su gretimomis zonomis. Pastata
projektuoti detaliajame plane nurodytoje wuzstatyti leidziamoje
teritorijoje.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiirg ar papildant esamus
kvartalus naujais pastatais, diegiami perimetriniam uzstatymui budingi
principai: *pastatais, Zeldiniais ir gerblivio elementais atskiriamos
vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;
*pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, ]
gatvés erdve iSsikiSantys, atramomis neparemti pastaty elementai —
erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiSkas gatviy
perspektyvas; *kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant S§ias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukima j erdvés prieziiirg ir kontrolg.

Ivertinti, ar projektui neturi baiti taikomi 2022-03-09 sprendimo Nr. 1-




1355 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy
objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus® reikalavimai.

3.2

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos sprendinius rengty Aplinkos
ministerijos atestuotas Zeldyny projekty rengimo vadovas.
Aiskinamajame raSte motyvuotai apibuidinti teritorijos sutvarkymo
planinés ir erdvinés kompozicijos 1idéja. Sklypo apzeldinimo
sprendiniais atliepti esamos vietos kraStovaizdzio salygas, uZztikrinti
teigiamg sprendiniy vizualing jtaka supanciai aplinkai. Formuoti vietos
krastovaizdzio charakterj atitinkanciy zZeldiniy (medziy, kriimy) masyva.
Zeldiniais $velninti vizualing pastaty jtaka aplinkai.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” reikalavimais
sklype projektuoti kokybiskas gyvenamosios aplinkos kiemo erdves,
vaiky zaidimo aiksteles, elementarias sporto aiksteles paaugliams, vietas
ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui, patogiai sujungtas
su pastato jéjimais bei aplinkiniais pésciyjy takais. Sprendiniais pagrijsti,
kaip sklypo funkcinis zonavimas (zaidimy aiksStelés, privacios ir
vieSosios erdvés, jéjimai ir t.t.) pagerins gyvenamosios aplinkos kokybe.
Sklypo zeldiniais ir gerbuivio sutvarkymo elementais atskirti vieSas
erdves (gatve, automobiliy stovéjimo vietas, fiking zong) nuo privaciy
kiemo erdviy. Privacig kiemo erdve formuoti fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkre¢iai bendruomenei priklausancia erdve,
akcentuoti patekimus j ja, sprendiniu skatinti Sios erdvés naudotojy
(bendruomenés) jsitraukimg j erdvés prieziiirg ir kontrolg.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesne ekosistemine zeldiniy verte, sklypo
plano Zeldiniams taikomi §ie prioritetai: i§saugomi esami medziai ir
zeldiniy  masyvai, projektuojami medziai (aukStatigés rusys),
projektuojami medeliai (Zematigés riiSys) ir krimai bei Zeme dengiantys
krimy masyvai, projektuojami zoliniai medingi augalai, tausojancio
§ienavimo pieva. Zemiausia ekosisteming verte turinti veja ir
svetimzemiai augalai projektuojama tik funkciSkai tam pagristuose
plotuose. Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi biiti pazyméti
sutartiniais Zenklais, kurie zymeéjimu skiriasi nuo esamy paliekamy
zeldiniy Zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti
technologines priemones jy kokybiskam augimui. Sprendinius
pavaizduoti pjuviuose nurodant grunto storj vir$ perdangos.

Suplanuoti funkcionalius pésCiyjy rysius su gretimomis teritorijomis —
akcentuoti pésCiyjy srautus, jungti vie$gsias erdves su aplinkiniy
kvartaly rekreacinémis ar paslaugy funkcijomis ar zonomis, jvertinti
pésciyjy taky testinumo galimybes prieigose.

Aprasyti sklypo dangy medziagiSkuma bei parinkimo motyvus.
Aiskinamajame raste nurodyti lietaus vandens surinkimo sprendinius.
Pasidilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinkg
formuojancius sprendinius panaudojant susiklosCiusios gamtinés
situacijos potencialg.

Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos
aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
694).

Uztikrinti  insoliacijos, higienos ir priesgaisrinius reikalavimus.
Rekomenduojama vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos




bendrojo plano sprendiniais, rekomenduojamas salyginis didZiausias
leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %.

3.3.

konteksto sglygojami
reikalavimai

Planuojamo pastato planiné struktira, faktiné funkcija ir fasady
architektiiriné iSraiSka turi atitikti nustatyta paskirtj. Vadovautis STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®,

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty
iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai
formuojamg uzstatymo tipologijg ir jai budingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkcinius rysius teritorijoje. Pastatai, susisiekimo infrastruktiira
ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>vieSas transportas>automobilis; Perimetriniu
biudu ir jam giminingais principais uzstatyty kvartaly sklypuose palei
gatvés fasadus neleidziamas antZzeminiy automobiliy stovéjimo viety
jrengimas (galimas tik stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj
jrengiamose stovéjimo vietose); VieSyjy erdviy judéjimo traktuose,
Saligatviuose, pésCiyjy ir dviraCiy takuose negali biiti judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy,
taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan. Pirmuosiuose pastaty,
esanCiy palei C ir Zemesnés kategorijos gatves ir vieSgsias erdves,
aukstuose negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai
ir garazai. Cia turi biiti jrengiamos universalios paskirties, ne mazesnés
nei 3,5 m auksc¢io patalpos — tinkamos naudoti jvairioms komercinéms,
socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. ] Sias patalpas
privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§ gatvés. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali biiti jrengiami ir
biistai. | pastato auksty skai¢iy jskaiiuojamos pastogés, mansardos,
antresolés.

Atlikti urbanisting analize (schemos ir aiskinamasis tekstas)
pagrindzian¢ia planuojama kvartalo urbanisting id¢ja (pastaty
iSdéstymas, parametrai, santykis su aplinkinémis teritorijomis). Pateikti
bendra uzstatymo, susisiekimo sprendiniy, vieSyjy erdviy formavimo
schema jvertinant Salia esanciuose sklypuose patvirtintus projektinius
pasitilymus ir (ar) gautus statybg leidzian¢ius dokumentus.

Uztikrinti  reikalavimus ~ keliamus ~ Zmonéms su  negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas). Statytojas turi jgyvendinti
statytojo teis¢ vadovaujantis LR Statybos jstatymo 3 straipsniu.
Nepazeisti treciyjy asmeny interesy. Atstumai iki sklypo riby nustatomi
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”. Neislaikant
norminiy atstumy iki sklypo riby ar uzkertant lygiateises plétros
galimybes gretimuose sklypuose, pateikti reikalingus zemés sklypy
(teritorijy) savininky ar valdytojy raSytinius sutikimus iki pritarimo
projektiniams  pasiiilymams. Ivertinti bei rengiant sprendinius
atsizvelgti j sklype jregistruotus servitutus, juos grafiskai vaizduoti PP
sklypo plane.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos eksploatuojanciy
institucijy salygas.

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2023-02-20 jsakymu Nr. A30-672/23 patvirtintu ,,Dél
komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimo Zemés sklype
Nr. 12 (Justiniskiy g. 154, kadastro Nr. 0101/0015:96) inicijavimo




pagrindu (TPDR reg. Nr. T00088863). [vertinti Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338)
sprendinius. Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
(TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais. Vadovautis Susisiekimo
pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijas (patvirt. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos  direktoriaus  2018-12-17  jsakymu Nr.  30-
3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.5. | suprojekto jgyvendinimu Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes susiejant su
susijusi butina vieSosios projektuojamy biisty skai¢iumi. Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti
infrastruktiiros plétra vieSosios infrastruktiiros (gatvés, pés€iyjy ir dviradiy taky) plétros

poreikj.

3.6. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés
vaizdinés informacijos administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu
parengimas »Projektiniy pasiiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny

bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas“ tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti | GIS duomeny baze ir geoportala
»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13
priedg. Projektiniy pasiilymy rengimo wuzduotis teikiama Kkaip
projektiniy pasitilymy sudétiné¢ dalis. PP medziaga papildyti kvartalo
urbanistinés struktiros analize, sklypa analizuoti remiantis Siais
aspektais: sklypo naudojimas (esami pés¢iyjy, dviratininky takai, kita
infrastruktira, esami/biisimi srautai, rySiai), svarbiausieji vietos
charakterj formuojantys elementai (pastatai, vieSos/privacios erdvés,
reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, jy fiziné¢ iSraiska; sklypo
gretimybés (fizinés, funkcinés, kultiirinés ir kt.) ir kt. Projektiniy
pasiilymy grafinéje medziagoje (pjuviuose, fasaduose) nurodyti
projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos zonos esamo Zemés
pavirsiaus viduting altitude, esamo Zemés pavirSiaus kontiirg. Uztikrinti
visuomenés informavimg STR ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize* VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis stendas turi biti
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama
statiniy i8déstymo sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija,
nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Gintaré Andreikénaité — Sovilo , el. p. gintare.sovilo@vilnius.lt

Kristina Kiseliauskiené, el. pastas kristina.kiseliauskiené@yvilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vie$ojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus §io jstatymo nustatyta
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DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMY JUSTINISKIY G. 154, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

1. Bendrieji duomenys

Daugiabucio gyvenamojo namo Justiniskiy g. 154, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0015:0096) statybos projekto
projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis:

e UiZsakovo uzduotimi;

¢ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPD reg. Nr. T00086338);

e Detaliuoju planu ,Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas Nr. 12,
(Justiniskiy g. 154, kad. Nr. 0101/0015:96)“, TPD Nr. K-VT-13-22-363;

e Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi 2023-03-08 Nr. A659-95/23(2.15.2.59E-MPA);

e Galiojanciy normatyviniy dokumenty reikalavimais;

e Topografine nuotrauka su pozeminiy komunikacijy iSrasais (atliko UAB ,Baltijos matavimy
organizacija“), Topografinio plano TIIIS sistemoje Nr. TI1IS1-20211025-036928;

2. Esamos teritorijos biiklés apzvalga ir charakteristika.

.l i /

Pav. 1 Situacijos schema

15K g

Teritorija, kurioje yra nagrinéjamas sklypas, yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje, Pasilai¢iy senilnijoje.

Nagrinéjamas sklypas yra trapecijos formos, orientuotas Siaurés — piety kryptimi. Sklypo reljefas Zeméja piety
kryptimi (nuo 180,00 m. Siaurinés ryty kampe iki 177,00 pietvakariniame kampe).

Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su Pavilnioniy gatvés vaZiuojamaja dalimi ir pésciyjy $aligatviais. Rytuose
sklypas ribojasi su Grigalaukio gatvés vaziuojamaja dalimi. Pietuose su Gileikiy gatvés vaZiuojamaja dalimi, kuri Siuo
metu yra zvyro dangos. Vakaruose sklypas ribojasi su dviem privaciais sklypais: Gileikiy g. 15 ir Pavilnioniy g. 32,
kuriuose Siuo metu vystomi daugiabuciy gyvenamuyjy namy projektai.

Sklype yra sodybinio uzstatymo gyvenamasis namas su pagalbiniais Gkio pastatais. Juos planuojama griauti.
Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos KultQiros vertybiy registre registruoty nekilnojamyjy
kultlros vertybiy teritorijas ar apsaugos zonas. Vadovaujantis 2021-12-28d. Vilniaus miesto savivaldybés

LAPAS | LAPY | LAIDA
2 29 0
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administracijos kulttros paveldo apsaugos skyriaus rastu Nr. A651-144/21(2.3.3.8E-KPA), ,,dél pastaty Justiniskiy g.
154, Vilniuje, kultGrinés vertés” - vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos
jstatymo 8 straipsniu bei Lietuvos Respublikos Kultiros ministro 2016 m. spalio 4 d. jsakymo Nr. IV-752 ,Dél

Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraso patvirtinimo” 22 punktu, pastaty Justiniskiy
g, 154, Vilniuje, (unikalus daikto Nr. 4192-4005-2010, Nr. 4192-4005-2021, Nr. 4192-4005-2032, Nr. 4192-4005-
2043, Nr. 4192-4005-2054) nesitloma registruoti Kultliros vertybiy registre.

pav. 2 Esamos situacijos fotofiksacijos

LAPAS | LAPY | LAIDA
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3. Teisinis pagrindas

3.1.Bendrasis planas 2021 m.

[ et

341

pav. 3 Bendrojo plano bréZinio istrauka

Kvartalo numeris PAS-4

Funkcinés zonos numeris TP PAS-4-3

dokumente

Funkcinés zonos tipas Intensyvaus uzstatymo zona

Teritorijos naudojimo tipas GG;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo KT
paskirtis

Zemeés naudojimo badas G2;K;V;R;B;12;E

Funkcinés zonos plotas, ha 47,248

Vyraujantis (,foninis“) pastaty |5
aukstis (auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty 9
auksty skaicius

DidZiausias leistinas pastaty 35
aukstis (metrai) nuo Zemeés
pavirsiaus

UZstatymo tipas pr_u;pr_a;mv;lp

DidZiausias leistinas sklypo 1.20

1154-2023-PP-AR
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uZstatymo intensyvumas

Didziausias leistinas sklypo 40
uzstatymo tankis

Minimalus sklypo dydis naujai 1,000
statybai

Maksimalus bisty skaicius 0
sklype

Salyginis didziausias nelaidziy 40
dangy kiekis sklype (%)

Didziausias galimas vieno 5,000

mazmenineés prekybos objekto
bendras plotas (m2)

Tekstinio reglamento Nr.

01,02;03;05;32;36

Tekstinis reglamentas

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodama plotg perduodant
savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktdros plétojimui. Perduodamas plotas gali
bdti ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdra
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidZziama jrengti
tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

Jgyvendinimo prioritetas

Prioritetiné plétros teritorija

Infrastrukttros eksploatavimo 1

tarifo koeficientas

Infrastruktdros plétros jmokos |8

tarifo koeficientas

Senitnija Pasilaiciy

LAPAS | LAPY | LAIDA
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3.2.Detalusis planas 2022 m.

Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas Nr. 12, (Justiniskiy g. 154, kad. Nr.
0101/0015:96), TPD Nr. K-VT-13-22-363

S N PAVILNIONIY G.

GRIGALAUKIO G

pav. 4 Pasilaic¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas Nr. 12, (Justiniskiy g. 154, kad. Nr. 0101/0015:96),
TPD Nr. K-VT-13-22-363, bréZinio istrauka

Sklypo Nr. 1
Sklypo plotas, m? 10000
Teritorijos naudojimo tipas GM (Misri gyvenamoji teritorija)
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT
Zemés naudojimo badas G2 (Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir bendrabuciy teritorijos)
Leistinas pastaty aukstis Nuo Zemeés pavirsiaus, m: iki 21,0 (Altitudé, m 201,50)
Nuo Zemeés pavirsiaus, m: iki 24,0 (Altitudé, m 204,50)
UZstatymo tankis, % <38%
UZstatymo intensyvumas <12
UZstatymo tipas pr_a (Perimetrinis reguliarus)

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy 32%
dalys, %

LAPAS | LAPY | LAIDA
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Pastaty auksty skaicius <5 (iki 20% teritorijos < 6). Skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei
antstatus, antresoles.

Statiniy paskirtys Daugiabuciai gyvenamieji namai (4 vnt.)

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
degimtasis skirsnis) — 605 m?;
- Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 71 m?;
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 180 m2.

Servitutai:
S1, plotas 1206 kv/m:
- Teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (206);
- Teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (207);
- Teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (208);
- Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas), (203);
- Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), (202);
Pastaba: servitutu S1 automobiliy transporto susisiekimas tarp Pavilnioniy ir Gileikiy gatviy negalimas.

$2, plotas 76 kv/m:
- Teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (206);
- Teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (207);
- Teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (208);

LAPAS | LAPY | LAIDA
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4. Urbanistiné analizé

4.1. Urbanistinés struktiros ypatumai

Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPD reg. Nr. T0O0086338) projekto
aplinkai (bendramiestinei ir artimos aplinkos) bidingi Sie reglamentai:

4.1.1. UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius)

Foninis uzstatymo aukstis projekto aplinkoje yra 5 a.

4.1.2. DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais

DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais projekto aplinkoje yra 23-

0
1-4
5-10
1-12
13-16
17-22
23-35
36-70
71-130

4.1.3. DidZiausias leistinas auksty skaicius

DidZiausias leistinas auksty skaicius projekto aplinkoje yra 6-9 aukstai

—
w
'
—
[o)]
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4.1.4. UZstatymo intensyvumas
DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas projekto aplinkoje yra 0,9-
1,2
. o
B 2s5-:0
B 13-16
09-1.2
' Vi | e
— B <03
d - % 05-0.8
l f 4.1.5. UZstatymo tankumas
IWLV \ DidZiausias leistinas uzstatymo tankumas projekto aplinkoje yra 31-40 %
1
BN 10-20
PASILAICIAI | 21-30
31-40
41-60
B s -c0
[ " B - 100
g, .
hid -

Jvertinus bendrajame plane nustatytus pagrindinius urbanistinés struktiros reglamentus bendramiestinéje ir
artimiausioje aplinkoje, galima pagrjstai teigti, kad nagrinéjamo sklypo detaliajame plane nustatyti uzstatymo
parametrai (Zr. p. 3.2) yra kontekstualis, nesiekiantys maksimaliy aplinkai badingy reikSmiy.

4.2. Geografinio aspekto tyrimas

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto aukstumy srityje, priklauso Sudervés moreninio kalvyno rajonui.
Teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy gamtinio karkaso (GK) dalis — geoekologines
takoskyras ar vidinio stabilizavimo arealus.

I$skirtiniy, vizualiai dominuojanéiy geomorfologiniy elementy, galinciy lemti urbanistinés struktiros ir/ar
architektdrinés raiskos priemones nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Rengiant detalyjj plang buvo nustatyta, kad 20% planuojamos teritorijos (sklypo) uzima vietiniy migracijos
koridoriy zona, kuriai keliami specialieji reikalavimai (uzstatymo tankis iki 30%, priklausomyjy Zeldyny plotas 40%).
Tuo pagrindu, pagal proporcija, detaliajame plane maksimalus leidZziamas uzstatymo tankumas buvo sumazintas iki
38%, o minimalus priklausomuyjy Zeldyny plotas padidintas iki 32%.

LAPAS | LAPY | LAIDA
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Vidinio stabilizavimo arealai
; Regioniniai
Mikroregioniniai

Rajoninial

Vietiniai
Migracijos koridoriali
MNacionaliniai

[:I Regioniniai

I Rajoniniai

Vietiniai

Planuocjama teritorija

Pav. 5.1 Bendrojo plano gamtinio karkaso schemos istrauka

Vertinant BP (TPD Nr.T00086338) geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemos sprendinius,
nustatyta kad j planuojamos teritorijos dalj, kurioje yra ir vietiniy migracijos koridoriy zyméjimas, patenka ir
gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy - sausasléniy Zyméjimas.

Sausasléniams, kaip vietines svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Rengiant techninj projektg sklypo dalyje, j kurig patenka sausaslénis
rekomenduojama koncentruoti priklausomuosius Zeldynus. Sausaslénio dugnu upelis neteka.

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

PLANUOJAMA
TERITORLA =
Salpinés terasos

/ | virssalpinés terasos

7777 Iir |l virssalpinés terasos

Natlralls ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Sausasleniai
7177 |vairiy tipy pelkinés lygumos
- Glaciokarstinés dubés
PS Pasleénio Slaitai

TS Tarpterasiniai Slaitai

<% Nataralds ir mazai pakeisti 3laitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby

Pav. 5.2 Bendrojo plano geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemos istrauka

Jvertinus nagrinéjamos teritorijos geomorfologinés struktlros jtakg bendrai situacijai, nustatyta, kad
detaliuoju planu nustatyti uzstatymo reglamentai yra parinkti atsizvelgiant j esamg vietiniy migracijos koridoriy ir
sausasléniy teritorijy iSsidéstyma. Kaip papildoma kompensaciné priemoné, vadovaujantis bendrajame plane
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nustatytais sausasléniy tvarkymo reikalavimy p. 74.2 siGloma uZstatymg atitraukti nuo pietinés sklypo ribos,
koncentruojant priklausomuosius Zeldynus tarp pastato ir planuojamos Gileikiy gatveés.

4.3. Urbanistinio krastovaizdzZio (miestovaizdZio) formavimas

Projektuojamy pastaty urbanistinio sprendimo kompozicija remiasi perimetrinio reguliaraus uZstatymo
principais. Atsizvelgiant j PasilaiCiy rajonui bidingg laisvo planavimo uZstatymo charakterj, sitiloma Sioje vietoje
neprojektuoti pilnai uZdary urbanistiniy struktdry, taciau siekiant auksStesnés erdviy kokybés skirtingomis
priemonémis aiskiai atskirti viesSgsias ir privacigsias erdves. Silloma formuoti kintancig pastaty silueto linijg,
skaidyti sklypo uZstatymg j kelis miestietiSko mastelio savarankiskus kvartalus, perimetrinio uZstatymo linija
siiloma nutraukti ties pagrindinémis pésciyjy judéjimo asimis.

Projektuojamo pastato tlris formuoja Pavilnioniy — Grigalaukio — Perkinkiemio gatviy sankryZos erdve.
Esamas prekybos centro pastatas yra atitrauktas nuo sankryzos. Siekiant, kad sankryZos erdvé jgauty miesto centrui
bldingg charakterj, uzstatymo linija ir pastato siluetas turéty akcentuoti sankryZzos kampa.

Bendramiestiniu pozilriu maziau reikSmingas, taciau taip pat svarbus yra Grigalaukio — Gileikiy gatviy
sankryZzos kampinis uZstatymas.

Nagrinéjamas kvartalo uZstatymas formuoja Grigalaukio gatvés rytinés pusés isklotine. Kity objekty, prie
kuriy reikéty derinti pastato siluetg arba fasadus Sioje iSklotinéje néra.

Nagrinéjamas kvartalo uzstatymas formuoja Pavilnioniy gatvés pietinés pusés iSklotine. Kaimyninis 5 auksty
pastatas Pavilnioniy g. 32 yra atitrauktas nuo sklypo ribos. Projektuojamas uZstatymas taip pat yra atitrauktas nuo
sklypo ribos pagal detaliajame plane numatytg servitutg. Toliau Pavilnioniy gatvés isklotiné nesuformuota: esama
automobiliy stovéjimo aikstelé ir infrastruktdros sklypas skirtas troleibusy aptarnavimui.

Pavilnioniy gatvés uZstatymg silloma formuoti pagal menamg uZstatymo linijg tarp Pavilnioniy g. 32 ir
Gabijos g. 30 pastaty (pav. 6).
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Pav.6 Sitiloma gatvés uZstatymo linija
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Pav.7 Sidlomos gatviy isklotinés

4.4. Kultdros paveldo apsaugos reikalavimai

Nagrinéjama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos Kultlros vertybiy registre registruoty nekilnojamuyjy
kultdros vertybiy teritorijas ar apsaugos zonas. Artimiausias kultlros paveldo objektas yra uz 1,5 km ir jokios jtakos
teritorijos vystymui nedaro.

Sklype yra sodybinio uZstatymo gyvenamasis namas su pagalbiniais Gkio pastatais. Juos planuojama griauti.
Vadovaujantis 2021-12-28d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos kultliros paveldo apsaugos skyriaus rastu
Nr. A651-144/21(2.3.3.8E-KPA), ,dél pastaty Justiniskiy g. 154, Vilniuje, kulttrinés vertés” - vadovaujantis Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsniu bei Lietuvos Respublikos Kultiiros
ministro 2016 m. spalio 4 d. jsakymo Nr. IV-752 ,,Dél Nekilnojamuyjy kulttros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy
apraso patvirtinimo” 22 punktu, pastaty Justiniskiy g, 154, Vilniuje, (unikalus daikto Nr. 4192-4005-2010, Nr. 4192-
4005-2021, Nr. 4192-4005-2032, Nr. 4192-4005-2043, Nr. 4192-4005-2054) nesitloma registruoti Kultiros vertybiy
registre.

4.5. Morfologija

Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano rajony schemga nagrinéjamas sklypas yra
Vilniaus miesto Pasilai¢iy rajone. Sis rajonas identifikuojamas tarp Ukmergés g. rytinéje puséje, Vakarinés g.
vakarinéje puséje, Pavilnioniy g. $iaurinéje puséje ir bisimos Siaurinés gatvés pietinéje puséje. UZstatymo
morfologijos poZzilriu Pasilai¢iy rajong sudaro trys dalys:

1. Rytiné dalis. Kvartalai tarp Laisvés prospekto ir Ukmergés gatvés, kuriuose dominuoja stambus prekybos,
visuomeninio aptarnavimo pastatai, uZstatymo tipas miSrus: pavieniai laisvo planavimo fragmentai,
perimetrinio reguliaraus tipo gyvenamosios paskirties kvartalai.

2. Centriné dalis. 1987 metais pastatytas laisvo planavimo stambiaploksc¢iy namy Pasilaic¢iy mikrorajonas
tarp Laisvés prospekto ir Justiniskiy gatviy (aut. K. Balénas, G. Baléniené, D. Ruseckas, A. Leckieng, S.
Garuckas ir kiti). Centrinés dalies pakrasciai papildyti perimetrinio reguliaraus uzstatymo fragmentais.

3. Vakariné dalis. Kvartalai tarp Justinidkiy g. ir Vakarinio aplinkkelio. Si rajono dalis ilgg laika buvusi menkai
iSvystyta (didelés garaZy teritorijos, pavienés pramonés jmones, dideli neuZstatyti plotai) nuo 21 a. pradZios patiria
ry$kias transformacijas — vystomi nekilnojamojo turto projektai ir susisiekimo infrastruktira. Sioje rajono dalyje
nauji kvartalai projektuojami vadovaujantis ,Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos detaliuoju planu” ir atskirais
Sio plano sprendiniy koregavimais. lki Sios dienos iSvystytiems kvartalams biddingas misrus laisvo planavimo ir
perimetrinio reguliaraus nepilnai uzdary kvartaly uzstatymo tipas, aiSkiai formuojamos pagrindiniy ir pagalbiniy
gatviy uzstatymo linijos.
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Pagrindiniy Sios rajono dalies gatviy (Justiniskiy, Grigalaukio, Dociskiy, planuojama Pusaloto g.) kryptis yra
Siauré — pietlis. Dominuojanti pastaty sekcijy komponavimo kryptis yra lygiagreti pagrindinéms gatvéms. Skersiniy
gatviy uZstatymo isklotines dazniau formuojama pastaty sekcijy galai.

Projektuojami nauji statiniai numatomi PasilaiCiy rajono vakarinéje dalyje, ties Grigalaukio ir Pavilnioniy g.

sankryZa. SiGlomas perimetrinis reguliarus uZstatymo tipas yra badingas, todél darniai papildys besiformuojancia

Sios rajono dalies urbanistine aplinka.

1

5 4
/ ’{
.FABIJON%@

SUTARTINIAI ZENKLAI

I

DASNNSN

Y/l
Y/ 2/

ALLL
(/774

UZstatymo tipas

Alskirai stovintys pastatai

Laisvo planavimo uZstatymas

Laisvo planavimo uZstatymas, vienbulis ir dvibutis uZstatymas

Laisvo planavimo uZslatymas, pramonés Ir infrastruktiros jmoniy kompleksai
Laisvo planavimo uistatymas, kitas uZstatymas

Vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Miesto vilos

Miesto vilos, atskirai stovintys pastatai

Miesto vilos, laisvo planavimo uZstatymas

Miesto vilos, vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Miesto vilos, kilas uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis (nepilnai uzdari kvartalai)

Perimetrinis reguliarusis

Perimetrinis reguliarusis, aukstybinis uZstatymas

Perimetrinis requliarusis, pramonés ir infrastruktiros jmoniy kompleksai
Perimetrinis reguliarusis, laisvo planavimo uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, laisvo planavimo uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, laisvo planavimo uZstatymas, vienbutis ir dvibutis
uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, vienbutis ir dvibutis uzstatymas
Perimetrinis reguliarusis, vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Pramonés ir infrastruktiros jmoniy kompleksai

Kitas uZstatymas

pav. 8 Bendrojo plano bréZinio ,uZstatymo tipy funkcinés zonose schema” istrauka.

4.6. Tirinés erdvinés kompozicijos galimybés

Esamas ir perspektyvinis kontekstas i esmés atitinka bendrojo plano reglamenty nuostatas (zr. p 4.1).

Siloma sekcinio daugiabucio gyvenamojo namo tipologijai bldinga 4-6 auksty tlrio masé nagrinéjamoje

teritorijoje blty kontekstuali.

Pavilnioniy gatvés Siaurinés pusés atkarpos prieS nagrinéjamg sklypag uZstatymas 9-12 auksty pastatais

diktuoja, kad aukstesni tariai turéty bati koncentruojami Siaurinéje sklypo dalyje.

Detaliojo plano ubstatymo
zonos reglamentas.

Sklypo skaidymas kvartalals.
wiefo pragimo sukonmas

e —

Servitutas

————————

R

e

Perimetrinio ukstatymo. vidiniy kiemy,
tunkciniy rySy sukmnmas

pav. 9 Kvartalo uZstatymo planinés struktiros formavimo schema
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Gatvés ulstatymo linijos suformavimas,
Insol@cijos retalavimy Epidymas.
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Esami pastatai Projektuojami pastatai Perspektyvinio uzstatymo maseés - Parko (vie$ojo Zeldyno) teritorija

Pav. 10 Sidloma kvartalo uZstatymo tdriné erdviné struktira su perspektyvinio uZstatymo masemis

4.7. Vizualiniy rysiy ir akcenty gretimybés ir argumentacija

Projekto artimoje aplinkoje néra vizualiniu poZiliriu vertingy gamtiniy ar antropogeniniy objekty (akcenty),
kuriy eksponavimas turéty bati vertinamas projektuojant pastato tirine kompozicija.

Esamas gatviy krypciy iSdéstymas lemia, kad projektuojamas pastatas yra Perklinkiemio gatvés asyje.
Projektuojamas tdris natdraliai uzdaro Perkinkiemio gatvés perspektyva, taciau suformuoja aiskiai artikuliuota
kampinj sankryZos uZstatyma. Gatvés perspektyvos uzdarymas yra Vilniaus miestui istoriskai bldingas urbanistinés
struktdiros formavimo principas. Atsizvelgiant j tai, laikoma, kad Pavilnioniy gatvés fasado siluetas, jo architektlriné
raiSka yra reikSmingas kuriamo miestovaizdZio elementas.

Pav. 11 Vaizdas atvaZiuojant Perkiinkiemio gatve.
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:' ‘.’ Vaizdas atsiveriantis i$ Pavilnioniy g. f :: Vaizdas atsiveriantis i§ Perklnkiemio g.

Pav. 12. SankryZos erdve formuojantis uZstatymas.

SP Architekty grupé

”

Silloma projektuojamg uzstatyma formuoti kuriant skersinius (kvartalg kertancius) vizualinius rySius su

gretimomis teritorijomis, tokiu bddu kuriant projektg supancios erdveés daugiaplaniskuma.

4.8. Zeldyny tyrimas

|.-.',-3.---.-

Vs

2
Pav 13 Bendrojo plano brezm/o »Miesto Zaluma: Zeldynai, m/ska/ saugomos teritorijos” “ itrauka
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Intensyviai naudojamy Zeldyny struktdros yra labiau iSvystytos centrinéje Pasilaiciy rajono dalyje, nes didZioji
jy dalis buvo suplanuotos kartu su mikrorajono uZstatymo koncepcija. Rytinéje rajono dalyje, kurioje yra
nagrinéjama teritorija, intensyviai naudojamy Zeldyny plotas yra santykinai nedidelis, teritorijos nepritaikytos
naudojimui. Pagrindiniai Zeldynai ¢ia susiformavo natiraliai, ties rajono plétros vakariniu pakrasciu.
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Pav. 14 Bendrojo plano bréZinio ,Zaliyjy ploty, ne mazesniy nei 5 ha pasiekiamumo ir apkrovimo schema” istrauka

Nagrinéjamas sklypas patenka j Zaliojo ploto pasiekiamumo zong (pav. 7), t.y. teritorijg, kurioje bdstai
nutole nuo Zaliyjy ploty, ne maZesniy nei 5 ha, ne didesniu nei 800 m pasiekiamumo spinduliu.

Bendrajame plane nustatyta, kad Siuo metu Pasilaiiy rajone Zaliojo ploto apkrova yra didesné nei 1250
gyVv./hasaiicjo ploto- Rajono Zeldyny apkrova sudaro 4291 gyv/ hasaiijo ploto.

Nagrinéjamo sklypo pietvakarinéje puséje (sklypai nesiriboja) esanti intensyviai naudojamo Zeldyno teritorija
(funkcinés zonos plotas 52,672 ha) yra jtvirtinta bendrajame plane, todél vystant gyvenamasias ir visuomenines
teritorijas jos socialiné reikSmé ir naudojimo intensyvumas nuosekliai didés. 2018 m. buvo parengti ir visuomenei
pristatyti Sioje teritorijoje planuojamo jrengti ,Pavilnioniy parko” projektiniai pasitlymai, pasiilymams pritarta.
Aprasomo projekto Justiniskiy g. 154 urbanistinés koncepcijos sprendiniais sitiloma kurti gamtines ir funkcines
(pésciujy, dviraciy) jungtis su Sia Zeldyno teritorija.

Dél rajone nustatytos didelés Zaliyjy ploty apkrovos, silloma daugiau démesio skirti sklypo ribose
projektuojamy priklausomyjy Zeldyny kokybei.
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4.9. Darnaus judumo (transporto, bemotoriy transporto priemoniy, pésciyjy) analizé

4.9.1. Bendra informacija

i 4 ¥

Pav. 15 IStrauka is bendrojo /ano Gileikiy ir Grigalaum g.

Nagrinéjama sklypa Justiniskiy g. 154 Vilniuje riboja D kategorijos Gileikiy ir Grigalaukio gatvés, kurios dar
néra pilnai jrengtos.

Gileikiy g. tai D kategorijos dviejy eismo juosty gatvé - akligatvis, kuri prasideda nuo sankryzos su Justiniskiy
gatve, kertasi viename lygyje su Dociskiy bei Grigalaukio gatvémis. Gatvés bendras ilgis sudaro apie 330 m (apie
220 m gatvés jau yra jrengta, o apie 110 m yra projektuojama) atstumas tarp raudony linijy sudaro apie 20 m;

Grigalaukio g. yra D kategorijos dviejy eismo juosty gatvé kurios bendras ilgis turétu bati apie 1280 m, nuo
esamos Pavilnioniy gatvés (kaip Perkiinkiemio gatvés tesinys) iki perspektyvinés Siaurinés gatvés. (Zidr. pav. 15).
atstumas tarp raudony gatvés linijy sudaro apie 26 m.

Gileikiy ir Grigalaukio gatvés yra D kategorijos ir skirtos srauty paskirstymui j smulkias teritorijas,
privaziavimams prie atskiry statiniy ir kity objekty. Kol miesto infrastruktira Sioje miesto dalyje néra pilnai jrengta,
tranzitinio eismo srautus, kurie susidaro tarp Pavilnioniy (i/j vakarinj aplinkkelj) ir Justiniskiy gatviy bei Pasilaiciu
gyvenamuoju kvartalu, perima minéty gatviy atkarpos.

Pavilnioniy gatve kursuoja miesto viesasis transportas, pilnai priéjimo atstumu dengdamas planuojama
teritorija, kas leidzia teigti, kad nemaza dalis gyventojy ir lankytojy galés atvaziuoti vieSuoju transportu.
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4.9.2. Eismo intensyvumas

Planuojamas sklypas yra tarp Pavilnioniy, Grigalaukio ir Gileikiy gatviy. DidZiausias transporto srautas yra
Pavilnioniy gatvéje siekia iki 9523 aut./parg nuo Vakarinio aplinkkelio ir 1226 aut./parg link VA. Transporto srautas
Grigalaukio/Gileikiy gatvéje iki 9185 aut./parg. Perklinkiemio gatvés atkarpoje siekia 4767 aut./para.

DidZiausias transporto eismo intensyvumas gatvése stebimas piko valandomis:

Rytinio piko valandos (7:00-9:00): Vakarinio piko valandos (15:00-19:00):
Pavilnioniy g. nuo Vakarinio aplinkkelio (VA) — 1200 tr.pr.; Pavilnioniy g. nuo VA — 2650 tr.pr.;
Pavilnioniy g. link VA —180 tr.pr.; Pavilnioniy g. link VA — 345 tr.pr.;
Perkiinkiemio g. — 570 tr.pr.; Perkinkiemio g. 1400 tr. pr.;
Grigalaukio g. — 1390 tr.pr. Grigalaukio g. — 2690 tr.pr.

Remiantis Vilniaus m. savivaldybéje prieinamais duomenimis sudaréme paros eismo intensyvumo kitimo
diagramas ty dieny, kuriomis eismo intensyvumas yra didZiausias, t. y. antradieniais ir ketvirtadieniais. IS Siy
diagramy matyti, kad rytinio piko metas prasideda nuo 7:00 iki 9:00, o vakarinio piko metas prasideda nuo 15:00 ir
tesiasi iki 19:00 valandos.

Eismo intensyvumo pasiskirstymas paroje
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Pav. 16 pav. automobiliy atvaZiavusiy nuo VA ir sukanciy j Grigalaukio g. ANTRADIENIAIS

Eismo intensyvumo pasisikirstymas paroje
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Pav. 17 automobiliy atvaZiavusiy nuo VA ir sukanciy j Grigalaukio g. KETVIRTADIENIAIS
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Siekiant nustatyti didZiausig transporto eismo intensyvuma, ketvirtadienio vakarg 2023.03.23 buvo atliktas
transporto priemoniy skaiciavimas. Skaiciavimas truko nuo 17:30 iki 18:30 (1 val.) Skaic¢iavimo rezultatas
pateikiamas Zemiau esancioje schemoje (18 pav.)

Perkunkiemio g. §
()
L N
- S s
Vakarinis PIKAS ng{,\ 0 0]
L7 & S
LSS ©°
P’ —
oy
- ~o7an o 786 a/h — O
Pavilnioniy g. 792ah = Ram 87al Gileikiy g. &
129ah = 576 a/h - -'6-_.,
< VA 693ah HM = - 90 a/h 3
Phte )
PG =
wat >
EE) a) b) 2
5 < 7
2 0 >
© 2
Grigalaukio g.

Pav. 18 Eismo intensyvumo skaicCiavimai atlikti: a) Pavilnioniy — Grigalaukio gatviy sankryZoje; b) Gileikiy Justiniskiy
gatviy sankryZoje. Skaiciavimai atlikti 2023.03.23 (ketvirtadienj) 17:30-18:30.

I$ skaic¢iavimy matyti, kad bendras Grigalaukio gatvés eismo intensyvumas piko metu sudaro 1443 aut/h, o
Gileikiy gatvéje ties sankryza su Justiniskiy gatve sudaro 1362 aut/para, nesutapimas pasiskirsto j toje atkarpoje

esancias teritorijas (Dociskiy gatve ir prekybos centrg).

4.9.3. Numatomy statiniy jtaka eismui

Projekto sprendiniais numatyta suprojektuoti apie 210 buty, 12 visuomeniniy patalpy, 185 automobiliy
stovéjimo vietas. Po planuojamu sklypu yra numatyta vieno auksto pozeminé automobiliy saugykla, viso talpinanti
apie 177 automobilius. Numatomos 8 antZzeminio parkavimo vietos. Pagrindiniai triukSsmo Saltiniai planuojamame
sklype bus gyventojy autotransporto srautas j poZeminj garaza.

JvaZiavimai j planuojamy pastaty poZeminj garazg yra iS esamos Grigalaukio gatvés (iki 100 automobiliy) ir
projektuojamos Gileikiy gatvés atkarpos (iki 100 automobiliy). JvaZiavimas/iSvaziavimas i$ sklypo j Grigalaukio gatve
tik desiniaisiais posukiais. Automobiliy parkavimo viety skaicius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés
ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

Kai Grigalaukio gatvéje vienos juostos eismo intensyvumas yra didesnis negu 500 aut/h, piko metu
(795aut/p), tai atlikti kairiems posdkiams turi bGti numatoma papildoma eismo juosta. Esamoje situacijoje
jvaZiavimas jau yra jteisintas kairiojo posiikio juostos pradZioje (6 pav.) todél statinio atsiradimas didelés jtakos

eismui nepadarys.
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Pav. 19 Esamas jvaZiavimas j sklypq Justiniskiy g. 154

Projektuojama Gileikiy gatvés atkarpa yra akligatvis, 5,5 m plocio su apsisukimo aikstele kurioje gali apsisukti
2 asiy sunkveZimiai (iki 9 m ilgio) (STR2.06.04:2014, 5 pav.). Gatvéje numatomas 2,25 m plocio Saligatvis i$ vienos
gatvés pusés bei automobiliy stovéjimo aikstelés iSilgai gatvés. Gatvés atkarpa numatoma su lietaus vandens
nuvedimu ir apSvietimu.

4.9.4. Dviraciy ir pésciyjy takai

Salia planuojamos teritorijos ties Pavilnioniy ir Grigalaukio gatvémis numatyti pésciyjy ir dviraciy takai.
Grigalaukio gatvéje taip pat pagal bendrojo plano sprendinius numatoma jrengti dviraciy taka atitinkantj F
kategorijg vietiniam susisiekimui tarp namy grupiy ir lokaliniy centry.

’:- . Pav. 20 Istrauka i$ bendrojo plano. Esamos ir planuomoas dviraciy trasos

SUTARTINIAI ZENKLAI

e wm wm ' Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraéiy trasos
e v ws s Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos
Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviragiy trasos
Esamos / planuojamos vietinés (F) dviradiy trasos

Planucjamas lyny keltuvas

Specializuoto rajono ir senamiescio netranzitine zona
Daugiaaukscio gyvenamojo rajono netranzitiné zona

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Kadangi esamos D kat. Grigalaukio gatvés eismo intensyvumas piko metu yra didesnis nei 300 aut/h, takas
negali blti projektuojamas kartu su vaZiuojamajg dalimi ir turi blti nuo jos atskirtas. Atstumas tarp esamos
Grigalaukio gatvés borto ir nagrinéjamo sklypo ribos sudaro apie 7,5 m. ] §j atstumg galima patogiai sutalpinti Zalig
juostg su kelio Zenklais ir apsvietimu (2,0 m plocio), dviraciy taka su dvipusiu eismu (2,5 m plocio) ir pésciyjy taka (
2,25 m plocio).
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Pav. 21 Sitlomas Grigalaukio gatvés pjavis ties projekto sklypu

Greta esancioje Pavilnioniy gatvéje numatyta jrengti multimodaline aikStele (su P+R) (7 pav.), kur pasistacius
dviracius po miestg gali judéti vieSuoju transportu.

e o o e B b . 1 s B ¥ 0

PAVILIONYY % SUTARTINIAI ZENKLAI
Gineitickeés Naujai tiesiama gatvé ar kelias
snmmmmmns  Rekonstruojama gatvé ar kelias
@ Nauja keliy lygiy sankryza, transporto tiltas
| Naujas transporto viadukas ar tunelis
O Nauja skirtingo lygio pésciyjy, dviratininky peréja ar viadukas
\—h Naujas viesojo transporto keleiviy terminalas
PASILAICIAI + Vilniaus Tarptautinis oro uostas
fF Rail Baltica gelezinkelio stotis
@ Planucjamas pagrindinis upés uostas
es Ribojamo transporto eismo senamiescio |l zona
.". ] Planuojama multimodaliné aikstelé (su P+R)

Vilniaus m. savivaldybés ribos
= Vilniaus m. rajono riba

Pav. 22 Ties Pavilnioniy ir Gileikiy gatviy sankryZa planuojama multimodaliné aikstelé (dviraciams)

LAPAS | LAPY | LAIDA
21 29 0

1154-2023-PP-AR




AISKINAMASIS RASTAS SP Architekty grupé

DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMY JUSTINISKIY G. 154, VILNIUJE, STATYBOS PROJEKTAS

4.10. Socialinés aplinkos analizé ir prielaidos

Pasilai¢iy rajono dalyje tarp JustiniSkiy g. ir Laisvés pr. Svietimo jstaigy tinklas yra iSvystytas. Vakarinéje
rajono dalyje, taip pat Pavilioniy rajono (Siauriau Pavilnioniy gatvés). Svietimo jstaigy tinklas néra idvystytas, taciau
bendrajame plane yra numatytos teritorijos darzeliy ir mokykly statybai. Nagrinégjamas sklypas patenka j
planuojamy Svietimo jstaigy pasiekiamumo teritorijas.

4.10.1. Vaiky darZeliy pasiekiamumas

Nagrinéjamas sklypas dalinai patenka j esamo vaiky darZelio Gabijos g.
21, Véjelis”“ 500 m. pasiekiamumo teritorija.
Nagrinéjamas sklypas pilnai patenkg j planuojamo vaiky darzelio (I
prioritetas) 500 m. pasiekiamumo teritorija.
m Esamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m
l‘ Planuojamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m
TN ==L : g
.o Perspektyviniy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m

Gyventoju skaigius 2017 m.
0-100

101 - 500

501 - 2000

2001 - 10000

4.10.2. Mokykly pasiekiamumas

Nagrinéjamas sklypas pilnai patenka j planuojamos bendrojo lavinimo
mokyklos (I prioritetas, jvykes architektdrinis konkursas) Pavilnioniy g. 25
1000 m pasiekiamumo teritorija.

m Esamy mokykly pasiekiamumas 1000m
Planuojamy mokykly pasiekiamumas 1000m
Perspektyviniy mokyklu pasiekiamumas 1000m

Gyventojy skaicius 2017 m.

. |

" 0-100
S
re 101 - 500
I 501 - 2000
‘ D B 2001 - 10000
‘D

Projektuojamy pastaty pirmuosiuose aukstuose palei Pavilnioniy ir Gileikiy gatves numatomos komercinés
patalpos. Taip pat dalis pirmojo auks$to patalpy numatytos padidinto auksc¢io, kad esant poreikiui, teisés aktuose
numatyta tvarka, jy paskirtj baty galima pakeisti j komercine.

Siuo metu sklype néra jrengty ar natdraliai susiformavusiy (i$vaiks¢ioty) taky, sklypo teritorija ir artimiausia
jos aplinka néra pritaikyta universaliam naudojimui. Vystant teritorijg numatoma diegti universalaus dizaino
teritorines ir statybines priemones.
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5. Projektiniai sprendiniai

5.1.Projektuojamy statiniy sgrasas

1. | Daugiabutis gyvenamasis pastatas (6.3) 6.3-gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
pastatai — skirti gyventi trims Seimoms ir daugiau.

Statybos riisis — nauja statyba;

Statinio kategorija — ypatingasis statinys.

2. | Daugiabutis gyvenamasis pastatas (6.3) 6.3-gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
pastatai — skirti gyventi trims Seimoms ir daugiau.

Statybos riisis — nauja statyba;

Statinio kategorija — ypatingasis statinys.

5.2.Urbanistiniai — architektdriniai sprendiniai

Sklypa planuojama vystyti dviem statybos etapais. Projektuojami du panasSaus dydZio, pusiau uzdaro plano
kvartalai — Siaurinis ir pietinis. Tarp kvartaly sklypo centre numatomas vieSas praéjimas su Zeldiniais ir poilsio
infrastruktdra.

UZstatymo tipas — perimetrinis reguliarus. Projektuojami privatds vidiniai kiemai ir aiskiai pastaty tdriais bei
gerbivio elementais atskirtos vieSosios erdvés.

Siaurinj kvartalg sudaro du 4-6 auksty staciakampio plano korpusai su vieno aukito poZemine automobiliy
stovéjimo aikstele. Jéjimai j laiptines i$ vidinio kiemo. Patekimai j vidinj kiemg numatomi i$ Pavilnioniy g. pusés ir
vidinio vieSo praéjimo. JvaZiavimas j poZzeminj aukStg pagal detalyjj plang planuojamas i$ Grigalaukio gatveés.
Pirmuosiuose aukstuose palei Pavilnioniy ir Grigalaukio gatves projektuojamos komercinés patalpos.

Pietinj kvartalg sudaro du 4-5 auksty staciakampio plano korpusai su vieno auksto pozemine automobiliy
stovéjimo aikstele. Jéjimai j laiptines iS vidinio kiemo. Patekimai j vidinj kiemg numatomi i$ Gileikiy g. pusés ir
vidinio vieSo praéjimo. )vaZziavimas ] poZeminj aukS$tg pagal detalyjj plang planuojamas i$ Gileikiy gatveés.
Pirmuosiuose aukstuose pagal Gileikiy ir Grigalaukio gatves bei vidinj viesg praéjimg numatomos komercinés
patalpos.

Sklypo vakarinéje puséje jrengiamas detaliuoju planu suplanuotas servitutas, kuris jungty Pavilnioniy g. su
pietinéje teritorijos dalyje numatomu Pavilnioniy parku (Zr. urbanistines schemas). Tranzitinis automobiliy eismas
nenumatomas. Pésciyjy praéjimu bus sujungti Pavilnioniy g. ir Gileikiy g. pésciyjy takai.

5.3.Pastaty planiniai sprendimai

Projektuojami misrios struktiros daugiabuciai gyvenamieji namai. Planinéje struktdroje jungiami sekcinio ir
koridorinio namo tipai. Butai aukStuose isdéstyti aplink laipty-lifty bloka. Dalis buty iSdéstyti abipus koridoriaus, j
kurj patenkama pro priesdimines lifty holo duris. Projektuojami keturi korpusai, kuriy kiekvieng sudaro dvi sekcijos
(laiptinés).

Pirmuosiuose aukstuose palei Pavilnioniy ir Grigalaukio gatves projektuojamos komercinés patalpos.
Komerciniy patalpy preliminari paskirtis: specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés. Komercinése patalpose
projektuojamos prekybos salés, pagalbinés patalpos ir Zmonéms su negalia pritaikyti sanitariniai mazgai. | visas
komercines patalpas patenkama is miesto viesyjy erdviy (sklypo ribose)

Nuo 1 iki 6 auksto projektuojami ekonominés klasés 1-4 kambariy butai. Pirmame pastato aukste
projektuojami jvairiy dydZiy butai pritaikyti Zmonéms su negalia. Pritaikyty buty skaicius sudaro ne maziau kaip 5%
bendro buty pastate skai¢iaus. Zmonéms su negalia uZtikrinama galimybé savarankidkai ir be kliG¢iy judéti ir
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naudotis visomis bendrojo naudojimo patalpomis. Visy auksty gyvenamosios patalpos suprojektuotos taip, kad
paprastojo remonto darbais jas bty galima pritaikyti ribojo judumo Zmoniy poreikiams.

Visi butai suprojektuoti taip, kad kiekviename 1-3 kambariy bute bity bent vienas, o 4 kambariy butuose — 2
gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03.22 ir 09.22) — ne trumpesnis kaip 2
valandos.

Automobiliy parkavimo vietos, bendros ir privacios dviraciy saugyklos, techninés patalpos projektuojamos
rdsio aukste. Patekimas j rsio aukstg projektuojamas laiptais ir liftais.

5.4.Sklypo sutvarkymo sprendiniai

5.4.1. Pésciyjy, Zmoniy su negalia, dviraciy bemotoriy transporto priemoniy judéjimas sklype

Pésciyjy judéjimo trasos, pritaikytos Zmonéms su judéjimo negalia, projektuojamos visu kvartalo perimetru,
taip pat vidinése kiemy erdvése. Siose trasose laiptai ir/ar pandusai neprojektuojami. Dviraéiy bemotoriy
transporto priemoniy judéjimo sklype trasos sutapdintos su pésciyjy takais. Intensyvus tranzitinis judéjimas sklype
nenumatomas, specialios priemonés dviraciy ir pésciyjy srauty atskyrimui nereikalingos.

5.4.2. Gaisrinés technikos judéjimas sklype

Gaisrinio automobilio privaZziavimo trasa ir apsisukimo aikstelé (16x16 m) numatoma tik Siauriniame kvartale.
Gaisrinio automobilio privaziavimo trasoje ir apsisukimo aikSteléje neprojektuojami mazZosios architektlros
elementai ar kitos kliGitys, numatoma sustiprinta danga.

5.4.3. Vaiky Zaidimo aikstelés

Sklype jrengiamos dvi vaiky Zaidimy aikstelés. Abi aikStelés projektuojamos kvartaly vidiniuose kiemuose.
Siauriniame kvartale suprojektuota 148 m? ploto vaiky Zaidimy aikstelé (minimalus reglamentuojamas aikstelés
plotas 118 m?2). Apskaiciuota aikstelés insoliacijos trukmé 7h 56min.

Pietiniame kvartale suprojektuota 120 m? ploto vaiky zaidimy aikstelé (minimalus reglamentuojamas
aikstelés plotas 107 m?). Apskai¢iuota aikstelés insoliacijos trukmé 3h 08min.

5.4.4. Paaugliy sporto aikstelé

Sklypo centrinéje dalyje suprojektuota paaugliy sporto aikstelé skirta abiejy kvartaly gyventojy naudojimui.
Aikstelé aptveriama azdriniu aptvaru. Ties sklypo centre esanciu vieSuoju praéjimu projektuojama viesa lauko
teniso aikstelé.

5.4.5. Ramaus poilsio vietos

Ramaus poilsio vietos (suolai su atkaltémis, SiuksliadéZzémis) iSdéstomi abiejy kvartaly vidiniuose kiemuose
ties didesnémis Zeldyny grupémis.
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5.4.6. Dangos

Dangos paskirtis / pavadinimas Analogas

Automobiliy eismo zonos

Asfaltas (nelaidus vandeniui)

Pésciyjy takai sklypo perimetre, ties komercinémis patalpos, vieSojo
praéjimo pésciyjy takas

Betoninés Saligatvio plytelés (nelaidZios vandeniui)

Pagrindiniai pésciyjy takai kvartaly kiemuose

Betoninés trinkelés (nelaidZios vandeniui)

Salutiniai pésciyjy takai kvartaly kiemuose

Granito skaldos danga (laidi vandeniui)

Vaiky Zaidimy aikstelés, paaugliy sporto aikstelés

Liejama gumos granuliy danga (laidi vandeniui)

Privaciy terasy danga

Terasinés maumedzio lentos 120x30 mm,
(nelaidZios vandeniui)

5.4.7. Aptvarai

Sklype numatomi trijy tipy aptvarai. Visi aptvarai gaminami i$ metalo profiliy, daZzomi milteliniu bidu. Jéjimai
j vidinius kvartaly kiemus atitveriami nuo viesyjy erdviy 1,50 m aukscio metaliniu aZlriniu aptvaru. Sporto aikstelé
atitveriama 1,00 m auks¢io metaliniu aZlriniu aptvaru. Privaios gyventojy terasos atitveriamos nuo vieSyjy ir
bendryjy erdviy 0,60 m auks$cio metaliniu azlriniu aptvaru.

5.4.8. Atlieky konteineriy aikstelés
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Sklype numatomos dvi atlieky konteineriy aikstelés. Sklypo Siaurés vakariniame kampe numatoma aikstelé
skirta Siaurinio kvartalo gyventojams, sklypo pietvakariniame kampe numatoma aikstelé skirta pietinio kvartalo
gyventojams. Numatomi misriy ir rGsiuojamy atlieky pusiau jkasami konteineriai. Konteineriy aiksteliy aptvérimas
nenumatomas.

5.5.Sklypo apzeldinimo sprendiniai

Sklype formuojamas gausus Zeldinimas. Siilomi sumedéje bei daugiameciai augalai. Projektuojant naujus
Zeldinius stengiamasi iSsaugoti natdralumg, sitlomi augalai artimi gamtinei aplinkai, draugiski vietinei gyvinijai,
dekoratyvis jvairiais mety laikais. Medziy bei krimy kompozicijoms papildyti projektuojami varpiniai augalai ir
daugiameciy geéliy kompozicijos. Vidiniuose kiemuose suformuotos krimy ir Zemesniy medeliy bei daugiameciy
kompozicijos. Dominuoja Zalios spalvos atspalviai, Zydéjimas baltas, geltonas su pasteliniais intarpais. Ruden;j
medZiai bei kriimai nusidaZo Siltomis spalvomis (geltona, oranziné, raudona). Ziema lieka varpiniy augaly masyvai,
kriimy bei medziy saky faktdra, bei pusy Zalia spalva, raudoni Zagreniy vaisiai.

Siaurinéje, rytinéje pusése ties sklypo riba ir uz jos siGloma klevy aléja. Klevas trakinis 'Elsrijk' / Acer
campestre 'Elsrijk’.

Pietinéje dalyje formuojamas laisvesnés medziy ir krimy kompozicijos. Sodinami klevai, rlgstusis Zagrenis,
kalninés pusys.

Vakarinéje dalyje terasos, esancios arti parkavimo atskiriamos vakarinémis tujomis. Parkavimo aikstelé
skaidoma medeliy ir krimy kompozicijomis. Jterpiami Zydintys krimai,- medlievos.

Poilsio zona tarp dviejy namy kvartaly: formuojamos poilsio zonos, sporto aiksStelé. Sodinami Zydintys
augalai, spygliuodiai. Vidiniuose kiemuose aplink vaiky Zaidimy aiksteles formuojamos nedideliy medeliy ir krimy
kompozicijos, daugiameciy bei varpiniy géliy gélynai. Terasos atskiriamos lapuociais krimais bei spygliuodiais.
Visoje teritorijoje augalai dekoratyvis jvairiais mety laikais.

Sitlomi nauji Zeldiniai:

Klevas trakinis 'Elsrijk' / Zagrenis rigstusis TIGER EYES / Amerikiné (Lamarko) medlieva /
Acer campestre 'Elsrijk' Ruhus typhina TIGER EYES Amelanchier canadensis lamarckii

Kalnine pusis /
Pinus mugo mughus

Palaipine sedula ‘Flaviramea’ /
Cornus sericea ‘Flaviramea’

PUslenis putinalapis DART'S GOLD / Forsitija tarpiné MAREE D'OR Courtasol / Lanksvineé
Physocarpus opulifolius DART'S GOLD

Sermuksnialapé /
Forsythia intermedia Maree D'or Courasol SEM Sorbaria sorbifolia

=
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Palaipiné sedula ‘Flaviramea’ / Tuja vakarineé / Svelnioji rasakila "Robusta’ /
Cornus sericea ‘Flaviramea’ Thuja occidentalis ‘Smaragd’ Alchemilla mollis "Robusta’

Lendrinas smailiaziedis KARL FOERSTER / Atlaso eraicinas / Rudeninis mélitas /
Calamagrostis x acutiflora KARL FOERSTER Festuca mairei Sesleria autumnalis

Trilapé valdsteinija / Zérincioji rudbekija / Viendiené /
Waldsteinia ternata Rudbecki gida var. Deamii Hemerocallis

Projektuojamoje teritorijoje atliktas Zeldiniy inventorizavimas ir jvertinimas. Nustatyta, kad ties pietine
sklypo riba auga geros ir vidutinés biklés karpotieji berzai (5 vnt., kamieno diametrai 1,3 m aukstyje 18-24 cm) ir
Paprastasis g7uolas (1 vnt., kamieno diametras 1,3 m aukstyje 12 cm). Siuos medZius planuojama i§saugoti arba
perkelti toje pacioje pietinéje sklypo dalyje atsizvelgiant j projektuojamy inzZineriniy tinkly sprendinius. Sklypo
pietvakarinéje dalyje auga vidutinés biklés Mazalapé liepa (kamieno diametras 1,3 m aukstyje 76 cm). Sj med;j
planuojama kirsti, gavus savivaldybés leidimg ir sumokant nustatytg kompensacinj mokestj. Salia sklypo ribos
Siaurés ryty puséje auga Mazalapé liepa (kamieno diametras 1,3 m aukstyje 131 cm), kurios Sakny apsaugos zona
patenka j projekto sklypa. Sj medj planuojama i$saugoti ir sutvarkyti vadovaujantis pateiktomis arboristo
rekomendacijomis.

5.6.Fasady iSorés apdaila ir elementai

Projektuojamy pastaty apdailos architektiriné idéja — skirtingo medzZiagiSkumo susikertanciy tdriy
kompozicija. Numatomos naudoti fasado apdailos medziagos — Sviesus faktdrinis tinkas, rudos paletés klinkerio
plytelés, klijuojamos skirtingomis kryptimis. Fasady raiskg numatoma papildyti architektlrinémis detalémis — langy
apvadais, skirtingy medziagy balkony turéklais ir aptvérimais.

Pastato langai PVC profiliy, spalva derinama prie atitinkamos fasady spalvos. )éjimy j laiptines durys
aliumininés arba plieninés. Balkony turéklai (h=1,20 m) numatyti skirtingo tipo: i$ saugaus stiklo, kompozito
ploksciy ir metalo profiliy. Stogo parapety tvorelé metaliné h = 0,60 m.

Fasady apdaila

Rudos paletés klinkerio plytelés, Metaliniai turéklai

klijuojamos skirtingomis kryptimis
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Sviesus faktarinis tinkas Dekoratyviniai

langy angy
apvadai

5.7.Pastaty konstrukcijos

Pagrindinés pastato laikanciosios konstrukcijos: risio — monolitinés gelZbetoninés sienos, perdangos ir
kolonos; 1-6 auksty — surenkamos kiaurymétos perdangos, sienos blokeliai. Pastato pastovumui uZztikrinti —
monolitinis standumo branduolys. Pamatai greztiniai i monolitinio gelZzbetonio. ISorés sienos apsiltinamos 25-30
cm storio termoizoliacine medZiaga.

5.8.Pastaty inZineriniai tinklai

Pastato inZinerinés sistemos bus prijungiamos prie centralizuoty miesto tinkly pagal tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas sglygas.
Buitiniy atlieky konteineriy aikstelés numatomos jrengti sklypo ribose.

6. Automobiliy ir dviradiy stovéjimo viety poreikio skai¢iavimas

Privalomas automobiliy viety skaiCius nustatomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema. Pagal Sig schema Sioje miesto dalyje nustatytas 0,75 koeficientas.

Automobiliy viety poreikio skaic¢iavimo lentele:

Reikalingas viety
skaicius, pritaikius
0,75 koeficientg

Plotas pagal Viety skaicius Reikalingas viety

Patalpos paskirtis
2B paskirtj, m?| (pagal STR 2.06.04:2014)| skai€ius pagal STR

| ETAPAS

Daugiabuciai gyvenamieji namai - 1 vieta vienam butui 118 89

Prekybos paskirties pastatai: i )
1 vieta 60 m? prekybos salés

specializuotos vienos prekiy grupés | 418.35 m? 7 5

parduotuves ploto

Bendras reikalingas viety skaicius 94 vietos
Il ETAPAS

Daugiabuciai gyvenamieji namai - 1 vieta vienam butui 107 80

Prekybos paskirties pastatai: i )
1 vieta 60 m? prekybos salés

specializuotos vienos prekiy grupés | 250.33 m? ot 4 3
oto
parduotuves P
Bendras reikalingas viety skaicius 83 vietos

PoZeminéje automobiliy aikSteléje projektuojamos 177 vietos. 8 parkavimo vietos projektuojamos sklype.
Automobiliy parkavimo viety poreikis yra uztikrinamas.
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PATVIRTINTA

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
‘ ‘ 2021 m.
spréndimis N

Vilniaus miesto savivaldybés

] Y £ teritorijos suskirstymo | zonas

X e, ! " pagal nustatytus automobiliy
e g stovéjimo viety skaiciaus

) 3 koeficientus schema

Tekstiniai reglaments:

1. Sioje schemue parymeiose 2, 2.1 i 3 2onose minimaly

femict iy atomesilly stovafime visty skaithy galima papiidamesi
sumabnli {idskyrus automobuby stovejimo vietas speciakajam
franspons ¥ Imonéms su negalia) ne didesns kaip

0,25 kneficienio reikdme, 1 Kiekvieny vista mokant Savivaldybes
tarybos nustatyly kompenzacija.

2 Sigje schemes palymétase 1,2, 24, 5 ir 4 mnoss pagal
\ . taisks akius privelamas automotiliy stovejimo vistas galima
if wompensuoli elatylog save Kéomis gatiy reudonosiose
' finijose ar VEnEUS miesho savivaldybés if jos monly valdomuoss
.. #emibs sklypuose rangiant naujes automobily stovelimo watas
i e tofiau nai SO0 m nuo statome objsklo: Sios aulemobily
> stovdjima vielos perdundamos valdyl savivaldybel, jos
farmos e gai BOS

Sutartiniai zenklai

K, i

- rriinimishy leidiama

iy viety skiikg

K- lakifiama & liyy wiahy skalisty
'K
Zones Zonos K . Fme K
I pavadnimas win | antiemnden | potemnems
| it Vst
1 m Senamestis 025 0.50 10
W
b 2 | Eay | Miesto centras. 0,560 0,75
1_“_“
B 3 Migaio centias =
£ g i 0.50 0,60 1.0
Rl 21 | B deginigjame Neries krante

3

Prioriteting kompaktitka
teritorija apée miesto centrg

4.

Likusi miesto terionja 10

Pasmngé: Vilnaus miesia

rinistracios vyna

Pav. 23 Vilniaus m. sav. teritorijos suskirstymo j zonas pagal automobiliy parkavimg schema

7. Prevencinés priemonés apsaugai nuo smurto ir vandalizmo

Pastato sklypo iSoriné erdve tarp gatvés vaziuojamosios dalies krasto ir uzstatymo linijos — namo fasado — ir
tarp gretimy pastaty yra gerai apzvelgiama.

Jéjimas ir erdvé uz jéjimo dury bus nuolat apsviesta natdralia ar dirbtine Sviesa. Dirbtinis apsSvietimas turi bati
jjlungiamas automatiskai. Numatomas bendras teritorijos apSvietimas tamsiu paros metu, kuris netrukdyty
aplinkiniy namy gyventojams.

8. Treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy uztikrinimas

Projektiniai pasitlymai parengti taip, kad pastato, sklypo formavimo, priéjimy ir privaziavimy, inZineriniy
sistemy poZeminés ir antZzeminé statyba (tiesimas) nepablogins treciyjy asmeny statiniy esamos biklés ir
nesudarys prielaidy atsirasti veiksniams, galintiems véliau (juos naudojant) pabloginti ty statiniy technine bikle.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos sglygos nesuvarzomos
—iSlieka galimybé patekti j vietinés reikSmés kelius, islieka galimybé naudotis inZineriniais tinklais.

Pastatytas pastatas eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarSos, triukSmo lygio, nesukels elektros tiekimo
trikdymo. Pastato visumos sprendiniai nesumatzins treciyjy asmeny sklypy ir buty insoliacijos dydZziy, nustatyty
galiojanciuose statybos techniniuose reglamentuose.

Rekonstruojamas pastatas zalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimy avarijy ir avariniy tersaly iSmetamy j
aplinkg nebus.

Kvalifikacija Parasas
Projektuotojas patvirtinancio Pareigos Vardas, pavardé
dokumento Nr.
UAB ,,SP architekty Projekto dalies ) .
o Atest. Nr.424 Saulius Pamerneckis
grupé vadovas
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PAVILNIONIU G.
Eil. Pavadinimas Rodikliai j
Nr.
SKLYPAS '
1. Sklypo plotas 10000 m? !
2. UZstatymo intensyvumas 1.2 koef. g |
3. UZstatymo tankumas 38,0 proc. fu »
4. ApZeldintas plotas 32,0 proc. !
5. Parkavimo viety skaicius sklype 8 vnt. | é
KOMPLEKSO (Pastatai Nr. 1 ir Nr. 2) r é
1. Bendras komplekso plotas 17904,78 m? |
11 AntZeminés dalies plotas 11883,93 m? 2 i
1.2 PoZeminés dalies plotas 6020,85 m? E |
PASTATAS Nr. 1 (1 ETAPAS I
1. Bendras plotas 9350,71 m? i____ . _I
1.1 AntZeminés dalies plotas 6327,71 m? Tt i —
Korpusas A 3033,31 m? ﬁ
Korpusas B 3294,40 m?2 UZSTATYMO SCHEMA
1.2. Pozeminés dalies plotas 3023,00 m?
2. Pastato tdris 39788,00 m?3
3. Statinio aukstis nuo statiniy statybos 21,30 m
ZONOoS esamo Zemes pavirsiaus
4. Maksimali absoliutiné altitudé 201,52 m
5. Buty skaicius 118 vnt.
Korpusas A 61 vnt.
Korpusas B 57 vnt.
6. Parkavimo viety skaicCius 87 vnt.
PASTATAS Nr. 2 (Il ETAPAS)
1. Bendras plotas 8554,07 m?
1.1. AntZeminés dalies plotas 5556,22 m?
Korpusas C 2478,20 m?2
Korpusas D 3078,02 m?2
1.2. Pozeminés dalies plotas 2997,85 m?
2. Pastato tdris 38224,00 m?3
3. Statinio aukstis nuo statiniy statybos 17,75 m
ZONOS esamo Zemes pavirsiaus
4. Maksimali absoliutiné altitudé 197,97 m
5. Buty skaicius 107 vnt.
Korpusas C 51 vnt.
Korpusas D 56 vnt.
6. Parkavimo viety skaiCius 90 vnt.
0 2023-06 |PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOCIAI
LAIDA KLeD.0ATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
KVAL. Projektuotojas: - STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
. -
zgl(. ggg ;’9§4I?Via||:f:1'tektq grupe a » DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMUY JUSTINISKIY G. 154, VILNIUJE,
tel.: +37069832288, el.p.: saulius@jad.It STATYBOS PROJEKTAS
424 SPDV  [Saulius Pamerneckis DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
2250 ARCH |Mantas Trapikas BENDR RODIKLI LENTELE 0
ARCH  |Indré Smalaké UJU U
KALBOS  [STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS | LAPY
TRUMP:
LT UAB ,,CENTRO SPRENDIMAI“ J154-PP-BR 1 1
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PATALPY EKSPLIKACIJA, 2 PATALPY EKSPLIKACIJA, 2 PATALPY EKSPLIKACIJA, 2
AUKSTAS AUKSTAS AUKSTAS
Buto Plotas, Buto Plotas, Buto Plotas,
Nr Patalpa m? Nr Patalpa m? Nr Patalpa m?
128 30.34m? 1318 34.70m?
K1.1 | Koridorius 17.40 8-1 |Holas 4.22 8-1 |Holas 9.91
K2.1 |Koridorius 477 8-2 |Svetaing, virtuvé |20.93 8-2 |Svetaing, virtuvé |19.42
K3.1 | Koridorius 11.99 8-3 |San. mazgas 5.19 8-3 |San. mazgas 5.37
11 korpusas 14 korpusas 34.16 30.34 34.70
EUI s||<atiéius 1;1 gbgtaas @ gui sll(eiiéius 1 21593b;gg 11 8] 44.85m? 12191 60.85m? 13]9]42.87m?
uty plotas 83 m? uty plotas .96 m?
0‘@ Bendrujy pat. plotas 91.05m? @ @ Bendrujy pat. plotas - @ 8-1 [Holas 5.26 9-1 |Holas 8.87 9-1 [Holas 3.81
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