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1. PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGIMO UZDUOTIS

2023 m. d. balandzio 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architelctas

(paraias)

202 m d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2023 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Gamybinés ir sandéliavimo paskirties pastaty Svylos g. 6.

Vilniuje. statvbos projektas.

2. Nustatomi Zemeés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2.2. | uzstatymo tankis 2014 m. sausio 22 d. sprendimu Nr. 1-1645
2.3. | uzstatymo intensyvumas patvirtinto Apie 37.4 ha teritorijos Liepkalnio g.
2.4, |aukitis (m) nuo statiniu statybos | Kuprijoniskése detaliojo plano (TPDR registracija
Zonos esamo Zemés pavirdiaus Nr. T00070000) sprendiniais.

2.5. | maksimali absoliutiné altimdé (m)

2.6. | auksty skaicins (nuo—iki)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas Zeldyny plotas pagal Apie 374 ha teritorijos

Liepkalnio g. Kuprijoniskése detaliojo plano (TPDR
registracija Nr. T00070000) sprendinius.

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti normini automobiliu ir dviradin
stovéjimo vietu kieki vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSémés Kkeliai.
Bendrieji reikalavimai“ nuostatomis. Vadovautis
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 D¢l
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viefy
skai¢iaus koeficientus schemos, kompensavimo uz
papildomai irengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo® bei
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 _.Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i zonas
pagal nustatytus auvtomobiliy  stovéjimo  vietu
skai¢iauns  koeficientus  schemos  tvirtinimo™.
Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas pavaizduoti
grafiSkai. o ju poreikio skaidiavimus aprasyti
aiskinamajame raste. Projekfuojant antzemines
automobiliu stovéjimo aiksteles, numatyti zeldiniu
intarpus. jas projektuoti su medziais ir/ar kriimais,
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uztikrinant tam reikalingus dangu ir technologinius
sprendimus. Kietas dangas projektuoti atsizvelgiant i
esamu  medziy Saknu apsaugos zonas. munatyti
statybos technologija. kuri nepazeisty esamy medziy
sakny statybos metu.

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybes tarybos
2018-12-19 sprendimu  Nr. 1-1859 patvirtintu
Vilniaus miesto savivaldybés darnavs judumo planu
ir skatinant judéjima mieste alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti  dviraciu
stovgjimo viety skaid¢iy — maziausiai 1 vieta 10
procenty darbuotoju. AikStelése numatyti irengti
dviraciu ikrovimui prieigas.

2.9. | esamu medziu ivertinimas, taksacija Pries rengiant projekta. atlikti visu medziu, auganciu
teritorijoje ir uz jos ribu (jei planuojami statiniai bei
pastatai, kietos dangos priartéja arc¢ian kaip 5 m
atstumu iki medziu) inventorizacija.
Zeldiniai vertinami remiantis Zeldynu ir Zeldiniu
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio & d.
isakymas Nr. DI1-5 _Dél Zeldymy ir zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008
m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206.
Grafine ir tekstine informacija pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniv/informacinin medziy Zymeéjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/
informacinis  medziu = Zzymeéjimas  plane  ir
inventorizacijos  lenteles  sudetis®. Vadovautis
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
-27 .Dél zeldiniy paskelbimo saugotinais ir
atkuriamosios vertés ikainiy saugotinais
paskelbtiems zeldiniams nustatymo’’. Darbus gali
atlikti kvalifikacija inventorizuoti medzius ir vertinti
ju buikle furintis specialistas.
Brandzius saugotinus medzius maksimaliai issaugoti
ir sprendiniais prie ju prisitaikyti, aprasyti ar kitaip
pavaizduoti sprendiniy suderinannuna su
i$saugomais zeldiniais.
Jei mumatomi kirtimai. pagristi butinybe projektu
salinti medzius. Numatant medziu (iSskyrus
invazinius augalus) kirtima, taikomas adekvatus
kompensavimas naujais zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamm
medziy diamefry suma, papildomai numatoma
galimybe kompensuoti krimuy masyvais, kur lem
medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krimm
masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4
vit./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo riisies).

3. Kiti reikalavimai

3.1. | architektiirines israiskos priemonés: Vadovautis LR Statybos istatymo 3 straipsnio bei LR
medziagiskumas, spalva, firio formos, | Architektiiros istatymo 11 straipsnio reikalavimais.
proporcijos. mastelis Gamybinés paskirties pastata sklype talpinti

iSlaikant Svylos gatvés uzstatymo linija ir
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akcentuoti pastato fasado orientuoto i Sia gatve
architektiirine iSraiska. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio uzstatymo  aukstinguma. charakteri,
proporeijas. masteli: pastaty architektiiring israiska
turi buti kontekstuali aplinkai, furi afitikti statinio
paskirti. Nepriklausomai nuo aplinkos. naujas
pastatas ar statinys savo tiurin, fasado kompozicija
privalo deréti prie konteksto. ta¢ian biiti $ivolaikiskas
savo urbanistiniu sprendimu. architekforine raiska
bei technologiniais sprendimais. Uztikrinti natiraliu,
geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos,
medis. befonas. mefalas, stiklas., naudojima.
Projektiniy pasinlymu aiskinamajame raste aprasyti.
o brézinivose ir vizualizacijose grafifkai atvaizduoti
fasaduy medziagini ir spalvini sprendima. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir architektirinémis priemonémis
pabrézti  susiformavusi krastovaizdi - reljefa
(iSsaugoti iSraiskingas fteritorijos reljefo formas,
vykdant intensyvias Slaitu keitimo intervencijas,
motyvuotai  pagristi  sprendinius), zeldynus ir
zeldinius.

i

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemeés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Projektiniu pasiilymu sprendininose
akcentuoti  busimy  sprendiniy  jtakag  vietos
krastovaizdzivi, sklypo ir gretimos aplinkos
ekologinei buklei: susiklosc¢iusiems socialiniams
veiksniams, ivertinti kaip funkcionuos jungtys su
gretimybémis. Uztikrinti sprendiniu vientisuma ir
integraluma. Ivertinti gamtine aplinka: esama reljefa,
dirvozemj. mikroklimatines  salygas ir tf.
Aiskinamajame  raste  motyvuotai  apibudinti
teritorijos  sutvarkymo  planinés ir  erdvinés
kompozicijos idéja. Zeldiniais $velninti pastaty jtaka
aplinkai.

Siekiant wuztikrinti kuo aukStesne ekosistemine
zeldiniu verte. sklypo plano zeldiniams taikomi sie
prioritetai: iSsaugomi esami medziai ir zeldiniy
masyvai. projektmojami medziai (aukStatigeés msys).
projektuojami medeliai (Zemangés rasys) ir kitimai
bei zeme dengiantys kriimy masyvai. projektuojami
zoliniai medingi augalai. tauscjan¢io Siemavimo
pieva. Taip pat parenkamos aplinkai budingos,
vietinés dalies augaly riidys. Zemiausia ekosistemine
verte turinti  wveja ir svefimzemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose
plotuose. Nauji projektucjami zeldiniai ir medziai
turi biti  pazymeéti sufartiniais  Zenklais, lkurie
zymeéjimu skiriasi nuo esanmm paliekamn zeldiniy
Zymejimo.

Aprasyti  sklypo dangu medziagiskuma. parinkimo
motyvus.

Aiskinamajame raste nurodyti lietaus vandens
surinkimo  sprendinivs.  Pasiulyti  tvarius  lietaus
vandens nuo kietyjy dangy ir stogy infiltravimo
ir/fatba  sulaikymo ir iSgarinimo  sprendinius
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panaudojant sklypo teritorijoje esancius zeldiniu
plotus.

Vadovautis 2007 m. gruodzio 21 d. Liemivos
Respublikos aplinkos ministro isakymu Nr. D1-694
patvirtintu , Priklausomyju zeldynu ploty normu
apskaiéiavimo tvarkos aprasu*.

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldvbes
administracijos direktoriaus 2022-12-27 jsakymu Nr.
30-3838/22 patvirtinty Vilniaus urbanistikos ir
architektiros taisykliu nuostatomis.

i

konteksto salygojami reikalavimai

Pastatu ir vieSuyju erdvin sarangos principai
teritorijoje. pastafy isdeéstymo sklype sprendiniai ir
uzstatymo rodikliai  privalo atitikti urbanistini
konteksta — teritorijoje susiklosciusia ar tikslingai
formuojama uzstatymo tipologija ir jai budingus
uzstatymo rodiklins: infensyvuma, tanki.
aukstinguma, faip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkeinius rysius teritorijoje.

Vadovautis STR. 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramones
ir sandeliavimo  statiniu  sklypu  tvarkymas*
nuostatomis. Islaikyti norminius atstumus nuo sklypo
riby iki projektuojamo pastato jo aukséio atzvilgiu.
Turi atitikti aplinkini uzstatymo konteksta. Patalpu
planiné struktiira — atitinkanti ju paskirti. Uztikrinti
reikalavimus. keliamus Zzmonéms su negalia pagal
STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas* bei
nepazeisti tre¢injy asmeny inferesy.

34

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai - pagal
Vilniaus  miesto  savivaldybés  administracijos
Infrastruktiros skyriaus prisijungimo prie
susisiekimo  kommmikaciju  salygas ir pagal
inzinerinius  tinklus eksploatuojanciu  instifuciju
salygas.

kiti teritoriju planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendiuosiuose.
specialivosiuose planuose)

Vadovautis Apie 37.4 ha teritorijos Liepkalnio g.
Kuprijoniskése detaliojo plano (TPDR registracija
Nr. TO0070000) sprendiniais.

3.6.

su projekto igyvendininim susijusi
bitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Nagrinéti sklypo/sklypo dalies prieigas ir ivertinti
viesosios infrastruktiiros (gatveés. pesciyjy ir dviraéiy
tak) plétros poreiki.

projektiniy pasinlymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniu
pasinlymu ir techninio projekto itraukimo i GIS
duomeny baze ir geoportala ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasu. projekto medziaga pateikiama
itraukti { GIS duomeny baze ir geoportalg ., Vilnians
3D planas”. Projektiniy pasiiilymu sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas. projekto
ekspertizé* 13 prieda. Uztikrinti  visuomenes
informavima STR ,.Statinio projektavimas. projekto
ekspertizée*  VIII  skyriuje nustatyta  tvarka:
informacinis stendas furi buti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0.5 kv. m), stende pateikiama statiniu
isdéstymo sklype su grefima wrbanistine aplinka
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vizualizacija.
isSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.
Stendo vieta prie statybos objekto parenkama aiskiai
matomoje vietoje, kad batu
pasitlymu vieSinimas ir visuomenés informavimas.

nurodoma stendo  irengimo  ir

uztikrintas projektiniu

Julyjonas Buéelss, tel. 211 2684, julijonas bucelis@wvilnius It

Kristina Kiseliauskiené, tel. 867187949, kristina kiseliauskiene @ vilnius It

Lietuves Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asnmo turi teise apslusti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimn admimstracinig ginén konisijal arba administracimam teisim jstatymn nustatyta tvarka .

DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybé 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antrasté)

DEL PRITARIMO PROJEKTINIU PA SIOLYMU RENGIMO
UZDUOQCAL SVYLOS G. 6, VILNIUJE

Dokumento registiracijos data ir numeris

2023-11-13 Nr. A659-415/23(2.15.2 59E-ARC)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavime regisiracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

Pasirasymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Laura Kamriené, Vyriausiojo architekto biuro vyriausioji miesto
architekté (vyriausioji pataréja). Vvriausiojo architekto biuras

Sertifikatas iSduotas LAURA EAIRIENE LT

Paraso sukirimo data ir laikas 2023-11-13 14:15:44 (GMT+02:00)

Parago formatas XAJES-T

Laiko ¥ymoje nurodytas laikas 2023-11-13 14:15:56 (GMT+02:00)
Informacija apie sertifikavimo paslaugn teikéja EID-SK 2016 AS Sertifitseerimiskeskus EE
Sertifikato galiojimo laikas 2021-12-13 20:25:27 — 2026-12-12 23:59:50

Informacija apie biidus, nandotus metaduomeny vientisumui
stikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomenu vientisumas uitikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA. VI Registru centras - 1k. 124110246
LT" ifduota sertifikats "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldvbés administracija. 1k. 188710061 LT".
sertifikatas galioja nuo 2021-12-20 09:38:49 1ki 2024-12-19
09:38:49

Pagrindinio dokumento priedy skaifius

Pagrindinio dokumenio pridedamy dokumeniy skaitius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antrasté)

Pridedamo dokumento regisiracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elekironinis
dokumentas, pavadinimas

Dokumentu valdymo sistema . Avilys”, versija 3.5.72

Informacija apie elekironinio dokumento ir elekironinio (-iy)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.

paraso (-y) tikrinima (tikrinimo data) Wisi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2023-11-13
15:20:45)

Paietkos nuoroda -

Papildomi metaduomenys Nuoraga suformavo 2023-11-13 15:20:45 Dokumenty valdymo

sistema _Avilys™
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2. PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO TIKSLAS IR PAGRINDAS

Siy projektiniy pasialymo tikslas — informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio projektavima.
Projektiniai pasialymai rengiami vadovaujantis:

e Statytojo uzduotimi;
¢ Vilniaus miesto bendruoju planu (iki 2030 m.) (TDP reg. Nr. T0O0086338);

Galiojanciu detaliuoju planu: “Apie 37,4 ha teritorijos prie Liepkainio g., Kuprioniskése, Rasy sen.,
detalusis planas” (patvirtinta 2014 01 22 Miesto Tarybos sprendimu Nr. 1-1645);

Vilniaus savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu patvirtinta projektiniy pasialymy rengimo
uzduotimi;

Galiojanciais Statybos techniniais reglamentais ir jstatymais.

3. STATINIO STATYBOS VIETA

Swylos g. 6, Vilnius (Sklypo kad. nr. 0101/0081:154).
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1. Gamybos paskirties pastatai
2. Sandéliavimo paskirties pastatai
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5. PROJEKTO ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

5.1

Bendrasis planas.

Pagal Vilniaus miesto Bendrajj plang sklypas patenka j Pramonés ir sandéliavimo zona, Rasy senitnijg, funkcinés
zonos Nr. KUP-3 (KUP-3-5, KUP-3-6, KUP-3-7), kurioje nustatyti Sie reglamentai:
galimi Zemés naudojimo badai: P; 11; S; 12; K; B; E; R.

didziausias lesitinas pastaty aukstis aukstais: iki 3a

didZiausias lesitinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus: iki 12 m

didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas: 2
didziausias leistinas uzstatymo tankis: 80%

A
| | N /2 1

KUP.

oy oy

KUP-1:17,

e

$iaurés vakary sklypo krastas pagal Bendrajj plang papuola j Gamtinio karkaso zona (Sausasléniai)
Zemiau - iStrauka iS maps.vilnius.It:

; =
KUP-1-§ ( tl‘
o
P.1-16 A ey ~ \ e\ = y 5"&““%’
iy « PR o e\ (2 0 4k
e (| \},> \\\ SR
N R A g
1T 3 : 4
4L = - e
= B B RN St
= = ’\ S .\:“jr & ::? A
et I
o = 9 ]
e
o 7\, ,:“. -5_ ‘;\\ =
SN T ""n‘»i
'5 L] ‘- ; (‘ ol .
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I8trauka i$ Bendrojo plano (“Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, Il dalis”):
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
&\\\X\i\* NatdralGs ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos
| vir§salpinés terasos
Ilir 11l virSsalpinés terasos
Sausasléniai
fff////:/f/ Jvairiy tipy pelkinés lygumos

I Glaciokarstines dubes

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai $laitai

< Natdralds ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 02 14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® 11
punktu: ,Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytas visuomenineés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdvine kraStovaizdzZio struktarg ir
geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali bati
padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, tadiau tokiais atvejais
atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maZziau kaip 10 procentiniy punkty.“

Todél sklypo dalyje, kuri papuola j gamtinio karkaso zong, uzstatymas projekte numatomas ne didesnis kaip 30
procenty.

5.2 Detalusis planas

Galiojancio detaliojo plano (“Apie 37,4 ha teritorijos prie Liepkalnio g., KuprioniSkése, Rasy sen., detalusis planas®)
reglamentai:

galimi Zemeés naudojimo bidai: P/P1/P2; K/IK1/K3

didZiausias lesitinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus: iki 12 m
didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas: 2

didziausias leistinas uzstatymo tankis: 60%

maziausias priklausomuyjy zZeldyny plotas (proic.) nuo sklypo ploto: 13.25 %

Detaliojo plano pagrindinis brézinys:

Lapas Lapy Laida
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Projektiniy pasitdlymy sprendiniai atitinka ir nevirS§yja Bendrojo plano ir galiojancio detaliojo plano reglamenty.

6. SKLYPO IR STATINIY TECHNINIAI BEI PASKIRTIES RODIKLIAI
6.1 Sklypo rodikliai

Sklypo plotas: 74 745 m?

Uzstatymo plotas: 24 642 m?

UZstatymo intensyvumas: 0.37

UZstatymo tankis: 32.97 %

Gamtinio karkaso zonos sklype plotas: 14 000 m?

Sklypo uzstatymo plotas gamtinio karkaso zonoje: 2 331 m?
Uzstatymo tankis gamtinio karkaso zonoje: 16.65 %
Priklausomuyjy zeldyny sklype plotas: 28 000 m2 / 37.46 %

Parkavimo viety sklype skaigius: 265 vnt. (i§ jy pritaikyta ZN: A tipo - 2 vnt., B tipo - 10 vnt.).
6.2 Pastaty rodikliai

Gamybos paskirties pastatas

Lapas
13
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Bendras plotas: 22 231 m?
Uzstatymo plotas: 20 442 m?

Auksty skai€ius: 3 (du aukstai + cokolinis aukstas)
Aukstis nuo Zzemeés pavirSiaus: 11.75 m

Gamybos paskirties patalpos: 10 759 m?2
Sandéliavimo patalpos: 7 402 m2
Administracinés patalpos: 1 231 m?2

Holai, bendrosios erdvés, koridoriai: 1 330 m?
Buitinés ir pagalbinés patalpos: 440 m?
Poilsio/maitinimosi patalpos: 280m?2
Techninés patalpos: 790 m2

Sandéliavimo paskirties pastatas

Bendras plotas: 4 887 m?
Uzstatymo plotas: 4 200 m2

Auksty skaicius: 3
Aukstis nuo zemés pavirSiaus: 11.90 m
Tdaris: 50 400 m3

Sandéliavimo patalpos: 3 429 m?
Sandélio darbuotojy administracinés patalpos: 656 m?2

Holai, bendrosios erdvés, koridoriai: 400 m?
Buitinés ir pagalbinés patalpos: 180 m?
Maitinimosi ir poilsio patalpos: 72 m2
Techninés patalpos: 140 m?

7. STATYBOS RUSIS, STATINIO KATEGORIJA, PROJEKTUOJAMY PASTATY SARASAS

Statybos rasis: Nauja statyba
Statiniy kategorija: Ypatingieji statiniai
Projektuojamy pastaty sgrasas:

1. Gamybos paskirties pastatas

2. Sandéliavimo paskirties pastatas

8. PROJEKTINIY PASIULYMUY SPRENDINIY PAAISKINIMAS IR PAGRINDIMAS
8.1 Teritorijos urbanistinio konteksto analizé

8.1.1 Esami ir projektuojami pastatai

Nagrinéjama apie 61 ha teritorija — auk$tyjy technologijy parko ,Teltonika High-Tech Hill" projekto dalis.
Analizuojamos teritorijos gretimybéje ir buv. Kuprioniskiy gyvenvietés teritorijoje galiojanciais detaliaisiais planais ir
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais daugiausia reglamentuota gamybos ir sandéliavimo, komercinés
ir visuomenines paskirties objekty vystymo kryptis ir plétra.

Sklypo artimiausioje aplinkoje Siuo metu yra keletas gamybos/sandéliavimo paskirties pastaty, taip pat keletas
gyvenamuyjy pastaty. Visi kiti pastatai aplink yra projektuojami arba dar tik koncepcijy stadijose.

Statytojas (UAB ,,Power group property“) nuosavybés arba nuomos teisémis valdo Siuos artimiausioje
aplinkoje esancius sklypus: Svylos g. 1, Svylos g. 2, Liepkalnio g. 158, Liepkalnio 154, Svylos g. 12. Ir
visuose juose ateityje planuoja statyti statinius.

Lapas Lapy Laida
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IStrauka i§ Kadastro Zemélapio, kuriame matosi aplinkiniai paminéti sklypai ir sklypas, kuriame rengiami Sie
projektiniai pasitlymai (Svylos g. 6):

8.1.2 Teritorijos uzstatymo ir apzeldinimo koncepcija
Teritorijoje duominuoja (uzprogramuotas teritorijy planavimo dokumentuose ir koncepcijoje) pramoninis laisvo
planavimo uZstatymas — didelio ploto pastaty tdriai, su nedideliu, apie 12 m auks&io aukstingumu ir 1-3 aukstais.

Visi , Teltonikos* teritorijos planuojami gamybiniai pastatai pagal preliminarig koncepcijg yra staciakampés formos
plane ir, tarsi mikroschemos, uzkabinti ant ateityje numatomos jrengti Svylos gatvés, kuri eina i$ piety j Siaure,
»Stuburo®.

Skersai gatvés, tarpuose tarp gamykly, iSsaugimi esamy zeldyny masyvai, projektuojami naujy zeldyny zonos,
parkeliai, tokiu bidu formuojant Zaliuosius koridorius, apjungiancius skirtingus teritorijos sklypus.

Zemiau pateikiama $ios koncepcijos vizualizacija.

Lapas Lapy Laida
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lreLTonika ‘ Fhl

Vizualizacijoje:

1. Teltonikos gamykla Svylos g. 16 (gautas SLD)
Teltonikos PCB gamykla, Gaujos g. 4 (gautas SLD)
»THTH* administracinis kompleksas (gautas SLD)

Projektuojamas Teltonikos gamybos paskirties pastatas (Plastiko gamykla) ir sandéliavimo
paskirties pastatas Svylos g. 6 (Sie projektiniai pasitlymai)

Teltonikos duomeny centras Svylos g. 12 (koncepcija)

Teltonikos prototipy laborotorija ir sandélis Svylos g. 2 (koncepcija).
Teltonikos €ipy gamykla Svylos g. 1 (koncepcija)

Teltonikos €ipy surinkimas Svylos g. 1 (koncepcija)

9. Prekybos paskirties pastatas (koncepcija)

Pastaba: Svylos gatvés atkarpa ties 4, 5, 6 objektais ir sankry2a su Berzuonos - projektuojama (projektiniai
pasialymai, atskiras projektas). BerZuonos gatvé — bus projektuojama ateityje.

> o

© N o O,

8.1.3 Susisiekimas

Gatvés.

Teritorija yra Salia esamos Liepkalnio gatvés ir j jg jvaziuojama esama Ditvos gatve, kuri nors ir asfaltuota, taciau
neatitinka net elementariy miesto gatvei keliamy reikalavimy (néra Saligatviy/pésciyjy taky, apsvietimo ir tt).
Ditvos gatvé, pasijungianti iS Liepkalnio gatvés, yra suprojektuota su nauja konfiguracija, su visa gatvei
priklausianéia infrastruktara ir yra gauti statybg leidZziantys dokumentai abiems jos etapams (Leidimy numeriai:
LSNS-01-230126-00086 ir LSNS-01-230713-00320). Ditvos gatvéje suprojektuota Ziediné sankry2a, j kurig i$ piety
pusés pasijungs Svylos gatvé. Dalis Svylos gatvés nuo Sios sankryzos buvo supruojektuota pirmuoju Ditvos gatvés
etapu ir turi statybos leidima.

Lapas Lapy Laida
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= il ’ "Ditvos gatvés nuo Svylos - Ditvos gatviy sankryZos
= 't‘“:ls IR VY I?ts gabyiy Cati; Vilniuje, ki Zemés sklypo adresu Gaujos g. 22, Vilnius (kad. nr.
statybos projektas 0101/0159:1318) ri j "

Gautas SLD. Leidimo Nr. LSNS-01-230126-00086 Lo e, STalyhes Rkt

me NN NS-01-230

———=t: g i DITVOS G.
 DITVOS G. | g =g e

aysas irties pastato Svylos:
g. 16, Vilniuje, statybos projektas’
Gautas SLD. Leidimo Nr:

LSNS-0

amybos paskirties pastafo aJs
g. 4, Vilniuje, statybos projektas”
autas SLD. Leidimo Nr.

Zemiau numatyta Svylos gatvés dalis (iki Berzuonos g.) rengiama atskiru projektu (8iuo metu rengiami projektiniai
pasitlymai), kuriam yra sudarytas preliminarus susitarimas tarp Statytojo UAB ,Power group property” ir Vilniaus
miesto savivaldybés dél infrastruktiros sutarties sudarymo.

Batent iS Sios gatvés yra numatytas jvaziavimas j sklypa Svylos g. 6, kuriame ir rengiami Sie projektiniai pasitlymai:

amy‘usp irties pastato Svylos

g. 16, Vilniuje, statybos projektas’

Gautas SLD. Leidimo Nr
NS-01-230907-00

SVYLOS G,

amybos paskirties pastafo Gaujos

iepkalnio g. 146 iki BerzZuonos gatvés,
ilniuje, statybos projekfas”
A MA

SVYLOS G. 1

Lapas Lapy Laida
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Jvaziavimai j sklypg ir Salia projektuojamos gatvés (atskiras) projektas bei paaiSkinimai.

|vaziavimai | sklypa (Svylos g. 6) yra numatyti patvirtintu detaliuoju planu ir bus organizuojami i$
PROJEKTUOJAMOS Svylos gatvés atkarpos.

Pastaroji Svylos gatvés atkarpa (,Svylos gatvés dalies nuo sklypo Liepkalnio g. 146 iki Berzuonos gatvés, Vilniuje,
statybos projektas) projektuojama atskiru projektu. Dél Sio gatvés projekto tarp Statytojo (UAB ,Power group
property) ir Vilniaus miesto savivaldybés yra pasiraSytas preliminarus preliminarus susitarimas dél infrastruktiros
sutarties sudarymo (2023-08-24, registracijos Nr. 29-376/23), gautos gatves prisijungimo sglygos (2023-09-27, Nr.
23/415). Véliau, pasitvirtinus gatvés projektinius pasidlymus, bus rengiamas gatvés techninis projektas, o véliau,
atlikus projekto ekspertize, bus pasiraSoma galutiné infrastruktiros sutartis tarp Statytojo ir Vilniaus miesto
savivaldybés. PasiraSius infrastruktiros sutartj bus uzsakomos ir gaunamos prisijingimo sglygos batent Siam
sklypui.

Rengiant auk&¢iau paminétg Svylos gatvés projektg, buvo atsizvelgta j faktg, kad Statytojas (UAB ,Power group
property“) nuosavybés arba nuomos teise valdo sklypus Svylos g. 6, Svylos g. 1, Svylos g. 2, Svylos g. 12 bei
ateityje planuoja juose statyti statinius. Ir todél gatvés projekte i$ anksto (vadovaujantis galiojanc€iu detaliuoju planu
ir iSduotomis gatvés saglygomis) suprojektuotos jvazos j pastaruosius sklypus (jskaitant Svylos g. 6 sklypg, kuriame
rengiami Sie projektiniai pasidlymai).

| sklypg, vadovaujantis detaliuoju planu ir Svylos gatvés atskiro projekto prisijungimo salygomis bei paliu gatvés
projektu, iS Svylos gatvés jvaziuojama dviejuose vietose — Siauriniame ir pietiniame kampe. Tiek Siaurinéje, tiek
pietinéje dalyje jvaZiuojama per servitutus numatytus detaliajame plane. Siaurinis servitutas yra sklype Svylos g. 12
(kurj nuosavybés teise valdo Statytojas), o pietinis — sklype Svylos g. 6 (kuriame ir rengiami Sie projektiniai
pasillymai), jvaziavimai detalaus plano iétrauk?je apibraukti raudonai:
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Per sklypo centrg numatytas detaliajame plane jvaziavimas nedaromas (nenumatytas nei atskirame gatvés
projekte, nei gatvés salygose), nes yra nereikalingas (o ir Detaliojo plano brézinyje yra pastaba, kad jvaziavimai
tikslinami techniniy projekty metu:
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PASTABOS:
1. Projektuojant pastata mazesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, bGtina gauti gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.
2. Esant pastaty auk&¢iui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0.5 m kiekvienam papildomam 1 m
auksgio. Sis atstumas gali boti mazinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir k.t. reikalavimus ir gavus gretimo sklypo savininko
sutikima rastu.

|3. ivaiiavimq / iSvaziavimy vietas j sklypa ar poZeminj garaZa tikslinti techninio projekto stadijoje. |
4. Detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje nurodyti galimi maksimalls sklypo
uzstatymo reglamenty rodikliai.

Siaurinis jvaZiavimas bus naudojamas lengviesiems automobiliams (darbuotojams ir svediams), tuo tarpu pietinis
jvaziavimas — Ukinis ir pro jj numatomas sunkiojo transporto jvaziavimas.

Siaurinis jvaziavimas, kadangi yra sklype Svylos g. 12, véliau galés bati naudojamas ir pastargjam sklypui, kuomet
jame bus parengti ir patvirtinti projektiniai pasitlymai (pagal koncepcijg numatytas Teltonikos Duomeny centras), o
pietinis jvaziavimas galés véliau bati naudojams sklypui Svylos g. 2, kuomet jame bus parengti ir patvirtinti
projektiniai pasidlymai (pagal koncepcija ten planuojama Teltonikos prototipy laborotorija su sandéliais).

19515

e - — |vaziavimas.
Pasinaudojant numatyftu [
servifutu

* Skip. Liepkalnio g. 154,

Vilnius e
! 4400-2700-7650 %

T

|Jvaziavimo iStrauka i$ skl
- |
-~ |
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i Ukinis jvaziavimas. /7~
Sklp. Svylos g. 2, Vilnius Pasinaudojant numatytu servitutu),!
4400-4993-0058 skirtas ir gretimam sklypui
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Pésciyjy ir dvira€iy takai.

Pésciuyjy ir dviraciy takai projektuojami lygiagrediai, kartu su naujoms Ditvos ir Svylos gatvémis.

Dviragiy takai véliau bus pajungiam j esama dviraciy tinklg Liepkalnio gatvéje. Liepkalnio gatvéje dviraciy taky Siuo
metu néra, taCiau pagal Vilniaus miesto savivaldybés plang planuojama jrengti iki 2030 mety.

IStrauka i§ maps.vilnius.lt Zemélapio (geltona spalva pazymétas dviraCiy takas Liepkalnio gatvéje, planuojamas
jrengti iki 2030m):
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Zyméjimas rankiai Atviri duomenys Pagalba

¥ @ Duwratiy tansporto infrastruktaros pletra ik

2030 pagal Darnaus judumo plang

O Trasy jrengimas, rekonstravimas

probleminess vietose

probl S\ et

O Magstralinés DT(E1) 67.8 km

@ Tarprajonines DT (€2) 32 m

Palei projektuojamos gamyklos fasada, projektuojamoje Svylos gatvés atkarpoje numatytas dviraciy takas
(schemoje pazymetas melsvai):

I

i
\
\
\

(i

5

8.1.4 Erdvés ir rysiai

Teritorijoje vieSosios erdvés koncentruojamos palei projektuojamas gatves, komerciniy ir visuomeninés paskirties
sklypuose, taip pat dalyje 2eldyny zony gamybos ir pramonés sklypuose.

Dauguma gamybos pakirties sklypy planuojama kad turés dalinai uzdaras vidines erdves, skirtas darbuotojy poilsiui
arba gamybos tkinéms reikméms.

Detalesnés vieSyjy ir privaciy erdviy schemos pateikiamos grafinéje dalyje.

8.2 Pastaty funkcinis suplanavimas ir architektdriné idéja

8.21 Pastaty iSdéstymo sklype principai

Sklype projektuojami du pastatai:

1. Pagrindinis pastatas - Plastiko gamykla su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis

2. Sandéliavimo paskirties pastatas, taipogi su administracinémis patalpomis.

Pastatai sklype iSdéstomi atsizvelgiant j teritorijy planavimo dokumentus, esamus 2Zeldynus, reljefg ir funkcinius
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reikalavimus.

Pagrindiniai veiksniai nuléme Gamyklos iSdéstyma sklype ir jos plano formg buvo teiktas prioritetas sklype esanciy
zeldyny iSsaugojimui: miskelio ir Siaurinéje sklypo puséje augancios eglés. Pastarosios vieta sklype padiktavo
pastato dalies toje zonoje ,iSkandimg® ir pagrindinio jéjimo j administracines patalpas atsiradima.

Sandéliavimo paskirties pastatas projektuojamas atokiau, vakarinéje sklypo puséje.

8.2.2 Gamyklos pastatas

Pastato funkcija ir technologija.

Gamykloje bus gaminami gaminai i§ termoplastiky injekciniu badu, i§ metalo gaminamos liejimo formos, bei kiti
metalo gaminiai skirti gamybai.

Bus naudojamas jvairus spektras termoplastiko gamybinés zaliavos. Plastikas granuliy forma tiekiamas j dziovinimo
sistema, kur pasiekus tinkamg drégmés lygj yra vakuumo sistema transportuojamas | plastiko liejimo jrenginj.
Plastiko liejimo jrenginyje granulés yra iSlydomos ir karStas skystas plastikas yra jpurSkiamas j metaline liejimo
forma, kur jgauna reikiamg formg ir yra atausinamas. Gaminiui atausus jis yra iSimamas i$ formos. Gaminiai bus
ant Euro paleciy ir laikomi sandélyje.

Metalo apdirbimas bus atliekamas su frezavimo, tdrinio deginimo, tekinimo, grezimo, virinimo ir §lifavimo jranga.

ISplanavimas.

Gamyklos pastatas — staCiakampés formos, apie 186 m ilgio ir 120 m ploCio. Pagrindiniame pastato tdryje
numatomos gamybinés patalpos su sandéliavimo patalpomis, rampomis bei Gkiniu kiemu i$ piety pusés. Gamybos
ir sandéliavimo paskirties patalpy (pirmo auksto) grindy lygis — 200.50.

Pastato Siaurinéje puséje numatomos administracinés patalpos per tris aukstus: Cokolinis lygis su pagrindinio jéjimo
zona, pirmas aukstas, viename lygyje su gamybos paskirties patalpomis, ir antras, administracinis aukstas.
Siaurinés puseés j&jimas formuojamas ties i§saugoma sklype augandéia egle, toje zonoje ,iskandant* pastato kampa,
kur formuojamas reprezentacinis jéjimas.

Zmoneés.
Viso pastate numatoma kad dirbs apie 250 Zmoniy. 100 Zmoniy - administracijoje ir 150 Zmoniy — gamyboje (per
3 pamainas).

Imonés dirbantieji

VISO |[skaiius pamainomis

pd
[

Cecho, skyriaus pavadinimas

Dirbanciujy grupés pavadinimas
(vadovai, specialistai, tarnautojai, gamyb. darb.)
IAdministracija (Vadovai, specialistai ir kt.)

100 70 30

Gamyba (darbininkai) 135 o s ko ks ko s

Gamyba (kabinetuose dirbantys darbuotojai)

Medziagos.
Gamybos ir sandéliavimo patalpy tario iSorinei apdailai naudojamos vertikaliai orientuotos ,sandwich® tipo plokstés.
Soninése sienose kas 4-12 m déliojami vertikalds fasadinés sistemos langai.

Pastato administracinei daliai naudojama stikliné struktdrinio stiklinimo fasadiné sistema su akcentuotais vertikaliais
profiliais.
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Vaizdas nuo projektucjamos Svylos gatvés atkarpos.

Pastato cokoliui visu perimetru naudojamos trisluoksnés gelzbetonio plok$és su apdailiniu paviSiumi. Ties
administracine dalimi betonas (arba jo imitacija) naudojamas ir vertikaliems intarpams stiklinéje fasadinéje
sistemoje, tokiu badu kompoziciSkai apjungiant cokolj ir stiklinj fasada.

Fasadiniy ploks¢iy, fasadiniy sistemy, dury, langy parametrai turés atitikti energetinéje uzduotyje keliamus
reikalavimus.
8.2.3 Sandéliavimo paskirties pastatas

Pastato funkcija ir technologija.

Sandéliavimo paskirties pastate numatoma sandéliuoti teritorijos priezitros technikg ir jos atsargines dalis. Taip pat
savo kabinetus pastate turés sandélio darbuotojai.

ISplanavimas.

Pastatg sudaro dvi dalys: Pagrindinis sandélis ir sandélio darbuotojy administracinis korpusas. Sandélis — vieno
auksto, administracinis korpusas — per tris aukstus, i$ kuriy pirmame aukste be sandélio darbuotojy kabinety dar
numatytos pagalbinés ir darbuotojy buitinés patalpos.

Zmonés.

Pastate dirbs iki 50 Zzmoniy (apie 40 vyry ir 10 motery). Sie Zmonés dirbs sandélyje ir papildomai turés savo
kabinetines (administracines patalpas).

Medziagos.

Pastato konstrukcijos — g/b kolonos. Sandélio daliai naudojamos metalinés santvaros, o administraciniame korpuse
— surenkamos g/b perdangos ir denginys.
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Fasadams iSorinei apdailai naudojamos vertikaliai orientuotos ,sandwich® tipo plok$tés. Adminstracinés dalies
fasadui — aliuminio profiliy fasadiné sistema.

8.3  Automobiliy, dviraiy stovéjimo poreikiai ir jy nustatymas

8.3.1 Automobiliy stovéjimo vietos

Poreikiai pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, 30 lentele.
Poreikiai gamybos paskirties pastatui:

Gamybinés patalpos: ~10 759 m2. Poreikis 10 759:100= 108 vt.

Sandéliavimo patalpos ~7 390 m?. Poreikis 7 390:200= 37 vt.

Administracinés patalpos ~1 231 m2. Poreikis 1 231:25= 51 vt.

Viso, gamybos paskirties pastatui automobiliy stovéjimo viety poreikis: 196 vt.

Poreikiai Sandéliavimo paskirties pastatui:

Sandéliavimo patalpos ~3 429 m?. Poreikis 3 429:200= 17 vt.

Administracinés sandélio darbuotojy patalpos ~656 m2. Poreikis 27 vt.

Viso, sandéliavimo paskirties pastatui automobiliy stovéjimo viety poreikis: 44 vt.

Viso, automobiliy stovéjimo viety poreikis abiems pastatams: 240 viety.
Projekte sklype numatytos 265 automobiliy stovéjimo vietos.

Vadovaujantis STR “Statiniy prieinamumas” 1 lentele, kuomet stovéjimo aikstelés yra didesnés kaip 200 viety, ZN
pritaikyty viety turi bati ne maziau kaip 3%.

Siuo atveju: 265 x 0.03 = 7.95 (8 vietos).

Projekte i$ 265 viety — 12 viety pritaikyta Zmonéms su negalia — 10 viety “B” tipo ir dvi vietos “A” tipo.

8.3.2 Dviraciy stovéjimo vietos

Poreikiai pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, 43 lentele.
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Poreikiai gamybos paskirties pastatui:

Gamybinés patalpos: ~10 759 m2. Poreikis 10 759:500= 22 vt.

Administracinés patalpos ~1 231 m2. Poreikis 1 231:250=5 vt.

Viso, gamybos paskirties pastatui dviraCiy stoveéjimo viety poreikis: 27 vt.

Poreikiai Sandéliavimo paskirties pastatui:

Sandéliavimo pastatams dviraciy stovéjimo viety skai€ius kol kas nereglamentuotas.

Taciau atsizvelgiant j sandélio darbuotojy kabinetus pastate (administracinés sandélio darbuotojy patalpos), kuriy
yra ~ 656 m2, poreikis Siam pastatui yra: 656:250 = 3 vt.

Taigi, abiems pastatams dvirg€iy viety poreikis yra 30 viety.

Gamybos pastato viduje numatoma dviraciy saugykla, cokoliniame aukste, kur bus galima patogiai pastatyti ~18
dviraciy (iSaugus poreikiui, saugykloje gali bati jrengiami pakabinimo stovai ant sieny, kas tokiu atveju leis viduje
saugomy dviraciy kiekj padidinti dvigubai).

Salia $io pastato administracinés dalies fasado, sklype, numatoma dar 15 dviradiy pastatymo viety lauke.

Prie sandéliavimo paskirties pastato numatomos 5 dviraCiy pastatymo vietos lauke, netoli j¢jimo j sandélio
darbuotojy administracines patalpas.

8.4 Universalaus dizaino ir nejgaliyjy specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Gamybos paskirties pastatas.
Gamyklos gamybos patalpose ir sandéliuose ZN darbo vietos nenumatomos.

Gamyklos administracinis korpusas pritaikomas zmoniy su negalia reikméms. Taip pat i$ administracinés dalies yra
uztikrinamas laisvas patekimas | gamybos paskirties patalpas (gamybos patalpos yra viename lygyje su
administraciniy patalpy aukstu, gamyklos viduje néra auks¢iy perkritimy).

|éjimai | pastato administracine dalj, kur numatomas ir lankytojy patekimas, ir jéjimai | patalpas 3ioje dalyje,
numatomi be slenksg€iy, o taip pat uztikrinant ne siauresnj kaip 850 mm praéjimo plotj pro duris.

Administraciniame korpuse projektuojamas liftas, atitinkantis STR ,Statiniy prieinamumas® IX skyriaus 32, 33, 34
punkty reikalavimus ir LST EN 81-70:2018 standartg: Valdymo mygtukai bus jrengiami 800-1100 mm aukstyje nuo
grindy, pries liftg visur liks ne mazesné kaip 1500x1500 mm apsisukimo ir manevravimo aikstelé.

Kiekviename administracinés dalies auk$te numatomas ZN pritaikytas A tipo tualetas, su jéjimu i§ bendro naudojimo
patalpy (koridoriaus), ne mazesnio kaip 2,3 x 2,2 m dydzio, atitinkantis 1SO 21542:2011 26 skyriaus reikalavimus:
Cokoliniame aukste — 1 vnt., pirmame ir antrame aukste — po 2 vnt.

Gamybos darbuotojams yra jrengiami dusai. DuSai lankytojams ir administraciniy patalpy darbuotojams —
nejrengiami.

Sandéliavimo paskirties pastatas.

Sandéliavimo paskirties pastatai vadovaujantis STR ,Statiniy prieinamumas® 1 priedu nepatenka j sarg8g statiniy,
kurie turi bati pritaikomi specialiesiems nejgaliyjy poreikiams.

Sandeéliavimo paskirties pastate ZN darbo vietos nenumatomos. Siame pastate dirbs sandélio darbuotojai ir jie turés
savo kabinetines patalpas trijy auksty korpuse, kuris bus vienas turtinis vienetas kartu su sandéliavimo patalpomis.
Sandéliavimo paskirties pastate nenumatoma visuomeninés paskirties patalpy ir neplanuojama kad bus lankytojy.

Sklypas.

Sklype ir jo prieigose bei visoje teritorijoje uztikrinamas patogus ZN judéjimas visuose piestiesiems pritaikytose
zonose: Peésciyjy taky isliginiai nuolydziai sklype niekur nevirSyja 5% (1:20), todél niekur nereikalingi ir
nejrenginéjami pandusai. Susijungimuose su vaziuojamaja dalimi bus numatomi suzeminti bortai, o taip pat
jspéjamieiji ir vedimo pavirsiai, pagal 1ISO 21542:2011 standarto reikalavimus.

Sklype numatomas reglamentuose reikalaujamas ZN pritaikyty automobiliy viety kiekis, kuris apradytas $io
aiSkinamojo rasto ankstesniame (8.3) skyriuje.
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8.5 Sklypo plano sprendiniai ir jy pagrindimas

8.5.1 Jungtys su gretimybémis

IS ryty pusés sklypas ribojasi su bisima Svylos gatvés atklarpa, kurios yra rengiamas atskiras projektas ir i§ kurios
bus numatytos dvi jvazos j sklypg. Pagrindinis pésc€iyjy patekimas numatytas virSutiniame (Siaurés ryty kampe),
Salia projektuojamo lengvyjy automobiliy jvaziavimo.

IS Siaurés pusés sklypas ribojasi su gretimais sklypais (Svylos g. 12 ir Liepkalnio g 154), kurie nuosavybés (arba
nuomos) teise taipogi priklauso tam paciam statytojui ir kuriose ateityje planuojamas statyti ,Teltonikos“ domeny
centras (zr. Schemg apacioje). Su Siuo sklypu numatomos pésciujy taky jungtys, kurios véliau tesis per Siuose
sklypuose ateityje planuojama jrengti parkelj, kuris tesis link sklypo Svylos g. 16, kur jau statoma kita ,Teltonikos*
gamykla, o véliau — vakary puse, kur Salia Liepkalnio gatvés ateityje planuojami statyti komercinés paskirties
pastatai.

IS piety pusés sklypas ribojasi su sklypu Svylos g. 2, kuris taipogi priklauso Statytojui ir kuriame ateityje planuojama
statyti gamykla (prototipy laborotorija ir sandéliai). Planuojama kad pastarasis sklypas galés naudotis Siuo projektu
projektuojamu jvaziavimu ir tokiu budy ateityje apsijungs Siy dviejy gamykly dkiniai kiemai j vientisg Gking zona.
Sklypo plano sprendiniai (jskaitant vertikalinj suplanavimg) palei pastarojo sklypo ribg planuojami atsizvelgiant |
bldsimg gamyklg gretimame sklype.

IS Siaurés pusés yra pramoneés paskirties sklypas (Liepkalnio 160 A), kuriame yra parengti ir patvirtinti sandéliavimo
paskirties pastato projektiniai pasitlymai. Daryti jungtis su Siuo sklypu néra poreikio ir nenumatoma.

I$ Siaurés vakary pusés yra du komercinés paskirties sklypai su esamais pastatais. Sie sklypai aptverti ir ry$iy su
jais taipogi nenumatoma.

ies pastafo Svy

e, statybos projekt

Gautas SLD. Leidimo
NS-01-230907-

ybos paskirties pastato Gaujos
. g. &, Vilniuje, statybos projekfas”
autas SLD. Leidimo Nr.

_~"Swylos gatves ﬁﬁé‘fnuu sklypo

I ;Liepkatnio g. 146 iki Berzuonos gatves,
ilniuje, statybos projekfas”
PROJEKTINIAI PASIULYMA

)
200z §

PLASTIKO GAMYKLA SVYLOS G. 1

8.5.2 Atstumai iki sklypo ribos ir susitarimai su gretimy sklypy valdytojais

Dauguma besiribojanciy sklypy (Svylos g. 2, Svylos g. 12, Liepkalnio g. 154) yra valdomi nuosavybés arba nuomos
teise to pacio statytojo (UAB ,Power group property“), todél projektuojamy pastaty ir susisiekimo komunikacijy
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atstumams iki Siy sklypy riby (o taip pat susisiekimo komunikacijoms, kurios patenka j Siuos sklypus) nereikalingi
papildomi sutikimai, vertinant tai, kad statytojas pritaria Siems projektiniams pasitlymams.

Nuo sklypo vakarinéje dalyje (Liepkalnio 160A) yra iSlaikomi norminiai atstumai iki projektuojamo sandéliavimo
paskirties pastato ir projektuojamo gaisrinio pravaziavimo:

- Nuo projektuojamo sandéliavimo pastato iki pastarojo sklypo ribos, artimiausioje vietoje iSlaikomas 4,92 metro
atstumas, o nuo gaisrinio pravaziavimo — 1,3 metro atstumas. Vadovaujantis STR ,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo pastaty sklypy tvarkymas*® lll skyriaus 8 punktu ,(...) AukStesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems
3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$cio
metrui. (...)*. Siuo atveju projektuojamo sandéliavimo paskirties pastato aukstis nuo Zemés pavirSiaus ties
artimiausia vieta yra 9,8 metro. Esant tokiam auk&€iui lesitinas atstumas, kuomet dar nereikalingas kaimyninio
sklypo sutikimas apskaiciuojamas:

9,8m-85m=1,3m 1,3mx0,5m=0,65m Suo atveju minimalus leistinas atstumas yra 3,65 metro. Nagrinéjamu
atveju atstumas yra 4,92 metro.

8.5.3 Zeldynai sklype

Sklype yra atlikta medziy inventorizacija, kurios byla pateikiama Siy projektiniy pasitlymy pabaigoje, kaip priedas.
Teritorijoje buvo jvertinti i$ viso 686 medziai (16 i$ jy auga uz nagrinéjamo sklypo ribos). ISsaugomi visi Siuo metu
augantys saugotini medziai, iSskyrus tuos kurie yra blogos biklés ar pazeisti (nuldzé, supuve ir pan.) - tokiy viso
buvo nustatyta 16 vnt.

Apzeldinimo sprendiniai su sodinamy augaly rGsimis ir iSsaugomy medziy zyméjimais bei medziy inventorizacija
pateikiama grafinéje dalyje, sklypo sutvarkymo plane.

Esminiai sklypo Zeldyny koncepcijos elementai — iSsaugomas miskelis sklypo centre ir iSsaugoma eglé, kuri tampa
pagrindinio jéjimo j gamyklg akcentu.

Pagrindinio jejimo j pastatg vaizdas nuo parkelio.

Pagrindinés sklype iSsaugomy medziy ra8ys yra berzai ir pusys. Taip pat keletas klevy ir egliy.

Parenkant naujai sodinamus medzius, atsizvelgiama j tai, todél sklype naujai sodinamy medziy risys nuamtomos
Sios: Pusis paprastoji (Pinus Silvestris, h~10 m), Berzas karpotasis (Betula Pendula, h~10 m) ir Trakinis klevas
(Acer campestre ,Elsrijk“ ~10m).
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Medziai sodinami grupémis: PuSys labiau palei sklypo krastus, berzai — ties sklypo centru, papildant iSsaugomo
misraus miskelio (kurj pagrinde sudaro berzai ir puSys) kontirg, o klevai — automobiliy stovéjimo aiksteléje.

IS krimy pagrindinés numatomos Sios radys:
PraZangialapé ir Baltoji sedulos:

Krimai taipogi sodinami grupémis, o taip pat formuojant pomedZius po naujai sodinamais medZiais atskirose
zonose.

Atskiri plotai (zonos po naujai sodinamais medZiais, formuojamos reljefo kalvelés, Slaitai) apsodinami
daugiamediais Zoliniais augalais ir gélémis: Pensilvaniné viksva, Atlaso eracinas, Svelnioji rasakila, GurgZzdantysis
Silokas:
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Sklypo apzeldinimo sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.

8.5.4 Reljefas

Sklypas per visg savo plotg turi mazdaug 6 metry perkritimg Siaurés vakary kryptimi.

Projektuojant sklypo aukS¢ius buvo atsizvelgta j Siuos pagrindinius faktorius ir gretimybes:

- Esamg gamtine aplinka, o tiksliau — sklype i§saugomy Zeldiniy zong (miskelj), kurio ribose reljefo aukstis
nekeiCiamas ir aplinkiniai taky, pravaziavimy ir gerbdvio auks$ciai priderinami bitent prie esamo reljefo;

- Atskiru projektu projektuojamg Svylos gatvés atkarpg ir jos aukscius (kurie atitinkamai buvo parinkti pagal gatviy
reikalavimus bei supantj reljefg), bldsimas jvaziavimy j sklypg vietas;

- Vakary ir Siaurés vakary puséje esancius kaimyninius sklypus, ties kuriy riba reljefas nekei¢iamas;

- Gretimus sklypus piety (Svylos g. 2 ir Liepkalnio g. 158) ir Siaurés (Svylos g. 12 ir Liepkalnio 154) pusése, kuriuos
Statytojas valdo nuosavybés arba nuomos teisémis ir kuriuose ateityje planuoja pastaty statybg. Auk3¢&iy planas
jungtyje su Siais sklypais buvo derinamas su statytoju, atsizvelgiant j basimus auks¢€iy poreikius pastaruosiuose
sklypuose.

8.5.5 Dangos

Pésciyjy takams sklype bus naudojama betono trinkeliy 100x100 mm danga. Automobiliy jvazai ir stovéjimo
aiksteléms bei pravaziavimams — 200x100 mm betono trinkeliy danga (atitinkamai parenkant pagrindus pagal
numatomas apkorvas), tokiu bldu vizualiai iSskiriantt pésciyjy ir galimas transporto pravaZiavimo ar pastatymo
zonas.
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Betono trinkeliy rastai ir spalvos bus detalizujami techniniame projekte.
Pésciyjy takams, kurie artimesni gamintei aplinkai (papuola j iSsaugomo miskelio zong) bus naudoja alternatyvi,
labiau jsiliejanti j gamtine aplinka taky danga — pvz dekoratyvinés skaldelés.

Gaisriniams privaziavimams, kurie vadovaujantis galiojan¢iomis normomis yra neiSvengiami, naudojama
kombinuota betono ir vejos danga, kuri j Zeldyny plotg Siuo atveju neiskaiciuojama, taciau yra tinkama ir Zmonéms
vaikscioti ir gerai sugeria lietaus vanden;:

8.5.6 Lietaus surinkimas

Lietaus vanduo Zeldyny ir kombinuotos azZiirinés dangos zonose bus siekama kad didZigja dalimi baty natdraliai
sugertas j gruntg. Nuo sklype numatomy kietyjy dangy, o taip pat nuo stogy lietus bus nuvedamas j lietaus
nuoteky tinklus, vadovaujantis iSduotomis UAB “Grinda” sglygomis:
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O GRINDA

VILNIUS
TVIRTINU:
Pavirsiniy nuoteky tinkly plétros
Objekto pavadinimas:  Gamybos paskirties pastatas ir sandéliavimo paskirties skyriaus vadovas
pastatas LK
Objekto adresas: Svylos g. 6, Vilnius
UZsakovas / Statytojas:  UAB , ,Power group property”

2023-08-23

TECHNINES SALYGOS Nr. 23/302

LIETAUS VANDENS, STATYBINIO DRENAZO NUVEDIMUI
(PRIJUNGIMUI) VILNIAUS MIESTE

Lietaus vandens, statybinio drenazo nuvedimui (prijungimui) uzsakovas / statytojas privalo:

Siuo metu Vilniaus micsto centralizuoty paviriniy nuoteky tinkly Sioje teritorijoje néra.

Projektuojant paviréiniy nuoteky tvarkymo sistemg butina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu |, Pavir§iniu nuoteky tvarkymo reglamento™ (tolau - Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 | Vandentiekis ir nuoteku Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko mnZinerimai
tinklar* galiojanciu suvestiniu redakeny reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi
biiti iSnagrinéti ir tatkomi pavir§iniu nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar &variy pavirdiniy nuoteku
sugerdinimo | gruntg jrenginiy jrengimas). centralizuotai j aplinka isleidziamy pavirdiniy nuotcky kicki bei uzterStuma
mazinantys techniniai sprendiniai.

PavirSines nuotekas biitina tvarkyti pagal 2021 m. SI ,Vilniaus planas* parengtos ,Pavirdiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros Kuprionigkese, Azuolijuose, Pupingje, Liepkalnio g. rajone, Rasy senifinijos, Vilniaus mieste studija® galimybiy
studyjos 3-10 varianto sprendinius prie S mety 1$tvinimo retmens.

Tuo atveju, jer deél tam ukry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkmes veiklos ypatumy negalima ar
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemonuy, pateikus argumentuoty pagrindima, pavirines nuotekas galima
bus nuvesti } pagal minetos studijos sprendinius, busimg pavirsiniy nuoteky tinklg Berzuonos gatveje.

Kadangi Siuo metu Liepkalnio g. dar néra pastatytas magistralinis pavirSiniy nuoteky tinklas, todeél pavirSines nuotekas
galima nuvesti | naujai jrengiamus laikinus atvirus vandens telkinius.

Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj apribojant j tinklus igleidZiamg bendra momentinj lietaus
nuoteky debita iki 75 Vs,

Projektuojant pavirdiniy nuoteku infiltracinius jrenginius, biitina atliki infiltraciniy jrenginiy statybos vietoje esanéio
grunto inZinerinius geologinius tyrimus. Geologiniy tyrimy rezultatai privalo biiti pateikiami kartu su projektiniais sprendiniais.

Darby vykdymo ribose visi Suliniai bei kameros turi atitikti UAB ,Ekoprojektas™ LK 2 projektinius sprendinius ir turi
bti hidroizoliuoti.

Pozeminiy inZineriniy komunikacijy Suliniy dang¢ly Zenklinimui vadovautis Vilniaus miesto  savivaldybes
administracijos dircktoriaus 2005.02.14 jsakymu Nr. 30-222 patvirtintais reikalavimais.

Komunikaciniy Zenkly stovai turi buiti nudazyti ar cinkuoto metalo, lentelés — plastiko, jy spalva turi buti atspari aplinkos
poveikiui

Gatvese pavirsiniy nuoteky sulinus projektuoti gelzbetoninius ne mazesnio kaip 1000 mm skersmens. Tuo atveju, je1
projektuojami fuliniai yra didesnio nei 3 m gylio arba juose yra numatoma jrengti vidinius kritimo stovus, Sulinius biitina
projektuoti ne mazesnio kaip 1500 mm skersmens. Esant didesniam nei 6 m Suliniy gyliui, Sulinivose biitina numatyti tarpines
perdangas apsaugai nuo aptarnaujancio personalo kritimo | Suliniy dugng. Jei | gelzbetoninius Sulinius numatoma pajungti
didesnio nei 800 mm skersmens vamzdynus, Suliniy apatinius Ziedus iki vamzdyny viraus biitina projekiuoti i3 gelZzbetoninio
monolito ar miuro. Projektuojamy Suliniy liukai — plaukiojan¢io tipo arba stacionartis, ne mazesnio nei 700 mm skersmens, su
uzraktais, vaziuojamojoje dalyje ne mazesnés ner D400 apkrovos klasés. Atskiru sutarimu gali biti projektuojami 1r kito
medziagiskumo ar skersmens gamykliniai Suliniai.
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