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Grafiniai dokumentai
2025/T18 - 00 - PP_B - 01 1 0 Situacijos planas, M 1:1000
2025/T18 - 00 - PP_B - 02 1 0 Sklypo planas, M 1:500
2025/T18-00-PP_B - 03 1 0 Sklypo vertikalusis planas, M 1:500
2025/T18 - 00 - PP_B - 04 1 0 Sklypo sutvarkymo planas, M 1:500
wesio-0-PPE-0s | 1| o |Sueleilurse s et encs
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2025/T18-00-PP_B - 09 1 0 Pirmo auksto planas, M 1:100
2025/T18-00-PP_B- 10 1 0 Antro auksto planas, M 1:100
2025/T18 - 00 - PP_B - 11 1 0 Mansardos planas, M 1:100
2025/T18-00 - PP_B - 12 1 0 Pjdvis A-A, M 1:100
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2025/T18-00-PP_B- 14 1 0 Fasadas tarp asiy 1-7, M 1:100
2025/T18-00- PP_B - 15 1 0 Fasadai tarp aSiy A-G ir G-A, M 1:100
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- 1 - Topografinis planas M 1:500
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- 1 - |galiojimas
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A 1872 | PV, PDV | Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
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i 4 i Klaipédos senamiestis (16075, U17) ApibréZzty teritorijos riby
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tarybos posédzio protokolo iSrasas
i 33 i Pastato vertinimo paveldosaugos pozidriu medZiaga
(Turgaus a. 24, Klaipéda)
Nekilnojamojo kultiros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos
2025-08-13 Nr. 25-08/01 2 - darby projekto ar tvarkomujy paveldosaugos darby projekto
paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés aktas
2023-07-01 NR. 23-KA 1668900 2 - Elektros tinkly nuosavybés riby aktas
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Eil. Nr. Pagrindiniai techniniai rodikliai : : : Pastabos
vienetas Esama  |Projektuojama
1. Sklypas
1.1, |Sklypo plotas m2 1088 1088 -
1.2.  |Sklypo uzstatymo plotas (antzeminés dalies) m?2 377 484.4 -
1.3.  [Sklypo uzstatymo intensyvumas % 50,47 104,8 Pagal BP leistinas 400%
. . Pagal DP siekiamas bendras
0,
1.4.  |Sklypo uzstatymo tankis %o 34,65 442 sklypo uzstatymas 50%
< m?2 251,63 167,53 i
1.5.  |Apzeldintas sklypo plotas % 23,13 154
1.6.  |Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 4 8 -
2. Pastatai
) . - - Neypatingasis statinys.
2.1.  |Pastatas - Prekybos patalpos kei¢iama | Administracinj pastatg Statinio rekonstravimas
2.1.1. |Pastato paskirties rodikliai: -
2.1.1.1. |Komercinés paskirties patalpy skaigius vnt. 1 5 -
2.1.1.2. |Administracinés paskirties patalpy skai¢ius vnt. 0 1 -
2.1.2. |Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty, rasis: -
2.1.2.1. |Pagrindinis daiktas vnt. 1 1 -
2.1.2.2. |Priklausinys vnt. 0 0 -
Pastato antzeminés dalies
* 2
2.1.3. |Pastato bendras plotas m 549,09 1206,47 bendras plotas 1140,53m?
2.1.4. |Pastato naudingasis plotas* m?2 - -
2.1.5. |Pastato pagrindinis plotas* m2 264,85 1009,41 -
2.16. |Pastato taris* ms 2514 5516 | | ostato anizeminés dalies
tdris 5093m?3
2.1.7.  |Auksty skaicius* vnt. 2 2+M Pagal DP leistina 2a
. Pagal BP leistinas 19m nuo
2.1.8. |Pastato aukstis m 7,28 13,58 Semés pavirsiaus
219, Formuola}mq atskiry kadastro objekty kiekis . 1 1 i
(pastaty ir patalpy)
2.1.10. |Energinio naudingumo klasé A++ -
2.1.11. |Pastato akustinio komforto sglygy klasé C -
2.1.12. |Statinio atsparumo ugniai laipsnis I -
3, Kiti statiniai
, e . d Il gr. nesudétingasis statinys.
3.1, |Kitos paskirties inzinerinis statinys - Automobiliy aikstelé (a) Naujo statinio statyba
3.1.1. [Plotas | m ] 269 -
, T D Il gr. nesudétingasis statinys.
3.2.  |Kitos paskirties inZinerinis statinys - Pésciujy takas (b) Naujo statinio statyba
0 2025 - 05 Statybos leidimui
Laida ISleidimo data Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval. . Statinio projekto pavadinimas
patv. I I Turgaglig.sag 4§I§|peda Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
dok. : : . . . Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas kei€iant paskirtj
Nr. uParChlte ktai info@uparchitektai.it i administracing (administraciniy pastaty paskirties grupés)
A 1872 | PV, PDV |Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
018681 ARCH | Miglé Rybelé 01 Administracinis pastatas
Bendrieji statiniy rodikliai 0
Statytojas (uzsakovas) Dokumento zymuo Lapas | Lapy
LT Lead Management, UAB 2025/T18 - 01 - PP_BSR ] 5
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321. |Plotas | om | - | 14058 -

| gr. nesudétingasis statinys.

3.2.2. [Kitos paskirties inZinerinis statinys - Komunaliniy atlieky konteineriy aikstelé (c) Naujo statinio statyba

3.2.3. |Plotas | om | -] 1288 -

*Zvaigz“dute pazZyméti rodikliai apskaiciuojami pagal Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisykles, kurias tvirtina
aplinkos ministras. Baigus statybq ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas Algirdas Stripinis (A 1872)
2025 m. birzelio 5d.

Dokumento zymuo Lapas | Lapy | Laida
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Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas keiciant paskirtj
uparchitektai j administracine (administraciniy pastaty paskirties grupés)

Pastabos:

1. Projektas rengiamas pagal specialiyjy reikalavimy isdavimo metu galiojanCias suvestines teisés akty redakcijas.

2. Projekto vadovas, atstovaudamas Statytojo interesams ir nepaZeisdamas Projektuotojo interesy, uZtikrina, kad Projektas
atitinka jstatymy, Kity teisés akty, Projekto rengimo dokumenty, normatyviniy statybos techniniy, normatyviniy statinio saugos ir paskirties
dokumenty reikalavimus, nepazeidZia valstybés, nejgaliyjy integracijos, visuomenés ir treCiyjy asmeny interesy.

3. Projekto vadovas patvirtina, kad projektuojamy statiniy sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant pastatytus
statinius treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos, Kurias jie turéjo iki statybos pradzios, galéty biti pakeistos tik pagal normatyviniy
statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas.

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Statybos vieta

Rekonstruojamo pastato zemés sklypas yra Klaipédoje, Turgaus a. 18. Unikalus Zemés sklypo numeris: 4400-2163-0475. Zemés
sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 2101/0003:763 Klaipédos m. k. v. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita. Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemes sklypo plotas: 0,1088 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100110884. Zemés sklypo plotas,
patenkantis | Teritorijg: 16 m2;

o Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100111689. Zemeés sklypo plotas,
patenkantis | Teritorijg: 33 m;

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100091385. Zemés sklypo plotas,
patenkantis | Teritorijg: 2m2;

e Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100685174. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg; 1087m2;

e  Kultoros paveldo objekty, ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100680227. Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija; 1087m?;

o Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100653353. Zemes
sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg: 562m2;

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, dvyliktasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100652622. Zemés
sklypo plotas, patenkantis  Teritorija: Sm2.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

e vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis).
Plotas: 0,06 ha.

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis). Plotas: 0,0535 ha.
kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas: 0.1088 ha.
skirstomuyjuy, dujotiekiy apsaugos zonos (1l skyrius, Sestasis skirsnis). Plotas: 0.0072 ha.
elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas: 0.0041 ha.
elektroniniy rySiy tinkly, elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Plotas: 0.0006 ha.
Ssamesnis apraSymas NT registro duomeny bazés israSe Nr. 50/113576.

1.2 Statinio risis, paskirtis, kategorija

Atsizvelgiant | sklype leisting naudojimo bidg, rekonstruojant pastata prekybos paskirtis rekonstruojamo pastato paskirtis |
administracine. Pastatas neturi pozymiuy ir techniniy parametry, pagal kuriuos baty priskiriamas ypatingujy statiniy kategorijai, tad jo
kategorija - neypatingasis.

Pastatas projektuojamas pagal uzsakovo numatyta sklypo naudojimo strategija. Atsizvelgiant j teritorijos infrastruktra, gerg
susisiekima ir patogig vieta mieste, didZioji dalis patalpy projektuojama administracinés paskirties.

Atsizvelgiant  didelj Zzmoniy srautg Turgaus aikStéje bei senamiescio gyventojy poreikius, pirmajame aukste projektuojamos
komercinés patalpos.

0 2025 - 05 Statybos leidimui

Laida ISleidimo data Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)

Kval. . Statinio projekto pavadinimas
patv. Turgags42.32172, 4Pélg|peda Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
|J uparchitektai

dok. . . . Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas kei¢iant paskirtj
Nr. info@uparchitektai.It i administracine (administraciniy pastaty paskirties grupés)
A 1872 PV, PDV | Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
018681 ARCH | Miglé Rybelé 01 Administracinis pastatas
Bendrasis ai$kinamasis rastas 0
Statytojas (uzsakovas) Dokumento zymuo Lapas | Lapy
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2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRASYMAS

2.1 Esami statiniai

Sklype Siuo metu vienas registruotas pastatas - Prekybos patalpos:

e  Unikalus daikto numeris: 2196-8005-7017

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Prekybos

Auksty skaicius: 2

Bendras plotas: 549,09 m?

Pagrindinis plotas: 264,85 m2

Taris: 2514 m3

UzZstatytas plotas: 377 m2

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje), nekilnojamojo daikto kodas -

16075.

Esami inZineriniai tinklai sklype:

Pozeminiai zemosios jtampos elektros tinklai (0,4 kV);

Pozeminis dujotiekis;

PoZeminis Silumotiekis;

Pozeminiai vandentiekio tinklai;

PoZeminiai buitiniy ir gamybiniy nuoteky Salinimo savitakiai tinklai;
PoZeminiai lietaus nuoteky tinklai;

Pozeminiai uzdaro drenazo tinklai;

PoZeminiai rySiy kabeliy tinklai.

2.2 Zeldiniai, vandens telkiniai

Sklype yra 2 lapuociai medziai, vienas i$ jy - liepa, kuri pagal savo parametrus priskiriama saugotiniems Zeldiniams, o kitas - uosis,
kuris detaliajame plane pazymétas kaip saugomas vertingas medis. Uz sklypo ribos yra vienas medis, kuris nutoles mazesniu nei 5 m
atstumu iki planuojamy kietyjy dangy, jis yra sklype Turgaus a. 16, tai vaismedis nepriskiriamas saugotiniems zeldiniams. Veja sudaro 23%
sklypo ploto. Vandens telkiniy sklype néra.

2.3 Higieniné ir ekologiné situacija

Sklypo higieniné ir ekologiné situacija yra normali. Sklypas yra tvarkingas, jame néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy
medziagy. Sklype ir aplinkinése teritorijose néra tarSos ar triukSmo Saltiniy, gamykliniy objekty. Sklypas nepatenka i jokias sanitarines
apsaugos zonas.

2.4 Aplinkinis uzstatymas

Sklypas yra $alia Turgaus aikstés, kurig supa perimetrinis senamies¢io uzstatymas. Rekonstruojamo pastato gatvés iSklotinéje yra
vienas neuzstatytas sklypas Skerdéjy g. 9, o pats rekonstruojamas pastatas yra svetimkinis Sioje iSklotinéje savo tiriu bei stilistika.

Pietvakarinéje puséje sklypas ribojasi su privaciu zemés sklypu Turgaus a. 24, vakarinéje - su privagiu Zzemeés sklypu Skerdéjy g. 3,
0 visose kitose pusése - su zemés sklypais nesuformuota valstybine zeme.

2.5 Istoriné — urbanistiné analizé, kultiiros paveldo vertybés

Turgaus a. 18 pastatas yra senamiescio teritorijoje. Remiantis Jono Tatorio (1994) knyga ,Senoji Klaipéda. Urbanistiné raida ir
architektlra iki 1939 metuy.” Si teritorija iki XVIII a. vystési kaip atskiras rajonas, vadintas Ody priemies€iu, véliau - XVII a. pervadintas
Frydricho miesto vardu.

Pasak, J. Tatorio ,Vienintelé staCiakampé turgaus aiksté Klaipédoje atsirado XVIII a. pradzioje. Tai buvo privilegijuoto Frydricho
priemiescio turgus. Taciau centrine prekyviete ji netapo. 1722 m. Sis priemiestis buvo sujungtas su Senamiesciu, o jo prekyvieté virto galvijy
turgumi. Vokieciai ir toliau jj vadino Frydricho, o lietuviai — Galvijy turgumi.”

XVIII a. antroje puséje Frydricho turgaus aikté jau buvo susiformavusi, pilnai apstatyta, miesto 1éSomis i8grista akmenimis,
privagiomis léomis jrengtas vandens Sulinélis. Cia gyveno ir dirbo jvairiy tautybiy zmonés.

Besiformuojant Frydricho miestui, Galvijy turgaus aikstés pakrasciai buvo uzstatyti re€iau, tarp namy palikti jvaziavimai | kiemus. Kai
kurie namai | aikste buvo statomi ne fasadais, o galais. Véliau uzstatymas tankéjo, didéjo pastaty aukstingumas. Daug karty keitési namy
savininkai.

Turgaus a. 23 adresu XIX a. pirmojoje puséje buvo pastatyta kar¢ema-vieSbutis, vadinta Vokieciy namais. Tuo metu karéemy
statybg mieste skatino aktyvéjanti prekyba su kitais miestais. Svarbi buvo trasa Berlynas — Peterburgas, éjusi per KurSiy nerijg ir Klaipéda.
Kiekvienas $iuo keliu vykstantis keleivis trumpam sustodavo Klaipédoje, dalis nakvodavo. Vokie€iy namai atspindi tarpmiestiniy, rySiy ir
Klaipédos karéemy klestéjimo laikotarpj. J. Tatorio knygoje raSomas, kad Sis kompleksas buvo pakankamai didelis — ,karcema miring,
dviejy auksty, kad yra atskira alaus darykla ir arklidés. Minima, jog jau keleta mety karéemoje prekiaujama bakaléjinémis prekémis ir
gérimais. XIX a. vidurio plane Sios kar¢emos-vieSbucio plane pazyméta daugiau nei minéta mediniy ir fachverkiniy pastaty, taip pat du
Suliniai, kurie aprapindavo karéema, alaus daryklg ir tvartus vandeniu.”

Prie Turgaus aik$tés buvo ir daugiau kar¢emu. J. Tatorio knygoje apraSoma Nausédo (Naussed) karCema: ,Kaip matyti 1840 m.
miesto plane, Nausédo kar¢emos sklypas buvo didelis, jame stovéjo keturi dideli ir dar keli mazesni mariniai, fachverkiniai bei mediniai

Dokumento Zymuo Lapas | Lapy | Laida

2025/T18 - 01 - PP_BAR o | 17 | o




Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas keiciant paskirtj
uparchitektai

| administracine (administraciniy pastaty paskirties grupés)

pastatai.” Taip pat Prie Frydricho turgavietés yra veikusi didelé karéema-vieSbutis ,Juodasis erelis* su didziulémis arklidémis, sandéliais ir
Ukiniais pastatais. Abu Sie dideli vieSbuciai sunyko per Antrajj pasaulinj kara.

Tarpukariu, kai Klaipédoje veiké specialds jvairiy Lietuvos bendroviy ir vokisky draugijy gyvuliy supirkimo punktai, laisva prekyba
turgavietéje sumazejo. Po 1939 m. Klaipédos krasto aneksijos nacistiné miesto valdzia i$ zydy atémé namus, uzsidaré jy parduotuves.
Sovietmeciu Sis Galvijy turgus liko vienintelé veikianti Klaipédoje prekyviete.

Aikstés perimetru stovintys namai buvo mariniai, dengti Gerpiy stogais. Ukiniai pastatai buvo vieno, pusantro auksto, mariniai ar
fachverkiniai. XIX a. antrojoje puséje, kai pradéjo stigti buty, daug namy buvo paaukstinti, mansardose jruosti kambariai gyventi.

Sovietmec€iu kai kurie namai buvo kapitaliSkai suremontuoti. Pristatyti antstatai, priestatai, sunaikinti fasady architektdriniai
charakterj.

Turgaus a. 18, Klaipédos m., sklypas su pastatu patenka j valstybés saugomo moksliniam pazinimui Klaipédos senojo miesto vieta
su priemiesciais (KVR 27077) teritorija, yra valstybés saugomos vieSajam pazinimui ir naudojimui kulttiros paveldo vietovés Klaipédos
Senamiescio (KVR 16075) teritorijoje.

Klaipedos senamiescio apibrézty teritorijos riby_plano projekto 7 lape esanciame brézinyje tvarkomas objektas pazymeétas kaip
teritorijoje esantis kitas objektas, kuris stovi 52 kvartale. Siaurés ryty puséje nuo pastato yra Turgaus a. 16 pastatas. Analizuojamame plane
Sis pastatas pazymétas kaip kulttros paveldo vietovés urbanistinés struktaros statinys.

Kitas $alia, pietvakariy puséje, Turgaus a. 24 adresu, stovintis pastatas brézinyje pazymétas kaip teritorijoje esantis vertingyjy
savybiy pozymiy, turintis objektas. 2025 geguzés ménesj buvo atliktas pastato Turgaus a. 24, Klaipédoje vertinimas paveldosaugos pozidriu.
Vertinimo iSvadose nurodoma, kad ,<...> Pastatui Turgaus a. 24 kaip atskiram objektui netikslinga suteikti teising apsauga. Po jvykdyty
pakeitimy, pastatas yra netekes pirminés architektarinés iSvaizdos. I8likes pastato tdris (iSskyrus tdrinius stoglangius). Vertintinas kaip
kultoros paveldo vietovés urbanistinés struktiiros objektas, kultiros paveldo vietovés tirinés — erdvinés struktiros sandarai reikSmingas ir jai
bidingy uzstatymo bruozy turintis objektas, formuojantis Turgaus aikStés apstatyma.

Kiti 52 kvartalo pastatai, stovintys kvartalo perimetru, Zymimi kaip kulttiros paveldo vietovés urbanistinés struktaros statiniai. Dalis
pastaty ties AukStaja gatve Zymimi kaip teritorijoje esantys vertingujy savybiy pozymiy turintys objektai. Kvartalo gilumoje esantys pastatai
plane pazyméti kaip teritorijoje esantys kiti objektai.

Turgaus aiksté, su kuria ribojasi rekonstruojamas pastatas, patenka j 57 kvartala. Pacioje aikstéje stovi Turgaus halé (Turgaus a. 5),
kuri pazyméta kaip teritorijoje esantis kitas objektas.

Kitoje Turgaus aikstés puséje, 56 ir 58 kvartaluose, Turgaus a. 7, 9, 11, 13, 15, 17, 21, 23 adresu stovintys pastatai pazyméti kaip
nekilnojamo kultdros paveldo objektas (Klaipédos senojo turgaus aikstés pastaty kompleksas, un. Nr. 1191), kuriam apibréztos teritorijos
ribos. Tame paciame kvartale, Turgaus a. 25, 27 adresu stovintys pastatai pazyméti kaip nekilnojamo kultaros paveldo objektas (Pastaty
kompleksas, un. Nr. 1192), kuriam apibréztos teritorijos ribos.

| vakarus nuo 52 kvartalo, 51 kvartale, besiribojan¢iam kampu su Turgaus aikSte, Bruzés g. 2 adresu stovi nekilnojamo kultdros
paveldo objektas (Namy kompleksas, un. Nr. 15843), kuriam apibréZztos teritorijos ribos.

Klaipedos senamiescio (un. Nr. 16075) apibrézty teritorijos riby, plano projekto 12 lapo brézinyje, 4 kvartale esantis Meyerhoferio
laivininkystés bendrovés 7 auksty administracinis pastatas (Zvejy g. 2) pazymétas kaip Sios miesto dalies dominanté. Tarp rekonstruojamo
pastato ir Sios dominantés yra daugiau kaip 400 m atstumas. Siuos pastatus skiria nemazai pastatais uzstatyty kvartalu.

Klaipédos senamiescio (un. Nr. 16075) apibrézty, teritorijos riby plano projekto 15 lapo brézinyje, Tame paciame plane Aukstoji,
Skerdéjy, Bruzés gatves pazymétos kaip nekilnojamosios kultiros vertybés teritorijos vertingosios savybés. Taip pat pazyméta dalis
Turgaus aik$tés ties Turgaus a. 23 ir 21, 25, 27 pastatais.

Turgaus a. 7,9, 11, 13, 15, 17, 21, 25, 27 esantys pastatai patenka  plane pazymétas saugomas gatviy uzstatymo iSkloting. Bruzés
g. 2 pastatas taip pat formuoja saugoma gatviy uzstatymo iSklotine. Kitos saugomos gatviy isklotinés yra Aukstojoje gatvéje i$ abiejy pusiu.

Rekonstruojamas pastatas Turgaus a. 18 kartu su Turgaus a. 16 ir 24 pastatais | saugomas gatviy uzstatymo isklotines nepatenka.

Apibrézty, teritorijos riby plano projekto 23 lapo uzstatymo tipy schemoje Turgaus a. 18 sklypo uzstatymas priskirtas pakitusios,
nesusiformavusios urbanistinés struktaros tipui. Gretimi pastatai Turgaus a. 16 ir 24 patenka | perimetrinio-posesijinio uzstatymo tipo
teritorijg. Didzioji dalis aikSte formuojanciy pastaty (Nuo Turgaus a. 7 iki 23) tame paciame bréZinyje priskiriami tam paciam uzstatymo tipui.
Turgaus halé ir kiti rytinéje aikstés puséje priskiriami pakitusios, nesusiformavusios urbanistinés struktdros tipui.

Atliekant pastato rekonstravima sidloma esamus tarpus tarp Turgaus a. 16, 18 ir 24 pastaty uZstatyti (kiek tai leidzia detalusis
planas). Tokiu bidu biity atkurtas buves perimetrinis uzstatymas.

Klaipédos senamiescio (kodas 16075) vertingosios savybés aktualios projektuojame sklype:

7.2.1.1. planinés strukturos tipas - <...> Fridricho (Frydricho) priemiescio - senamiescio dalies tarp DidZiosios Vandens gatvés ir
XVII-XVIIl a. miesto gynybinio bastiono liekany prie Galinio Pylimo g. - XVII a. pr.-XVIll a. pab. susiformavusi planiné struktira su maziau
taisyklingais kvartalais, laisvesniu uzstatymu, reguliarios planinés struktaros fragmentais prie Tilty g.; <...>;

7.2.1.2. planinés struktiros tinklas - <...>, Fridricho priemiestyje - netaisyklingai staciakampio plano; <...>;

7.2.1.3. kvartalai - istoriniy gatviy ribojami kvartalai <...>;

7.2.2.2. uzstatymo tipai - <...> senamiescio dalies tarp DidZiosios Vandens ir Galinio Pylimo gatviy, - Fridricho priemies¢io
uzstatymo tipai: perimetrinis posesijinis XVIII-XIX a. uzstatymas su atskiromis XX a. | p. uzstatymo struktaromis, XX a. Il p.-XXI a. pr.
intarpais 1-2 auksty su pastogémis pastatais kvartaluose Nr. 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 56, kvartalo Nr. 58 SV dalyje, i8 jy 3 auksty
su pastogémis sandéliais kvartale Nr. 46, atskirais 3 auksty su pastogémis pastatais kvartaluose Nr. 47, 48, 49, 50, 52, 58, pavieniu 3-4
auksty su pastoge pastatu kvartale Nr. 54 prie Tilty g. ir Turgaus a. sankryzos (1-2 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 2,5 m iki
7,2 m, iki kraigo - nuo 6,1 m iki 12,6 m, 3-4 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 7,0 m iki 12,5 m, iki kraigo - nuo 9,3 m iki 16,0
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m, uzstatymas iSlikes paprastai prie kvartalus ribojan¢iy gatviy, kvartaly viduje palei posesijy ribas uzstatymas iSlikes fragmentiskai, kvartalo
Nr. 58 pastato Turgaus a. Nr. 17 Il aukstas jrengtas XX a. Il p.; <...>;
7.2.2.3. atviros erdves - <...> Turgaus aiksté, jrengta XVIIl a. pr. senamiescio P dalyje - Fridricho priemiestyje <...>;

langinés pastaty architektdroje; tinkuotos plyty maro sienos, pavieniai netinkuoto plyty maro pastatai; auksti dvislaiciai, mansardiniai pastaty
stogai, dalis pastaty su paaukstintomis pastogémis - ertikiais; vienslaiciai, dvislaiciai, lenkti, kartais dekoruoti tiriniai stoglangiai; tinkuoti plyty

maro damtraukiai, Cerpiy stogy danga <...>;
Esamas pastatas — prekybos patalpos pastatytas 1968 metais, savo tdriu, fasady iSraika kontrastuoja su Klaipédos senamiesciui

badingu uzstatymu.

3. ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
Rekonstruojamas pastatas statytas 1968 metais, baigtumas 100%. Pastato pamatai betoniniai, sienos ir pertvaros plyty maro,
perdangos gelzbetoninés, stogas ploksCiasis su ruberoido danga. Pastatas be iSorés apdailos, o viduje vyrauja keraminiy plyteliy grindy
danga, dazytos sienos. Langai ir durys mediniai.
Pastatas pajungtas | centralizuotg Silumos tiekimo sistema, atvestas komunalinis vandentiekis bei komunalinis nuoteky $alinimas.
Dujos neatvestos. Pastate yra karstas vanduo, elekira, védinimas.
Pastato - Prekybos patalpos fiziné buklé prasta, funkciSkai, estetiSkai ir energetiskai jis neatitinka Siy dieny aktualiju, pastatas

rekonstruojamas.

4. PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS

Statinio Pastato Pastato paskirtis /
- Pastato - I g Monofunk- - -
Statinio| rd8is |, paskirties grupé |inzinerinio statinio - - . . Statinio Statinio
L tipas pagal s Y . Statinio pavadinimas | cinis / poli- "
Zymuo | pagal o / inZinerinio pogrupis s kategorija | statybos rasis
| paskirt] . . . funkcinis
pobldj statinio grupé (paskirtis)
Neqvvena- Esama: Esama: Esama:
gyve Komereciniy, Prekybos Prekybos patalpos Monofunk- | Neypatingasis|  Statinio
01 | Pastatas| masis ) o . . ) o o . X
Projektuojama: | Projektuojama: Projektuojama: cinis statinys  |rekonstravimas
pastatas A S L
Administraciniy | Administraciniy | Administracinis pastatas
InZinerinis Kiti inZineriniai , - IR IIg(. nesydé- Naujo statinio
a . L Kitos paskirties |  Automobiliy aikStelé - tingasis
statinys statiniai . statyba
statinys
InZinerinis Kiti inZineriniai . - o Ilgr. nesgde- Nauijo statinio
b . - L Kitos paskirties Pésciujy takas - tingasis
statinys statiniai . statyba
statinys
InZinerinis Kiti inZineriniai , - Komunaliniy atlieky Igr: nesgde- Naujo statinio
c . L Kitos paskirties L - tingasis
statinys statiniai konteineriy aikStelé statinys statyba

5. ENERGINIO APRUPINIMO IR VANDENS SALTINIAI

Elektros 0,4 kV jtampos poZeminis kabelis yra nutiestas iki pat pastato Siaurrytinéje sklypo dalyje. Elektros jvado spinta SKS-6-18
ant rekonstruojamo pastato Siaurrytinio fasado. Elektra numatoma tiekti pasijungiant prie sklype esanciy zemosios {tampos elektros tinkly.

Siaurinéje sklypo dalyje paklotas poZeminis dujotiekio vamzdis. ki pastato jis nenutiestas. Dujotiekio pajungti nenumatoma.

Sklype nutiestas pozeminis Silumotiekis 2 d100mm. Pagal turimus topografinius duomenis $ie tinklai jungtimi 2 d50mm nutiesti iki
pastato Siaurés vakary fasado. Pastata Sildyti numatoma pasijungiant esanciy Silumos tinkly jungtj darant vidingje sklypo dalyje.

| pastatg vanduo tiekiamas esamu pozeminio vandentiekio vamzdziu d50mm i§ Turgaus a. esanciy vandentiekio tinklu.
Projektuojamo objekto vandentiekio tinklus numatoma pajungti prie Turgaus a. esanciy vandentiekio tinkly.

Skype yra pakloti d150mm buitiniy nuoteky tinklai pietvakarinéje rytinéje sklypo dalyje. Dar viena d100mm buitiniy nuoteky at$aka i$
Turgaus a. esanciy buitiniy, nuotekuy, tinkly yra atvesta ties rekonstruojamo pastato Turgaus a. fasadu. | esama pastatg esami buitiniy,
nuoteky tinklai pakloti ties pietvakariniu fasadu. Projektuojamo objekto buitiniy nuoteky tinklus numatoma pajungti prie Turgaus a. esanciy,
buitiniy nuoteky tinkly.

Esami lietaus nuoteky tinklai d200mm pakloti rytinéje sklypo dalyje. Esami drenazo tinklai d100mm yra nutiesti nuo vakarinés sklypo
ribos per vidine sklypo puse iki Siaurinés sklypo ribos. PavirSinés nuotekos bus surenkamos nuo pastato stogo ir nuo automobiliy aikStelés.
Lietaus nuotekas i§ sklypo numatoma $alinti | Turgaus a. esancius lietaus nuoteky tinklus.

Rysiy tinklai esami, prie rekonstruojamo pastato pajungti i$ piesty pusés prie Turgaus a. esanciy rySiy tinklu.

6. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

Sklype projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé, pésciyjy takai, Zeldiniy ir poilsio zonos, dviradiy stovéjimo vietos.

Numatomas vienas jvaziavimas | sklypg rytiniame jo kampe pro planuojama tvarkyti Turgaus aikste. Valymo, atlieky vezimo bei
gaisro gesinimo automobiliams prie pastato privaziuoti naudojamas Sis jvaziavimas. Sklype automobiliy stovéjimo viety poreikis
patenkinamas. Pésciyjy takai sklype projektuojami sujungiant su minétos aikstés infrastruktara.
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7. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

7.1 Esamy statiniy architektiriné biklé

Pastato - Prekybos patalpos fiziné baklé prasta, energetidkai jis neatitinka Siy dieny aktualijy. Pastato architektdriné iraiska
moraliSkai pasenusi, jis neatitinka Siy dieny normatyviniy dokumenty reikalavimuy, funkciné pastato schema netinkama numatomai paskirciai,
pastatas rekonstruojamas.

7.2 Pastaty architektura ir fasady apdaila
Rekonstruojant pastatq atsizvelgta | detaliajame plane nurodyta sprendinj - sitiloma keisti pastato proporcijas ir skaidyti tdrj. Skaidant
tarj remtasi istorine ik,onografine m
. onogral

1942 mety Klaipédos miesto plano fragmentas
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AR

s adases, = .
Apie 1940 mety dabartinés Turgaus aikstés fotofiksacija

Remiantis pateiktais vaizdais rekonstruojant pastata buvo stengtasi atkurti pastaty uzstatymo kontirg neiseinant i§ detaliajame plane
nurodyto uzstatymo ploto. Siektas atkurti ir gatvés iSklotines vaizdas. Pasitelkiant modernios architektdrinés israiSkos priemones pridedamas
detaliuoju planu leidziamas aukstingumas ant dviejy buvusiy pastaty tariy. Treciajam tariui atkurti sklype néra galimybés, nes buvusio
pastato uzstatymo dalyje yra kelio servitutas. Vietoje trecio tario atkarimo pasirinktas modernios architektdrinés iSraiSkos mazesnis tris.

Visi trys tariai projektuojami 2 auksty su mansarda, Slaitiniais stogais:

Naudojant skirtingus apdailos medziagiskumo ir spalvinius sprendimus pastato triams siekiama suteikti pastatui mastelisSkumo bei
dinamikos. Dviejy istoriniy plany pagrindu suskaidyty, tariy fasadai tinkuojami. Zemesnio tdrio pristatomas antras aukstas projektuojamas su
vertikaliomis lamelémis, stogo danga - keraminés Cerpés. Aukstesniojo tario mansardinis aukstas ir stogas dengiami raudono molio spalvos
valcuotos skardos lakstais. O naujasis trecias taris siekiant ji atskirti modernia architektarine iSraiSka projektuojamas su klinkerio plyteliy
apdaila pirmame aukste bei pilkSvy valcuotos skardos laksty apdaila antrajame ir mansardiniuose aukstuose bei stoge. Detalius sprendinius
Zilréti pastato fasaduose (B - 14, 15, 16).

Fasady dangos nurodytos preliminarios. Jy keitimas (keiciant spalvg (spalvas) ir (ar) dangos tipg (tipus)), dazymas (keiciant
spalvg (spalvas)) galimas techninio projekto metu.

7.3 Pastaty funkcinio rysio, zonavimo sprendiniai

Pirmame aukste, pro pietrytinéje puséje esancius gjimus (i§ Turgaus aikstés pusés) patenkama | penkias atskiras komercines
patalpas. Keturios i $iy patalpy turi pagalbinius jéjimus i§ vidinio kiemo pusés. Komercinése patalpose projektuojami WC bei pagalbinés
patalpos.

Pirmame aukste i$ vidinio kiemo pusés projektuojamas atskiras jéjimas | lifto holg su laiptine i$ kurio vertikaliais rySiais patenkama |
antrame ir mansardiniame aukstuose suprojektuotas administracines patalpas.

Antrajame aukste i laiptinés patenkama tiesiai  atvirg biuro patalpa, IS jos projektuojami tiesioginiai patekimai | du kabinetus,
pasitarimy kambarj, poilsio patalpa bei sporto sale. Taip pat netoli sporto salés suprojektuotus zmoniy su negalia, motery bei vyry tualetus
bei duso patalpa.

Mansardinio auksto funkciné schema labai panasi. Cia i$ laiptinés taip pat patenkama tiesiai  atvira biuro patalpa. I3 jos
projektuojami tiesioginiai patekimai | du kabinetus, pasitarimy kambarj, archyva. Taip pat zmoniy su negalia, motery bei vyry tualetus bei
valytojo patalpa.
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d-fjparchite Ktai
7.4 Numatomi pastato atitvary elementy tipai
Pastato pamatai projektuojami pagal inzinerinius geologinius tyringjimus. Pirmenybé - greZtiniai poliniai. I5orés sienos, lifto $achta -
silikatiniai blokeliai. Pertvaros - gipso kartono. Auksty perdengimai - monolitinamos g/b plokstés. Kolonos - monolitinés g/b. Stogas $laitinis,
danga - keraminés Cerpés ir valcuota skarda. Laiptai - monolitiniai g/b. Sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu.

7.5 Patalpy insoliacija ir natiiralus apSvietimas

Rekonstruojant pastata gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natdralus apSvietimas nepablogés, greta esanciy pastaty pirmuosiuose
aukstuose yra prekybos patalpos, kurioms nekeliami jokie insoliacijos reikalavimai, o antrame ir aukStesniuose auk$tuose esanciy
gyvenamujy patalpy insoliacija nepablogeés ir atitiks normas (Ziaréti aplinkiniy namy, insoliacijos uztikrinimo schemoje B - 07).

Pagal STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 190 p.: ,Visuomeninés paskirties statiniuose be natralaus apSvietimo
galima jrengti: jvairios paskirties Zitirovy, konferencijy, paskaity sales ir kuluarus, prekybos sales, buitinio aptarnavimo salonus, sporto ir
sveikatingumo sales bei pagalbines patalpas, treneriy bei instruktoriy patalpas, automobiliy stovéjimo aiksteles, prieSoperacines, narkozés
patalpas, tualetus ir persirengimo patalpas, sanitarines Svaryklas ir kitos paskirties patalpas, kuriose nenumatomos nuolatinés darbo vietos."
Projekto sprendiniai atitinka Siuos reikalavimus.

Patalpy su privalomu natdraliu apSvietimu Natdralios apSvietos koeficientai apskaiciuojami pagal HN 98:2000 "Natralus ir dirbtinis
darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai" 13p.:

Patﬁlpos Patalpos pavadinimas Sviesos angos Lgngq or[en} agija P.at.aisos NAK ripiné I\TXE?/:?E
r. i pasaulio Salis | koeficientas, k verté procentais
101-1 Komerciné patalpa PRir SV 1,0ir1,1 4,0 44
102-1 Komerciné patalpa PR 1,0 4,0 4,0
103-1 Komerciné patalpa PR 1,0 4,0 4,0
104-1 Komerciné patalpa PR 1,0 4,0 4,0
105-1 Komerciné patalpa | Langai pastaty iSorinése sienose PRir SR 1,0ir 1,1 4,0 44
201 Biuras PR,SRirSV | 1,0,1,1ir1,1 4,0 4,84
202 Kabinetas Sv 1,1 4,0 4.4
203 Kabinetas PR 1,0 4,0 4,0
204 Pasitarimy kambarys PR 1,0 4,0 4,0
301 Biuras Langai ?astatq |.s$>r|nese su.an.ose PR fr ?V 1,0 fr 1,1 40 6,336
Staciakampiai stoglangiai PRir SV 1,2ir1,2
302 Kabinetas Langai ?astatq |.s$>r|nese su.an.ose ?V 1,1 40 5,28
Staciakampiai stoglangiai SV 1,2
303 Kabinetas Langai pastaty iSorinése sienose PRir SV 1,0ir1,1 4,0 4.4
304 Pasitarimy kambarys Staciakampiai stoglangiai PR 1,2 4,0 48

Rekonstruojamas pastatas atitinka reikalavimus.

7.6 Statinio rodikliai, Zmoniy skaiius

Rekonstruojamame pastate projektuojamos 5 komercinés paskirties patalpos ir 1 administracinés paskirties patalpa.

Komercinés paskirties patalpy grupés patalpose bus {rengiamos Prekybos paskirties patalpos kitos nei prekybos paskirties pastate
arba Paslaugy ir maitinimo paskirties patalpos, jrengtos pirmame aukste. Administracinés paskirties patalpy grupés patalpose bus
jrengiamos administracinés patalpos.

Numatomas Zmoniy skaicius pastate iki 100.
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8. STATYBOS TERITORIJOS REIKALAVIMAI
8.1 Specialieji architektiiros reikalavimai

Eil. Nr.

Reikalavimas

Atitikimas

Specialieji architekttros reikalavimai Nr. SARD-31-250227-00030

Zemeés sklypo tvarkymas (apzeldinimo, aptvérimo, reljefo
formavimo principai, zaidimy ir kitos aik$telés, automobiliy
stovéjimo vietos ir kita)

Sklypo plane nurodyti atstumus tarp objekty ir sklypy ribu,
privaziavimo kelius. Numatyti automobiliy stovéjimo vietas
pagal bendro ploto normas pateikiant skaiCiavimus. Atlikti
vertikaly planavima, organizuojant vandens nuvedima taip,
kad nepazeisti kaimyny interesy. Pateikti sklypo
sutvarkymo (sklypo plano) dalj iki gatvés vaziuojamosios
dalies. Garantuoti sklandy, prisiriS§ima prie esancios miesto
susisiekimo sistemos. Atsizvelgti | gretimy teritorijy
apribojimus, privaZiavimo kelius. Atstumus iki gretimybiy
pagal normas detalizuoti sklypo plano bréZiniuose.

Atitinka.

Sklypo plane nurodyti atstumai tarp objekty ir sklypy ribu, privaziavimo
keliai, automobiliy apsisukimo, stovéjimo vietos, Siuksliy konteineriy
vieta (B - 02).

Atliktas vertikalus planavimas pagal normas (B - 03).

Garantuojamas sklandus prisiri§imas prie esan¢ios miesto susisiekimo
sistemos pagal Klaipédos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr.
170 patvirtintg detalujj plana. Apzeldinimo, aikSteliy ir kitus sklypo
sutvarkymo sprendinius Zzidréti sklypo sutvarkymo plane (B - 04).

Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy)
raudonujy linijy atzvilgiu

Atitinka.

2 Pagal Klaipédos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. ?tsx]nlzjﬁjyéb?g I:Egﬁgarrefnkamadrgmlan.ns dZ\t/Fi||90leJTL archeologiniy
170 patvirtinta detaluj plang, yrimy, , grafine medziaga ir detaliuoju planu.
Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo zemés |Atitinka.
pavirSiaus, statiniy auk$¢io absoliutiné altitudé, auksty |DP reglamentuotas tik pastaty auksty skaicius - 2a (mansardiniai

3. |skai€ius aukstai 1998 m. detaliuosiuose planuose nebuvo reglamentuojami).
Pagal Klaipédos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. |Rekonstruojamo pastato auksty skaicius - 2+M, pastato aukstis -

170 patvirtintg detalyjj plana. 13,56m
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis Atitinka.
4. |Pagal Klaipédos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. |Pagal DP siekiamas bendras sklypo uzstatymas 50%
170 patvirtintg detalujj plana. Projektuojamas Zemés sklypo uzstatymo tankis - 44,2%
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas ar Atitink
uzstatymo tirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo DILH] a . . y . .
e Cu f o Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario rodiklis

5. |objekty ir (ar) inZinerinés infrastruktdros teritorijose) nereglamentuotas
Pagal Klaipédos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. Proiekiuo . KIVDo UZstatvmo intensvvumas - 104 8%

170 patvirtintg detalujj plana. rojekiuojamas 2emes skiypo uzstatymo | y o7
Atitinka.
e e eroa o 42451

6. |Pagal Klaipédos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. L , up U proporcyas p )

170 patvirtintg detalujj plana, susﬁormavgsm. . . . .
' Rekonstruojamo pastato tlris skaidomas, tai darant remtasi istorine
ikonografine medziaga.
Atitinka.
Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy dalys Zzemeés sklype |DP priklausomyjuy zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype
7 (procentais) nereglamentuotos. |raSytas tik vienas reikalavimas gerbavio tvarkymo
" |Pagal Klaipédos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. |darbams: saugoti kieme augant medj (detaliajame plane klaidingai
170 patvirtinta detalujj plana. nurodyta, kad tai kastonas — nors i$ tiesy tai uosis).
Projekto sprendiniuose numatomas esamy medziy iSsaugojimas.
Statiniy iSdéstymas zemés sklype gretimy sklypy
8 atzvilgiu Atitinka.
" |Pagal Klaipédos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. |Statiniy iSdéstymas sklype atitinka DP sprendinius.
170 patvirtintg detalujj plana.
Savivaldybés tarybos sprendimu pripazinty
architektiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo

9. |intereso poziirriu reikSmingy objekty architektiriniy |-
konkursy rengimo privalomumas
Néra

. . . . - Atitinka.
Visuomenes informavimo apie numatoma statinio Projektuojamas pastatas patenka | visuomenei svarbiy statiniy sara$

10. |(statiniy grupés) projektavima privalomumas ) ) P P L 4 U sarasa.

Taip

Visuomené informuojama apie projektavimo pradzig. Projektiniai
pasitlymai vieSinami.
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Eil. Nr. Reikalavimas Atitikimas
Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo
11 metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés
" |tarybos sprendimu, kriterijai
Néra
T I Atitinka.
Kiti reikalavimai o . . G -
. : I . Remiantis surinkta istorine medziaga ir galiojancio detaliojo plano
Projektuoti vadovaujantis Paveldosaugos skyriaus 2024- - . . A " X
. 2 s sprendiniais stengiamasi sukurti artima istoriniam uzstatymui
02-19 rastu Nr. VS-1146 nustatytais reikalavimais (zr. . T T .
. . . . . charakterj, gatvés isklotinés vaizda, Esamas tdris vizualiai skaidomas |
pridedami dokumentai). Kompozicijos sprendima, tris. Visi trys tdriai projektuojami 2 aukSty su mansarda, $laitiniais
architektdrinius elementus, skaidyma, medziagas ir spalvas | , . . ys lurai proj ) auksty sum X
L . ; L stogais. Dviejy istoriniy plany pagrindu suskaidyty tariy fasadai
derinti prie senamiescCio aplinkos. Atitikimg patvirtintiems . oy PR ; X .
- ! o . . [tinkuojami. Zemesnio tario pristatomas antras aukstas projektuojamas
teritorijy planavimo dokumentams statinio architektas turi Lo - L
12. su vertikaliomis lamelémis, stogo danga - keraminés Cerpés.

nurodyti sklypo brézinyje. Paruosti fasady spalviniy
sprendimy variantus. Nurodyti fasady elementy,

projekta, vadovaujantis Klaipédos miesto vizualinés
informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano

mieste taisyklémis.

detalizacija. Teikti iSorinés reklamos ir informaciniy nuorody

sprendiniais bei ISorinés reklamos {rengimo Klaipédos

Aukstesniojo tlirio mansardinis aukstas ir stogas dengiami raudono
molio spalvos valcuotos skardos lakstais. O naujasis trecias taris
siekiant jj atskirti modernia architektarine iSraika, bet nedisponuojant
senamiescio aplinkoje, projektuojamas su Klinkerio plyteliy apdaila
pirmame aukste bei pilkSvy valcuotos skardos laksty apdaila antrajame
ir mansardiniuose aukstuose bei stoge. Detalius sprendinius Zidréti
pastato fasaduose (B - 14, 15, 16).

8.2 VS-1146 rastas Dél specialiyjy paveldosaugos reikalavimy Turgaus a. 18

Raste nurodyti reikalavimai:

o Reikalavimas Atikimas
Projekta rengti vadovaujantis LR Nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos jstatymo 17,19 ”
straipsniy, nuostatomis, paveldo tvarkybos Altinka. . Ce -
1. P - Numatyta prie$ vykdant bet kokius Zemés judinimo darbus atlikti
reglamentu PTR 2013.01:2011 ,Archeologinio archeologinius tyrimus (zr. sklypo sutvarkymo plane B-04)
paveldo tvarkyba“ vykdant zemés judinimo darbus '
atlikti archeologinius tyrimus.
Nepazeisti Kultdros paveldo departamento Atitinka.
pirmosios nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo | Projekto sprendiniais niekaip nenaikinamos ar kitaip nezalojamos
2. |tarybos 2013-12-10 aktu Nr. KPD-RM-2050 nekilnojamosios kultliros vertybés ir jy aplinkos autentiSkumas bei jy
nustatyty Klaipédos senamiescio vertingyjy vertingosios savybeés, registruotos Kultdros vertybiy registre, iSsamesnis
savybiy (http://kvr.kpd.lt/heritage). apraSymas Sio aiSkinamojo rasto 8.4 p..
Atitinka.
Kultdros paveldo vietovés - Klaipédos senamiesgio uzstatymo bruozai:
pastaty sienos - tinkuotos plyty mro, atskiri netinkuoto plyty maro pastatai;
stogai - dvislaiciai su tinkuotais plyty maro dimtraukiais, Cerpiy danga.
Du tariai tinkuojami. Zemesnio tdrio pristatomas antras aukstas
projektuojamas su vertikaliomis lamelémis, stogo danga - keraminés Cerpés.
Aukstesniojo tlirio mansardinis aukstas ir stogas dengiami raudono molio
spalvos valcuotos skardos lakstais. O naujasis treCias tiris siekiant jj atskirti
Proi o - C modernia architektdrine iSraiSka, bet nedisponuojant senamiescio aplinkoje,
rojektuojant rinktis Klaipédos senamiesCiui ) : L . S < D
3. projektuojamas su klinkerio plyteliy apdaila pirmame aukste bei pilkSvy,

badinga medziagiskuma ir spalvinj sprendima.

valcuotos skardos lak$ty apdaila antrajame ir mansardiniuose aukstuose bei
stoge.

Kultdros vertybiy registre nejvardytos Klaipédos senamiesciui badingos
spalvos, tagiau pastebima, kad tinkuotiems plyty maro fasadams badingos
pastelinés spalvos, o netinkuotiems - raudonu, rudy atspalviy plytos. Kadangi
rekonstruojamo pastato fasady apdaila - pjautos klinkerio plytos, jos
parenkamos rusvo atspalvio (viesesnio didziajai pastato daliai ir tamsesnio
mazajai pastato daliai). Konkreti spalva neisreiskiama spalvos kodu, tad
konkretus gaminys ir jo spalvos tikslinami rengiant darbo projekta.
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8.3 Specialieji paveldosaugos reikalavimai

Eil. Nr. Reikalavimas Atitikimas
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Nr. SPRD-00-250225-00148
Numatomas pastato Turgaus a. 18, Klaipéda
rekonstravimas patenka | registruoty kulttiros vertybiy | Atitinka.
1. |teritorijg; Klaipédos senamiestis (kodas 16075) ir Rekonstruojamas pastatas projektuojamas atsizvelgiant j registruoty
Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais (kodas  [kultliros vertybiy teritorijos vertingasias savybes.
27077).
Projektuojant darbus vadovautis kultdros vertybiy registro Atitinka
duomenimis, kurie yra vie$ai prieinami adresu o S 4 G
. . ; . e - Projekto sprendiniais niekaip nenaikinamos ar kitaip nezalojamos
http://kvr.kpd.lt/heritage/ ir nepazeisti aukCiau minéty, L . _ s . o .
2. . _ . ; nekilnojamosios kultdros vertybés ir jy aplinkos autentiSkumas bei jy
registruoty kultdros vertybiy apskaitos dokumentuose Lo . . - . . o .
Lo RN . vertingosios savybés, registruotos Kultaros vertybiy registre, iSsamesnis
nurodyty vertingyjy savybiy, aiskiai nurodant ir . v el oy
A . s apraSymas Sio aiSkinamojo rasto 8.4 p.
iSnagrinéjant projekto sudétyje.
Atitinka.
Numatyta prie§ vykdant bet kokius Zzemés judinimo darbus atlikti
archeologinius tyrimus. Projekto sprendiniais niekaip nenaikinamos ar
. S _ kitaip nezalojamos nekilnojamosios kultdros vertybés ir jy aplinkos
Vadovautis Nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos i . e : . ; .
. L autentiSkumas bei jy vertingosios savybés, registruotos Kultaros vertybiy
istatymo 17 str., 19 sir, 23 sir., 23" str., Specialiuju registre, iSsamesnis apraSymas $io aiskinamojo rasto 8.4
3. |Zemés naudojimo salygy {statymo 60 str. nuostatomis, gistre, prasymas SIo aisxinamoj ) 54 P.
o L Ant pastato numatoma informaciné jstaigos iSkaba. Ji jrengiama
iSnagrinéti projekto sprendiniy_ atitikima Siems o o . LIS ST
AN . L . vadovaujantis Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés
straipsniams projekto tekstinéje dalyje. s . Ly
reklamos specialiuoju planu (zr. fasado bréZin{ B-14) .
Vadovauti Sio neypatingojo statinio, esancio kultdros paveldo vietovéje,
projektavimui projekto vadovas turi, kvaifikacijos atestatas pridedamas
(BD_priedai)
Projektuoti atlikty teritorijos istorinés-urbanistinés Atitinka.
4. |analizés, archeologiniy tyrimy iSvady, ir rekomendacijy  |Atlikta istoriné-urbanistiné analizé pateikiama Sio aiSkinamojo rasto 2.5 p.
pagrindu, tai pilna apimtimi pateikiant projekto sudétyje. |Kita medziaga pateikiama prieduose.
Atitinka.
Kultiros paveldo vietovés - Klaipédos senamiescio uzstatymo bruozai:
pastaty sienos - tinkuotos plyty mro, atskiri netinkuoto plyty maro
pastatai; stogai - dviSlai€iai su tinkuotais plyty maro dimtraukiais, Cerpiy
danga. 5
Du tariai tinkuojami. Zemesnio tdrio pristatomas antras aukstas
projektuojamas su vertikaliomis lamelémis, stogo danga - keraminés
Cerpés. AukStesniojo tdrio mansardinis aukstas ir stogas dengiami
o - . . - raudono molio spalvos valcuotos skardos lakstais. O naujasis trecias
Naudoti vietovei biidingas medziagas ir spalvinj N . DA
. I . . taris siekiant j atskirti modernia architektdrine iSraiSka, bet
5. |sprendima. Nurodyti pasirinkto spalvinio sprendimo RAL . : o S . . L
) . . - : nedisponuojant senamiescio aplinkoje, projektuojamas su klinkerio
(ar kitos universalios spalvinés paletés) spalvos kodus. . L . A .
plyteliy apdaila pirmame aukste bei pilkSvy valcuotos skardos laksty,
apdaila antrajame ir mansardiniuose aukstuose bei stoge.
Kultdros vertybiy registre nejvardytos Klaipédos senamiesciui budingos
spalvos, tadiau pastebima, kad tinkuotiems plyty mdro fasadams
badingos pastelinés spalvos, o netinkuotiems - raudonu, rudy atspalviy,
plytos. Kadangi rekonstruojamo pastato fasady apdaila - pjautos klinkerio
plytos, jos parenkamos rusvo atspalvio (Sviesesnio didziajai pastato
daliai ir tamsesnio mazajai pastato daliai). Spalvinis sprendimas
pateikiama fasado brézinyje B-14.
Vadovaultis ir iSanalizuoti sprendiniy atitikimg
galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams
paveldosauginiu aspektu. ISanalizuoti pateiktame Atitinka.
detaliame plane (1998 m., Sprendimo Nr. 170 ,Dél Rekonstruojant pastatg atsizvelgta | detaligjame plane nurodyta sprendinj
6. |teritorijos tarp Pilies, Darzy, Aukstosios gatviy ir Turgaus |- sidloma keisti pastato proporcijas ir skaidyti tarj. Skaidant tdirj remtasi

aikstés detalijo plano® patvirtinimas) nurodytg erdvinj
uzstatymo sprendima (keisti esamo pastato proporcijg ir
skaidyti tirj), pateikti gatvés iSklotines su gretimu

uzstatymu, siekiant vieningos uzstatymo linijos ir

istorine ikonografine medziaga - buvusio uzstatymo zemélapiu ir
fotofiksacijomis. Placiau apie tai pateikta Sio aiSkinamojo rasto 7.2 p..
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Eil. Nr.

Reikalavimas

Atitikimas

gretimybéje esanciy kultdros paveldo objekty dermés.

Sialome projekto sudétyje pateikti ekspertinj vertinima,
kaip projekto sprendiniai uztikrina Klaipédos miesto
senamiescio (kodas 16075) ir Klaipédos senojo miesto
vieta su priemiesciais (kodas 27077) vertingujy savybiy ir
aplinkos autentiSkumo i§saugojima.

Alitinka.

Projekto sprendiniy ekspertinis vertinimas pateikiamas prieduose.

Vadovautis paveldo tvarkybos reglamento PTR
2.13.01:2022 ,Archeologinio kultaros paveldo tvarkyba*“
nuostatomis dél archeologiniy tyrimy_ privalomumo.
Projekto sudétyje pateikti pagrindima, t. y. tik patvirtintas
aprobuotas Mokslinés archeologijos komisijos
dokumentus Departamentas ir jo teritoriniai skyriai gali
naudoti kaip pagrinda.

Alitinka.

Dokumentai pateikiami prieduose.

8.4

Kultaros paveldo vertybés
Turgaus a. 18, Klaipédos m., sklypas su pastatu patenka | valstybés

saugomo moksliniam pazinimui Klaipédos senojo miesto vieta

su priemiesciais (KVR 27077) teritorija, yra valstybés saugomos vieSajam pazinimui ir naudojimui kultdros paveldo vietoves Klaipédos
Senamiescio (KVR 16075) teritorijoje.

Eil. Nr. Vertingoji savybé Vertingyjy savybiy isaugojimas
Klaipédos senamiestis (kodas 16075)
7.2.1.1. planinés struktiros tipas - <...> Fridricho (Frydricho)
priemiescio - senamiescio dalies tarp DidZiosios Vandens gatvés ir
1 XVII-XVIII a. miesto gynybinio bastiono liekany prie Galinio Pylimo |Projekto sprendiniais nekei¢iamas senamiescio planinés
" 1g. - XVl a. pr.-XVIIl a. pab. susiformavusi planiné struktdra su struktdros tipas
maziau taisyklingais kvartalais, laisvesniu uzstatymu, reguliarios
planinés struktaros fragmentais prie Tilty g.; <...>;
5 7.2.1.2. planinés struktiros tinklas - <...>, Fridricho priemiestyje -|Projekto sprendiniais nekei¢iamas senamiescio planinés
" |netaisyklingai stagiakampio plano; <...>; struktaros tinklas
3. |7.2.1.3. kvartalai - istoriniy gatviy ribojami kvartalai <...>; Projekto sprendiniais nekei¢iami senamiescio kvartalai
Rekonstruojamas pastatas — prekybos patalpos pastatytas
1968 metais, savo tlriu, fasady iSraiSka kontrastuoja su
7.2.2.2. uzstatymo tipai - <...> senamiescio dalies tarp DidZiosios |Klaipédos senamies€iui biidingu uZstatymu.
Vandens ir Galinio Pylimo gatviy - Fridricho priemiescio uzstatymo |Rekonstruojant pastatq atsizvelgta | detaligjame plane nurodytg
tipai: perimetrinis posesijinis XVIII-XIX a. uzstatymas su atskiromis |sprendinj - sitloma keisti pastato proporcijas ir skaidyti tarj.
XX a. | p. uzstatymo struktdromis, XX a. Il p.-XXI a. pr. intarpais 1-2|Skaidant tdirj remtasi istorine ikonografine medziaga - buvusio
auksty su pastogémis pastatais kvartaluose Nr. 46, 47, 48, 49, 50, |uzstatymo Zemélapiu ir fotofiksacijomis. Remiantis pateiktais
51, 52, 53, 54, 56, kvartalo Nr. 58 SV dalyje, i$ jy 3 auksty su vaizdais rekonstruojant pastata buvo stengtasi atkurti pastaty
pastogemis sandéliais kvartale Nr. 46, atskirais 3 auksty su uzstatymo kontdrg neiSeinant i§ detaliajame plane nurodyto
4 pastogémis pastatais kvartaluose Nr. 47, 48, 49, 50, 52, 58, uzstatymo ploto. Siektas atkurti artimas istoriniam gatvés
" |pavieniu 3-4 auksty su pastoge pastatu kvartale Nr. 54 prie Tilty g. |iSklotinés charakteris.
ir Turgaus a. sankryzos (1-2 a. su pastogémis pastaty aukstis iki ~ |Pasitelkiant modernios architektarinés iSraikos priemones
karnizo nuo 2,5 m iki 7,2 m, iki kraigo - nuo 6,1 m iki 12,6 m, 3-4 a. |pridedamas detaliuoju planu leidZziamas aukstingumas ant
su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 7,0 m iki 12,5 m, iki |dviejy buvusiy pastaty tariy. Treciajam tariui atkurti sklype néra
kraigo - nuo 9,3 m iki 16,0 m, uzstatymas islikes paprastai prie galimybés, nes buvusio pastato uzstatymo dalyje yra kelio
kvartalus ribojanéiy gatviy, kvartaly viduje palei posesijy ribas servitutas. Vietoje trecio tario atkarimo pasirinktas modernios
uzstatymas iSlikes fragmentiSkai, kvartalo Nr. 58 pastato Turgaus |architektarinés iSraiSkos, bet nedisponuojant senamiescio
a. Nr. 17 Il aukstas jrengtas XX a. Il p.; <...>; aplinkoje, mazesnis taris.
Visi trys tlriai projektuojami 2 auk$ty su mansarda, $laitiniais
stogais
5 7.2.2.3. atviros erdveés - <...> Turgaus aikste, jrengta XVIIl a. pr.  |Projekto sprendiniais nenumatoma uzstatyti Turgaus aikstés
" |senamies€io P dalyje - Fridricho priemiestyje <...>; erdve.
7.2.3. uzstatymo bruozai - <...> pastaty plokStuminiai fasadai, Du tariai tinkuojami. Zemesnio tdrio pristatomas antras aukstas
pavieniai triniai fasady elementai: balkonai, portalai, mezoninai;  |projektuojamas su vertikaliomis lamelémis, stogo danga -
6. |langinés pastaty architektdroje; tinkuotos plyty maro sienos, keraminés Cerpés. Aukstesniojo tdrio mansardinis aukstas ir
pavieniai netinkuoto plyty mdro pastatai; auksti dvislaiciai, stogas dengiami raudono molio spalvos valcuotos skardos
mansardiniai pastaty stogai, dalis pastaty su paaukstintomis lakstais. O naujasis trecias tiris siekiant jj atskirti modernia
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Eil. Nr. Vertingoji savybé Vertingyjy savybiy isaugojimas
pastogemis - ertikiais; vienSlaiciai, dviSlaiciai, lenkti, kartais architektdrine iSraiSka, bet nedisponuojant senamiescio
dekoruoti tariniai stoglangiai; tinkuoti plyty maro ddmtraukiai, Cerpiy |aplinkoje, projektuojamas su klinkerio plyteliy apdaila pirmame
stogy danga <...>; aukste bei pilkSvy valcuotos skardos laksty apdaila antrajame ir

mansardiniuose aukstuose bei stoge. Detalius sprendinius
Zilréti pastato fasaduose (B - 14, 15, 16).

Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais (kodas 27077)
7.1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - kultdrinis sluoksnis
(Sv. Jono baznycios vietoje (<...>); kapai su jy jranga ir konstrukcija
(Sv. Jono baznycios vietoje <...>) pavieniai archeologiniai radiniai
ar jy sankaupos (Sv. Jono baznycios vietoje (<...>)
7.5 faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés
istorijos asmenybes, jvykius - <...>
ISsamesni kultdros vertybiy apradymai ir dokumentai yra kultdros vertybiy registre.

Projekto sprendiniai nevykdomi Sv. Jono baznygios vietoje.
Taciau numatyta pries vykdant bet kokius Zemés judinimo
darbus atlikti archeologinius tyrimus

Projekto sprendiniai fakty nepakeicia

8.5 Gaisrineés ir civilinés saugos reikalavimai

Sklypo ir pastato sprendiniai atitinka gaisrinés saugos reikalavimus keliamus gaisry gesinimui, sprendinius zidréti (B - 06). Pastate
numatoma jrengti gaisring signalizacija.

Sklypas neaptveriamas. Sklypo iSoriné erdvé tarp gatvés vaziuojamosios dalies krasto ir pastato fasady perzvelgiama nuo gatves,
nuo pastato, per pastato langus, terasas. Tamsiu paros metu teritorija apSvie¢iama, visos bendro naudojimo patalpos - apviestos ir
pazenklintos. |éjimy | pastatus lauko dury neslepia zeldiniai ir priestatai. |&jimai ir erdvé uz jéjimo dury projektuojama nuolat ap$viesta
natdralia ar dirbtine Sviesa. Dirbtinis apSvietimas projektuojamas jsijungiantis automatiskai. |éjimai | pastatus rakinami ir/ar naudojamos
techninés priemonés, padedancios kontroliuoti j¢jimus (i$éjimus). Langai atidaromi tik i$ vidaus.
nudegimo, nutrenkimo, suzalojimo elektros srove, sprogimo ir pan.).

Projekte visy laipty viename laipty marSe yra ne maziau kaip 3 ir ne daugiau kaip 16 pakopy (pakilimy).

Projektuojami turékly auksciai:

e laipty marSy ir aikSteliy - 0,90 m.

Atliekant pastato rekonstrukcijos darbus yra kei€iama pastato paskirtis i§ komercinés | administracine. Pastato evakuacijai i$ auksty
yra naudojama tik 1 L1 tipo laiptiné. Dél Sios neatitikties atliekamas rizikos vertinimas ar pasikeitus pastato paskirciai, ir Zzmoniy skaiiui
pastate uzteks vienos esamos laiptinés evakuacijai.

8.6 Kiti reikalavimai

Viykdoma tkiné veikla tre€iujy asmeny gyvenimo ir veiklos salygu nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos prieZitirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir
darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys ilgalaikj
teigiama poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apzeldinimas, kietuyjy dangy, ir Saligatviy jrengimas, teritorijos apSvietimas.

Kadangi projektu salygos tretiesiems asmenims nebus bloginamos, poveikj aplinkai mazinangios priemonés nenumatomos.

9. UNIVERSALUS DIZAINAS, APLINKOS IR STATINIY PRITAIKYMAS ASMENIMS SU NEGALIA
Rekonstruojamas administracinés paskirties pastatas pritaikomas zmonéms su negalia. Sis pastatas ir aplinka atitinka STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” ir ISO 21542:2021 keliamus reikalavimus:

9.1 Automobiliy stovéjimo vietos

Projektuojamas bendras automobiliy stovéjimo viety skaicius - 8. Privalomas bendras nejgaliujy automobiliy stovéjimo viety skaicius
- 1. 18 jy, minimalus A tipo automobiliy stovéjimo skaicius - 1 (skaiCiavimai pateikiami 16.2 p.). Sklype atviroje automobiliy stovéjimo
aikSteléje projektuojama 1 A tipo nejgaliyjy automobiliy, stovéjimo vieta.

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta jungiasi su pésciujy taku. Tamsiu paros metu teritorija apSvieciama.

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta ir jai skirta iSlipimo aikstelé jrengiamos viename lygyje.

Salia nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos projektuojamas vertikalusis Zenklas su tarptautiniu prieinamumo simboliu, o ant
vaziuojamosios dalies nubréziamas tarptautinis prieinamumo simbolis (vietas zitréti SP_B - 02).

9.2 Takai iki pastato

Projektuojami riboto judumo asmenims pritaikyti pésciujy takai nuo zemés sklypo ribos iki visy vieSy jgjimu. Pésciujy judéjimo
marsruto iSilginis nuolydis, statiniy, iSoréje ir viduje nevirija 1:20 (5 proc.), todél nuozulnos neprojektuojamos.

9.3 |éjimai j pastata

Prie {gjimy, | pastatq jrengiama 1500 mm x 1500 mm dydzio manevravimo erdve. Visy jéjimy tarpdurio laisvasis plotis projektuojamas
didesnis kaip 850 mm, aukstis didesnis kaip 2000 mm, o dury slenkstis nevirSija 20 mm.

9.4 Horizontalusis ir vertikalusis judéjimas
Bendry patalpy koridoriai ne siauresni kaip 1800mm, ties san. mazgais antrame ne siauresnis kaip 1350mm.
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Vertikaliam judéjimui projektuojami laiptai ir liftai. Laipty pakopos projektuojamos 175mm (j rsj - 175mm) auks¢io ir 300mm plocio.
Laiptatakio plotis - 1200mm. Turéklai jrengiami abipus laiptatakio. |spéjamieji pavirSiai projektuojami pagal ISO 21542:2021 8.3..6 skyriaus
reikalavimus.

Tarp laipty aikSteliy ir laiptatakio virSutinés bei apatinés pakopy turi bati vaizdinis jspéjimas - viena (40-50) mm plogio istisiné juosta
iSilgai kiekvienos pakopos postamio priekinés briaunos. Istisinés juostos maziausias LRV skirtumas - 60 baly,ir ji gali ne daugiau kaip 10 mm
testis Zemyn tarppakopiu. Postamio vaizdinis indikatorius gali bati ne daugiau kaip 15 mm atitrauktas nuo postiimio priekio.

9.5 Liftai
Visi pastato aukstai pasiekiami liftu. Lifto iSkvietimo ir valdymo mygtukai montuojami 800 - 1100 mm aukstyje nuo grindy
pavirSiaus. Kabinos vidiniai matmenys 1200 mm x 2100 mm, o j&jimo laisvasis plotis ne mazesnis kaip 800 mm. PrieSais lifta paliekama
1500 mm x 1500 mm laisva aikStelé.

9.6 Durys ir langai

Visy projektuojamame pastat esanciy dury laisvasis plotis didesnis kaip 850mm, o laisvasis aukstis didesnis kaip 2000mm. Ten kur
reikia slenksciu, jie projektuojami nuozulnds ir ne didesni kaip 15mm. Pakelty slenks€iy skais¢io kontrastas turi bati ne mazesnis kaip Cm =
30 % (Cw = 45 %), palyginti su grindimis. Paaukstinto slenkscio schema:

2 \\ 3
NG ,
4 " 5 1 - nusklembtas slenkstis;
v—/l/ L hR 2 - [ iSore atsidarancios durys;
e 3 - j vidy atsidarancios durys;
1 1 4 - leidZiama naudoti trumpg nuoZulna.

Bet kuri grindy lygyje jrengta ir purvo arba vandens patekima ribojanti nuolatiné arba laikinoji priemoné turi bati lygi su likusiy grindy
nusklembtais krastais, i$laikanti pavirSiaus lipuma, nesilankstanti ir nesirauksléjanti, turi bati kei¢iama.

Jei jgjimo pavirSiaus ir aplinkinio Zemés pavirSiaus lygiai skiriasi, i$ karto uz pagrindinio j€jimo turi bati jrengiamas tinkamas
nuolaidus privaziavimo takas arba nuozulna ir aikStelé.

|stiklintos (stiklinés) ir visiSkai stiklinés durys aiSkiai pazymimos vaizdiniais indikatoriais pagal ISO 21542:2021 9.1.1.4 skyriaus
reikalavimus.

10. ESAMUY STATINIY GRIOVIMAS, PERKELIMAS IR ATSTATYMAS

Siuo projektu jokie statiniai negriaunami, neperkeliami ir neatstatomi — rekonstruojamas esamas pastatas ir statomi nauji inzineriniai
statiniai.

11.  UKINE VEIKLA, TARSA IR ISTEKLIAI

Planuojama Tkiné veikla - pastaty statyba ir ju eksploatacija. Numatomas naudoti tik derlingas juodzemis vejos plotams. Statiniy
statybos, naudojimo etapais vandens, oro, dirvozemio, zemés gelmiu, biologinés jvairovés, krastovaizdzio tarSa nenumatoma, statybai bus
naudojamos tradicinés ir nekenksmingos medziagos (betonas, zvyras, metalas ir kita). Cheminé, fizikiné, biologiné ar kt. veiksniy tarSa
nenumatoma.

Statyby metu susidariusios statybinés atliekos bus kaupiamos statybiniy atlieky konteineriuose ir iSvezamos i statybiniy atlieky
sgvartynus. Statybiniy atlieky iSvezima jforminantys dokumentai turi bati saugomi iki pastato statybos uzbaigimo. Konteineriai bus laikomi
statybos sklypo teritorijoje. Uzbaigus statybos darbus, statybos aikStelé turi biti sutvarkoma: surenkamos $iukslés, i$Sluojama, iSplaunama,
sutvarkomi takai.

Eksploatavimo metu visos susidarysiancios buitinés atliekos bus rasiuojamos ir sandéliuojamos mobiliuose konteineriuose, o po to
iSvezamos | atlieky perdirbimo jmones. Konteineriai bus laikomi aiksteléje su kieta danga patogiam konteineriy iSvezimui.

Lietaus ir buitiniy nuoteky $alinimas numatomas centralizuotais tinklais.

Teritorija nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000 teritorijas, todél vertinimas Siuo kriterijumi neatliekamas

12. DUOMENYS APIE STATINIO ATITIKT] VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS TEISES AKTU REIKALAVIMAMS

Pagal STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo" 18.2 p. numatoma, kad projektuojamo
administracinés paskirties pastato garso klasé C.

Atitvaros projektuojamos tokios, kad atitikty leidziamus triukSmo ribinius dydzius, nurodytus HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" 1 lenteléje.
visuomeninés paskirties pastatuose" keliamus reikalavimus.

Pastatas projektuojamas atsizvelgiant | HN 50:2003 "Visg Zmogaus kiing veikianti vibracija: didziausi leidziami dydziai ir matavimo
reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose" keliamus reikalavimus.

Mikroklimatas pastate projektuojamas atsizvelgiant | HN 42:2009 "Gyvenamujy, ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas".
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Projektuojamo pastato jtaka aplinkiniy pastaty insoliacijai istirta aplinkiniy namy insoliacijos uztikrinimo schemoje (bréz. B-07).
Langai patalpose parenkami tokie kad atitikty natdralios apSvietos parametrus. 15samesnj apraSyma zidréti 7.5 p..
13. ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Sklypas patenka | teritorijy planavimo dokumento - Klaipédos miesto bendrojo plano (patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 ,Dél Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo®) teritorija. Sis teritorijy

lanavimo dokumentas yra aktualus projektui nes jtakoja jo sprendinius.

Eil. Nr.

Teritorijy planavimo dokumento sprendinys

Atitikimas

1.

Klaipédos miesto bendrasis planas

1.1.

Sklypas patenka | 6.3 Senamiescio rajona, Pagrindinio centro
zona. Cia galimi teritorijos naudojimo tipai: misri centro
teritorija, misri gyvenamoiji teritorija, paslaugy teritorija,
socialinés infrastruktairos teritorija.

Atitinka.
Teritorijos naudojimo tipas: Paslaugy teritorija

1.2.

Galimi Zemés naudojimo biidai: daugiabuciy gyvenamujy
pastaty ir bendrabuciy, teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy,
teritorijos, atskiry zeldyny teritorijos, kultGros paveldo objekty
Zemés sklypai.

Atitinka.
Zemés sklypo naudojimo badas: Komercinés paskirties objekty
teritorijos

1.3.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita.

Atitinka.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita

1.4.

Rekomenduojama teritorijos struktara: 40% gyvenamoji.

Atitinka.
Teritorijoje antruosiuose ir aukstesniuose aukstuose vyrauja
gyvenamosios patalpos, taciau rekonstrujamame pastate jos

1.6.

neprojektuojamos
15 Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemeés Atitinka.
™" |pavirSiaus - 19. Pastato aukstis 13,58m
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) - | Atitinka.

4,0.

Projektuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,048

1.7.

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto
bendras plotas - 200m2.

Atitinka.
Didziausias vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas -
72,67Tm2,

1.8.

Automobiliy statymo blidas - pozeminis / antzeminis

Atitinka.
Projektuojamas antZeminis automobiliy statymo badas

1.9.

Teritorijos plétojimo biidas - saugojimas / modernizavimas.
lgyvendinimo prioritetas - 1.

Atitinka.

Kiek jmanoma saugoma esamo pastato konstrukciju, taciau taris
skaidomas | mazesnius senamiesciui budingus segmentus kaip
nurodyta detaligjame plane. Statinio statybos rasis - statinio
rekonstravimas.

Specialieji reikalavimai:

1. Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruo8ima nuo galimo
teritorijos uztvinimo;

2. vertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultaros paveldo

Atitinka.

1. Sklypas nepatenka j uzliejamas teritorijas. Teritorijos uztvinimo
grésmés néra.

2. Pagal kultoros vertybiy registra projektuojamy, statiniy sklypas
patenka j valstybés saugomo moksliniam pazinimui Klaipédos
senojo miesto vieta su priemiesciais (KVR 27077) teritorijg, yra

1.10. |apsaugos jstatymu, Saugomy teritorijy jstatymu, kultdros valstybés saugomos vieSajam pazinimui ir naudojimui kultros
vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir [paveldo vietovés Klaipédos Senamiescio (KVR 16075) teritorijoje.
tvarkymo planais; Projekto sprendiniais niekaip nenaikinamos ar kitaip nezalojamos
3. [vertinti vandenvie€iy apsaugos juosty reikalavimus; nekilnojamosios kultdros vertybés ir jy aplinkos autentiSkumas bei
12. |vertinti krantotvarkos priemones. jy vertingosios savybés, registruotos Kultdros vertybiy registre.

3. Sklypas nepatenka | vandenvie€iy apsaugos juostas.
12. Sklypas néra prie Danés upés, tad Sis reikalavimas neaktualus.
ApraSymas: Atitinka.
- [vertinti numatytas automobiliy stovéjimo vietas Nr.1, 3, 4; |- Reikalingas automobiliy skaicius telpa sklypo ribose, tad
- Nustatyti didziausi leistini auk$¢io ir intensyvumo stovéjimo viety vertinimas neaktualus.
1.11. |reglamentai gali bati taikomi tiek, kieki neprieStarauja kultdros |- Projekto sprendiniais niekaip nenaikinamos ar kitaip nezalojamos

paveldo objekty ir/ar vietoviy vertingosioms savybéms. Jy,
igyvendinimas turi biti pagrindziamas pagal galiojancius
teisés aktus, iSsaugant istorinj urbanistinj audinj ir

Pagal detaligjame plane nurodyta sprendinj - sitloma keisti pastato

nekilnojamosios kultliros vertybés ir jy aplinkos autentiSkumas bei
ju vertingosios savybes, registruotos Kultdros vertybiy registre.
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Eil. Nr. Teritorijy planavimo dokumento sprendinys Atitikimas
charakteringg erdvine struktiirg bei parySkinant paveldo proporcijas ir skaidyti tirj. Skaidant tdrj remtasi istorine
objekty savituma, ikonografine medziaga - buvusio uzstatymo zemélapiu ir
- Kvartale tarp Pilies g., Darzy g., Aukstosios g., ir Tomo g. ir |fotofiksacijomis. Tokiu badu atkuriama istorinio urbanistinio audinio
kvartale tarp Pilies, Sukiléliy gatviy ir Teatro aikStés dalis ir charakteringa erdviné struktdra.
didziausias leistinas pastaty aukstis pagal vertingasias ISsamesnis aprasymas $io aiSkinamojo rasto 8.4 p.
savybes apribotas iki 14 m. - Sklypas nepatenka j Siuos kvartalus.
14. TERITORIJOS PLANAVIMO DOKUMENTAI
Eil. Nr. Pavadinimas Registracijos numeris | Registravimo data
1. |Klaipédos miesto bendrasis planas T00086840 2021-10-06
Klaipédos miesto
2. |Teritorijos tarp Pilies, Darzy, AukStosios gatviy ir Turgaus aikstés detalusis planas | savivaldybés tarybos 1998-10-22
sprendimas Nr. 170
3. |Klaipédos miesto dviraiy infrastruktiiros plétros specialusis planas T00077194 2015-10-20
n Klaipédos senamiescio (.unlkalys kodas Kultliros vertybiy nglstre 16075, buves T00053710 2012-04-19
kodas U17) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialusis planas
5. |Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas T00028324 2005-07-28

15. NURODYMAI TYRIMAMS

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali$kos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotq statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas “statybos uzbaigimo
proceddry metu bus atliekami tyrimai:

Pastato garso klasifikavimo protokolas;

Pastato energetinio naudingumo nustatymas;

Mikroklimato tyrimai, jei statybos uzbaigimas vyks Saltuoju mety laiku;

Energetikos jrenginiy, sumontuoty pastate, iSbandymas;

Geriamojo vandens még iniy analizés metodai, taikomi atliekant geriamojo vandens programine prieZidra ir tais atvejais, kai
reikia jrodyti atitiktj Higienos normos reikalavimams, turi bati patvirtinti ir pagristi dokumentais, laikantis standarto LST EN ISO/IEC 17025.
Visos geriamojo vandens méginius tiriancios laboratorijos arba su laboratorijomis sutartis sudare subjektai pagal standartg LST EN ISO/IEC
17025 turi taikyti kokybés valdymo sistemas;

e  Gaminamas karStas vanduo ir tiekiamas karsto vandens vartotojams turi biti apsaugotas nuo bet kokios tar§os:

1. 1 mlvandens méginyje, paimtame i$ bet kurios pastato karsto vandens grazinimo vamzdyno vietos, neturi bati daugiau kaip
100 kolonijas sudaranciy vienety 37 °C temperatiiroje;

2. Karsto vandens temperatiira vartotojy ¢iaupuose turi biiti ne zemesné kaip 50 °C (iSmatavus temperatiirg po 1 min., kai buvo
atsuktas Ciaupas ir paleistas vanduo), sudarant technines prielaidas vandens tiekimo sistemoje vandens Sildytuve karsto vandens
temperatiira padidinti, kad vartotojy Ciaupuose ji bity ne Zemesné kaip 65 °C;

3. Pastato kar$to vandens sistema ar jos dalis turi bati plaunama geriamuoju vandeniu ir dezinfekuojama, kai ji pradedama
naudoti daugiau kaip po vieno ménesio pertraukos, po vandens tiekimo sistemos rekonstrukcijos, remonto arba kai diagnozuojami vartotojy
susirgimai legionelioze;

4.  Jeigu 1| karsto vandens randama daugiau nei 1 000, bet maziau nei 10 000 legioneliy, turi bti patikrinama vandens tiekimo
sistema, nustatoma galima vandens tar3os priezastis, koreguojamos esamos ir (arba) imamasi naujy legioneliozés profilaktikos priemoniy.
Jeigu 1 | karsto vandens randama daugiau nei 10 000 legioneliy, turi bati patikrinama vandens tiekimo sistema, nustatoma galima vandens
tarSos priezastis, vandens tiekimo sistema valoma ir padaroma nekenksminga, koreguojamos esamos ir (arba) imamasi naujy legioneliozés
profilaktikos priemoniy. Atlikus vandens tiekimo sistemos valyma ir kenksmingumo $alinima, atliekamas vandens mikrobiologinis tyrimas
legioneléms nustatyti;

5. Atliekant trumpalaike chemine karsto vandens sistemos dezinfekcijg chloru, laisvojo chloro koncentracija sistema,
uzpildanciame geriamajame vandenyje keturias valandas turi bati 50 mg/l. Sistema uzpildancio geriamojo vandens temperatiira neturi bati
didesné kaip 30 °C. Baigus trumpalaike chemine kar$to vandens sistemos dezinfekcijg chloru, sistema plaunama geriamuoju vandeniu, kol
laisvojo chloro koncentracija jame nevirSija 1 mg/l.

16. SPRENDINIUS PAGRINDZIANTYS SKAICIAVIMAI

16.1 Sklypo sanitariné ir apsaugos zona

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy,
automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugyklu, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo
angy iki administracinés paskirties pastaty ar patalpy, varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy nenormuojami, tad reikalavimai
Siuo aspektu nekeliami.

Sklypas nepatenka j jokias sanitarines apsaugos zonas bei jos neprojektuojamos.
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16.2 Automobiliy ir motocikly stovéjimo viety poreikis

Statinyje jrengiamos skirtingy paskirCiy patalpos (komercinés ir administracinés), todél statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skai€ius nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo viety skaiciu.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lent.:

4. Komercinés paskirties pastaty grupé. Dar néra nuspresta, kokios tiksliai komrciniy pastaty paskirties grupés patalpos bus
jrengtos, tadiau viena i§ Siy: 4.3.3. ne maisto prekiy parduotuvé; 4.3.4. specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvé; 4.4.2. grozio
salonas, skalbykla, taisykla, remonto dirbtuvés, priémimo ir iSdavimo punktas; 4.5.1. valgykla. Skai€iuojant pasirenkama ne maisto prekiy
parduotuvé, nes minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius jai yra didziausias - 1 vieta 30m2 prekybos salés ploto.

5. Administraciniy pastaty paskirties grupés pastatai - 1 vieta 40m2 pagrindinio ploto arba 1 vieta 3 darbuotojams;

Komercinés paskirties prekybos saliy bendras plotas: 72,67 + 50,72 + 63,99 + 50,32 + 53,78 = 291,48 m? (tikslinama techninio darbo
projekto metu).

Administracinés paskirties patalpy pagrindinis plotas: 238,37 + 16,89 + 16,89 + 21,64 + 43,45 + 26,01 + 235,73 + 20,11 + 57,07 +
27,63 + 14,14 = 717,93 m? (tikslinama techninio darbo projekto metu).

Administracinése patalpose numatomy darbuotojy skaicius - 97.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis komercinéms ir administracinéms patalpoms:
(291,48 + 30) + (717,93 + 40) = 9,716 + 17,948 = 27,664 = 28

arba skaiciuojant pagal darbuotojus:

(291,48 + 30) + (97 + 3) = 9,716 + 32,33 = 42,046 = 43

Priimamas maZzesnis variantas - 28 vietos.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 108p. <...> minimalus automobiliy stovéjimo viety,
skaicius savivaldybés tarybos sprendimu gali bati mazinamas <...> suskirstant miesty (miesteliu) teritorijas | zonas ir jose nustatant
automobiliy stovéjimo viety skaigiaus koeficientus: 1 zona — 0,25; 2 zona - 0,5; 3 zona - 0,75; 4 zona - 1.

Pagal ,Kompensavimo uz nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apra$o” (patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021 m. spalio 28 d. sprendimu Nr. T2-222) prieda ,Automobiliy, stovéjimo viety koeficienty zonos, rekonstruojamo pastato sklypas patenka
{ 1 zong (senamiestis), kuriai taikomas 0,25 automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientas.

Atsizvelgiant  tai,

Automobiliy ir motocikly stovéjimo viety poreikis sklype:

28 x 0,25 =7 vietos

Sklype viso projektuojama 8 vietos (zitiréti B - 02), tad poreikis patenkinamas.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 1072 p. ne maziau kaip 20 procenty bendro
privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius.

Elektromobiliy jkrovimo viety poreikis:

7x02=14=2

Sklype atviroje automobiliy stovéjimo aikSteléje projektuojamos 2 vietos elektromobiliams.

Pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” 16p. kai bendras automobiliy stovéjimo viety skaiius 20 ar maziau, minimalus
bendras nejgaliujy automobiliy stovéjimo viety skaicius - 1, i§ jy minimalus A tipo automobiliy stovéjimo viety skaicius - 1.

Bendras nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety poreikis - 1

IS ju, A tipo automobiliy stovéjimo viety poreikis - 1

Sklype atviroje automobiliy stovéjimo aikSteléje projektuojama viena A tipo nejgaliujy automobiliy stovéjimo vieta.

16.3 Dviraciy stovéjimo viety poreikis

Statinyje {rengiamos skirtingy paskirciy patalpos (komercinés ir administracinés), todél statiniui reikalingas dviraciy stovéjimo viety
skaicius nustatomas atskirai.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 43 lent.:

1. Administracinés, visuomeninés staigos, biurai - 1 vieta 250 m? pagrindinio ploto;

8. Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy naudingas plotas nevir§ija 5000 m2 - 1 vieta 200 m2 pagrindinio ploto.

Administraciniy patalpy pagrindinis plotas - 717,93 m2 (tikslinama techninio darbo projekto metu).

Dviraciy stovéjimo viety poreikis administracinéms patalpoms:

717,93+ 250=2,87=3

Komerciniy patalpy pagrindinis plotas - 291,48 m?2 (tikslinama techninio darbo projekto metu).

Dviraciy stovéjimo viety poreikis komercinéms patalpoms:

291,48 + 200 = 1,46 = 2

Bendras dviraciy stovéjimo viety poreikis sklype:

3 +2 =5 vietos

Sklype projektuojamos 6 vietos dviraciy stovéjimui (Ziréti B - 02), tad poreikis patenkinamas
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16.4 Sklypo uzstatymo intensyvumas

Pagal Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 39p. UZstatymo intensyvumas - visy pastaty antzeminés dalies
patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

Projektuojamo pastato visy antzeminés dalies patalpy plotas 1140,53 m2, sklypo plotas 1088 m2.

Sklypo uzstatymo intensyvumas:

1140,53 + 1088 = 1,04828= 104,8%

16.5 Sklypo uzstatymo tankis

Pagal Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 40p. UZstatymo tankis - pastaty, ir turiniy stoga inZineriniy,
statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija | Zemés pavirSiy, santykis su Zemés
sklypo plotu.

Projektuojamo pastato antzemine dalimi uZstatyto ploto projekcijos plotas 481,2 m2, sklypo plotas 1088 m2.

Sklypo uzstatymo tankis:

481,2 + 1088 = 0,4423 = 44,2%

16.6 Apzeldintas sklypo plotas

Apzeldintas sklypo plotas susideda i$ vejos ploty bei daugiame€iy Zeldiniy zonomis uzsodinty mul¢u dengty ploty.
Apzeldintas sklypo plotas:

143,46 + 24,07 = 167,53 m?

arba

167,53 x 100 + 1088 = 15,4%

16.7 Pastato turio skai¢iavimas

Pagal Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisykliy 127p. Pastato antzeminés dalies taris skaiCiuojamas taip: 127.2.
Pastaty ir jy sudétiniy daliy (pagrindiniy pastatu, priestaty, antstaty) <...> antzeminés dalies tdris skai¢iuojamas dauginant atitinkamos
pastato sudétinés dalies vertikalaus pjavio plota i$ ilgio. Vertikalaus pjavio plotas skaiciuojamas pagal sieny iSorinj pavirSiy, atitinkamo
auksto grindy pavirsiu, apSiltinta stogo konstrukcija; kai apSiltinimo sluoksnio néra — pagal iSorine stogo konstrukcijos linija. ligis imamas
pagal sieny iSorinj pavirSiy, jskaitant apdailos sluoksnio storj, niSas, taCiau nejskaitant issikiSusiy architektriniy detaliy.

Skaiiuojant pastato antzeminés dalies trj jis skaiiuojant suskaidomas | 5 dalis, kurios skiriasi vertikalaus pjtvio plotu dél kintanciy,
stogo formu.

Pastato antZeminés dalies tiiris:

1 dalies vertikalaus pjavio plotas - 130,13 m?; ilgis - 7,68 m

1 dalies taris: 130,13 x 7,68 = 999,4 m?

2 dalies vertikalaus pjavio plotas - 158,62 mz; ilgis - 6,88 m

2 dalies tdris: 158,62 x 6,88 = 1091,31 m?

3 dalies vertikalaus pjavio plotas - 175,98 m; ilgis - 12 m

3 dalies taris: 175,98 x 12 =2111,76 m3

4 dalies vertikalaus pjavio plotas - 152,64 m?; ilgis - 4,5 m

4 dalies tdris: 152,64 x 4,5 = 686,88 m?

5 dalies vertikalaus pjtvio plotas - 145,45 mz; ilgis - 1,4 m

5 dalies tdris: 145,46 x 1,4 = 203,64 m?

Pastato antzeminés dalies tiiris:

999,4 + 1091,31 + 2111,76 + 686,88 + 203,64 = 5092,99 = 5093 m3

Pastato poZzeminés dalies tiris:

Rasio horizontalaus pjtvio plotas - 120,73 m2; jkainojimo aukstis Hi - 3,50 m
Pastato pozeminés dalies tiiris:

120,73 x 3,50 = 422,56 =~ 423m?

Viso pastato tiris:
5093 + 423 = 5516 m?

16.8 Pastato aukscio skaiciavimas

Statybos zonos esamo zemés pavirSiaus vidutiné altitudé: (4,34 + 3,94 + 3,87 +4,77) + 4 =423 m
Pastato konstrukcijos aukSciausio tasko altitudé: 4,42 + 13,39 = 17,81 m

Pastato aukstis:

17,81-4,23=13,58 m
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Projektuojami Zemi taSyto akmens bortai
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PASTABOS:
1. Rekonstruojamo pastato nuliné altitudé 0,00 = 4,42m.
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komunikacijy — Aukstosios atkarpos ir Bruzés gatviy

kapitalinio remonto; Skerdéjy, Saltkalviy ir Turgaus aikstés

gatviy rekonstravimo Klaipédoje projekto” sprendiniai.

3. Prie$ vykdant bet kokius Zzemés judinimo darbus privaloma
atlikti archeologinius tyrimus. Jy uzsakymu ir jgyvendinimu
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Rekonstruojamas administracinis pastatas
@ Projektuojama automobiliy aikstelé

@ Projektuojamas pésciyjy takas

@ Proj. komunaliniy atlieky konteineriy aikstelé

SUTARTINIAI ZENKLAI

= e e e RekONStruojamo pastato sklypo riba

___________ Kity sklypy ribos

....... Tvarkomos teritorijos riba

= Rekonstruojamas pastatas
[ ] [Kiti pastatai
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PASTABOS:

1. Rekonstruojamo pastato nuliné altitudé 0,00 = 4,42m,

ji tikslinama projektiniy pasialymy rengimo metu.

2. Visi nuzyméjimai ir koordinatés duoti metrais.

3. Koordinaciy sistema LKS-94, auks¢iy sistema - LAS07.

4. * Vaizduojami ,Turgaus aikstés (un. Nr. 4400-4651-0425)
naujo statinio statybos; lauko prekystaliy (un. Nr.

y=320005.89 2190-0010-1032) rekonstravimo j stoging; susisiekimo
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....... Tvarkomos teritorijos riba

= Rekonstruojamas pastatas

[ ] [Kiti pastatai

|vaziavimas | sklypg

|éjimai j komercines patalpas

Pagalbiniai jéjimai j komercines patalpas

|éjimas j administracines patalpas

Projektuojami Zemi tasyto akmens bortai

Projektuojami CorTen radinto plieno bortai

Zemi ta8yto akmens bortai pagal aikétés proj.*

] Betono plokstés
4.50 Projektuojami auksciai
4.50 AuksSciai pagal aikstés projekta*

Preliminarios lietaus surinkimo groteliy vietos

PASTABOS:

1.

Rekonstruojamo pastato nuliné altitudé 0,00 = 4,42m.
Visi nuzyméjimai ir koordinatés duoti metrais.

2.
3. Koordinaciy sistema LKS-94, auks¢iy sistema - LAS07.
4.

* Vaizduojami , Turgaus aikstés (un. Nr. 4400-4651-0425)
naujo statinio statybos; lauko prekystaliy (un. Nr.
2190-0010-1032) rekonstravimo | stogineg; susisiekimo
komunikacijy — Aukstosios atkarpos ir Bruzés gatviy
kapitalinio remonto; Skerdéjy, Saltkalviy ir Turgaus aikstés
gatviy rekonstravimo Klaipédoje projekto” sprendiniai.

5. Prie$ vykdant bet kokius Zzemés judinimo darbus privaloma

atlikti archeologinius tyrimus. Jy uzsakymu ir jgyvendinimu
rdpinasi uzsakovas.

6. I8kilus neaiSkumams, konsultuotis su projekto autoriais.
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PASTABOS:

1.

Rekonstruojamo pastato nuliné altitudé 0,00 = 4,42m.

2. Visi nuzyméjimai ir koordinatés duoti metrais.
3.
4. * Vaizduojami ,Turgaus aik$tés (un. Nr. 4400-4651-0425)

Koordinaciy sistema LKS-94, auks¢iy sistema - LAS07.

naujo statinio statybos; lauko prekystaliy (un. Nr.
2190-0010-1032) rekonstravimo j stogine; susisiekimo
komunikacijy — Aukstosios atkarpos ir Bruzés gatviy
kapitalinio remonto; Skerdéjy, Saltkalviy ir Turgaus aikétés
gatviy rekonstravimo Klaipédoje projekto“ sprendiniai.
Prie$ vykdant bet kokius Zemés judinimo darbus privaloma
atlikti archeologinius tyrimus. Jy uzsakymu ir jgyvendinimu
ripinasi uzsakovas.

ISkilus neaiSkumams, konsultuotis su projekto autoriais.
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STATINIY SARASAS

Rekonstruojamas administracinis pastatas
@ Projektuojama automobiliy aikstelé

@ Projektuojamas pésciyjy takas

@ Proj. komunaliniy atlieky konteineriy aikstelé

SUTARTINIAI ZENKLAI

= e e e RekONStruojamo pastato sklypo riba

___________ Kity sklypy ribos

....... Tvarkomos teritorijos riba

= Rekonstruojamas pastatas
[ ] [Kiti pastatai

Projektuojami Zemi tadyto akmens bortai

Projektuojami CorTen radinto plieno bortai

Zemi tadyto akmens bortai pagal aik$tés proj.*

B Betono plokstés

[e==ea| Aptverti komunaliniy atlieky konteineriai

Elektros tinkly apsaugos zonos

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos,
jy apsaugos zonos

I:I Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

PASTABOS:

1. Rekonstruojamo pastato nuliné altitudé 0,00 = 4,42m.

2. Visi nuzyméjimai ir koordinatés duoti metrais.

3. Koordinaciy sistema LKS-94, auks¢iy sistema - LAS07.

4. * Vaizduojami ,Turgaus aikstés (un. Nr. 4400-4651-0425)
naujo statinio statybos; lauko prekystaliy (un. Nr.
2190-0010-1032) rekonstravimo | stogine; susisiekimo
komunikacijy — Aukstosios atkarpos ir Bruzés gatviy
kapitalinio remonto; Skerdéjy, Saltkalviy ir Turgaus aikstés
gatviy rekonstravimo Klaipédoje projekto® sprendiniai.

. Prie$ vykdant bet kokius Zemés judinimo darbus privaloma
atlikti archeologinius tyrimus. Jy uzsakymu ir jgyvendinimu
rdpinasi uzsakovas.

. ISkilus neaiSkumams, konsultuotis su projekto autoriais.

0 2025 - 06 VieSinimui
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
Kval. L. Statinio projekto pavadinimas
patv. Turga;s;lg.32172, 4K5I§|peda Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
dok. h k . inf hitektai It Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas keiciant paskirtj
Nr. UparC |te tal info@uparchitektai. i administracing (administraciniy pastaty paskirties grupés)
A 1872 | PV, PDV |Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
— - 01 administracinis pastatas
018681 | ARCH |Miglé Rybele Sklypo teritorijy, kuriose taikomos specialiosios 0
zemés naudojimo salygos, planas, M 1:500
Statytojas (uZsakovas) Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
LT Lead Management LT, UAB 2025/T18 - 00 - PP_B - 05 1 1
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STATINIY SARASAS

Rekonstruojamas administracinis pastatas
@ Projektuojama automobiliy aikstelé

@ Projektuojamas pésciyjy takas

@ Proj. komunaliniy atlieky konteineriy aikstelé

SUTARTINIAI ZENKLAI

= e e e RekONStruojamo pastato sklypo riba

___________ Kity sklypy ribos

....... Tvarkomos teritorijos riba

= Rekonstruojamas pastatas
[ ] [Kiti pastatai

Projektuojami Zemi tadyto akmens bortai

Projektuojami CorTen radinto plieno bortai

Zemi tadyto akmens bortai pagal aikstés proj.*

O Betono plokstés

@ Esami medziai
i A

Sodinami medziai

Sodinami kriimai

Aptverti komunaliniy atlieky konteineriai

Gaisrinio automobilio vaziavimo kelias
(3,5m plocio)

- Gaisrinis hidrantas

PASTABOS:

1. Rekonstruojamo pastato nuliné altitudé 0,00 = 4,42m.

2. Visi nuzyméjimai ir koordinatés duoti metrais.

3. Koordinaciy sistema LKS-94, auks¢iy sistema - LAS07.

4. * Vaizduojami ,Turgaus aikstés (un. Nr. 4400-4651-0425)
naujo statinio statybos; lauko prekystaliy (un. Nr.
2190-0010-1032) rekonstravimo | stoging; susisiekimo
komunikacijy — Aukstosios atkarpos ir Bruzés gatviy
kapitalinio remonto; Skerdéjy, Saltkalviy ir Turgaus aikstés
gatviy rekonstravimo Klaipédoje projekto” sprendiniai.

5. Prie$ vykdant bet kokius Zzemés judinimo darbus privaloma
atlikti archeologinius tyrimus. Jy uzsakymu ir jgyvendinimu
ripinasi uzsakovas.

6. ISkilus neaiSkumams, konsultuotis su projekto autoriais.

0 2025 - 06 VieSinimui
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
Kval. L. Statinio projekto pavadinimas
patv. Turga;s;lg.32172, 4K5I§|peda Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
dok. h k . inf hitektai It Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas keiciant paskirtj
Nr. UparC |te tal info@uparchitektai. i administracing (administraciniy pastaty paskirties grupés)
A 1872 | PV, PDV |Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
018681 ARCH |Miglé Rybelé 01 administracinis pastatas
Sklypo gaisro gesinimo sprendiniy planas, M 1:500 0
Statytojas (uZsakovas) Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
LT

Lead Management LT, UAB

2025/T18 - 00 - PP_B - 06
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|Rekonstruojamas administracinis pastatas

SUTARTINIAI ZENKLAI

= e e e ReKONStruojamo pastato sklypo riba

Kity sklypy ribos

Tvarkomos teritorijos riba

Rekonstruojamas pastatas

Kiti pastatai

Aplinkiniai namai, kuriy insoliacija tikrinama

Insoliacijos grafiné iSraiska

0 2025 - 06 VieSinimui
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval. T 27 Klaioed Statinio projekto pavadinimas
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PATALPY EKSPLIKACIJA:

Nr. Patalpa Plotas, m?
B —
Ie Techniné patalpa (vandens
001 jvadas) 32,54
‘ - AH Techniné patalpa (Silumos
/ ‘ | 002 |\ nktas) 13,42
: \ 003 |Pagalbiné patalpa 20,16
- | VISO| 65,94
T T T T T T T TA
[ N \‘ [
T B | 11 SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
A e S A ‘ A Esamas perstatomas miras
bl T T [ I N -
,,,,,, _|Griaunamos sienos
}( N B 4 l 7 Naujas maras
| — 1 Bl
| | PASTABOS
. 1. Rekonstruojamo pastato nuliné altitudé 0,00
777777 - | 2 = 4,42m.
| 2. Matmenys duoti milimetrais, altitudés -
| ‘ metrais.
[ 3. I18kilus neaiSkumams, konsultuotis su
! projekto autoriais.
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0 2025 - 05 Statybos leidimui
Laida I1Sleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Kval. . Statinio projekto pavadinimas
patv. Turgag 3232172 4Ié|§|peda Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
dok. h k . inf hitektailt Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas kei€iant paskirtj
Nr. UparC |te tal info@uparchitektai. | administracine (administraciniy pastaty paskirties grupés)
A 1872 PV Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
018681 ARCH |Miglé Rybelé 01 administracinis pastatas
Rasio planas, M 1:100 0
Statytojas (uzsakovas) Dokumento zymuo Lapas | Lapy
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PATALPY EKSPLIKACIJA: SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Nr. Patalpa Plotas, m? 104-1 |Komerciné patalpa 50,32 Esamas perstatomas mdras 0 2025 - 05 Statybos leidimui
101-1 |Komerciné patalpa 72,67 104-2 |Pagalbiné patalpa 18,92 |~~~ _ |Griaunamos sienos Laida 13leidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
101-2 |Pagalbiné patalpa 12,20 104-3 |WC 1,80 Naujas maras

101-3 |WC ZN (A tipo) 5,06 105-1 |Komerciné patalpa 53,78 Kval. Turgaus a. 27, Klaipéda Statinio projekto pav_ad_inimas N -
102-1 |Komerciné patalpa 50,72 105-2 |Pagalbiné patalpa 13,58 PASTABOS patv. m . . 8 46 312458 Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
uparchitektai

. T, dok. inf hitektai It Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas kei¢iant paskirtj
102-2 |Pagalbine patalpa 8,34 105-3 |WC 1,80 1. Ri“g;s"umam pastato nuliné altitudé 0,00 NI, info@uparchitektal. i administracine (administraciniy pastaty paskirties grupés)
=4,42m.
102-3 |WC 1,92 VISO| 373,67 2. Matmenys duoti milimetrais, altitudés - A 1872 PV Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
103-1 |Komercing patalpa 63,99 metrais. _ 018681 | ARCH [Miglé Rybele 01 administracinis pastatas
— 3. 18kilus neaiSkumams, konsultuotis su Pirmo auksto planas, M 1:100 0
103-2 |Pagalbiné patalpa 16,77 projekto autoriais.
103-3 |WC 1,80 Statytojas (uzsakovas) Dokumento zymuo Lapas | Lapy
LT Lead Management LT, UAB 2025/T18 - 01 - PP_B - 09 ] ]
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PATALPY EKSPLIKACIJA: SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Nr. Patalpa Plotas, m? 210 |Vyry san. mazgas 8,79 Esamas perstatomas mdras 0 2025 - 05 Statybos leidimui
201 |Biuras 238,37 211 |Vyry WC 1,20 | _ _ _ _ _ _|Griaunamos sienos Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
202 |Kabinetas 16,89 212 |Vyry WC 1,20 Naujas miras
203 |Kabinetas 16,89 213 |Vyry WC 1,20 Stiklinés pertvaros Kval. L Statinio projekto pavadinimas
Turgaus a. 27, Klaipéda . - - .
o patv. Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
204 |Pasitarimy kambarys 21,64 VISO| 389,73 dok. m . . inf 846 31515% it Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas kei¢iant paskirtj
205 |Poilsio patalpa 43,45 PASTABOS Nr. UparChltektal info@uparchitektai. | administracine (administraciniy pastaty paskirties grupés)
206 |Sporto salé 26,01 1. RikZ;Struojamo pastato nuliné altitude 0,00 A 1872 PV Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
= ! m' P ..
207 |ZN WC (B tipo) 4,85 2. Matmenys duoti milimetrais, altitudés - 018681 ARCH |Miglé Rybelé 01 administracinis pastatas
trai Antro auksto planas, M 1:100 0
208 |Dusas 5,92 nje_ rais. N .
3. ISkilus neaiSkumams, konsultuotis su - - -
209 |Motery WC 3,32 projekto autoriais. Statytojas (uzsakovas) Dokumento zymuo Lapas | Lapy
LT Lead Management LT, UAB 2025/T18-01-PP_B-10 ] ]
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PATALPY EKSPLIKACIJA: SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Nr. Patalpa Plotas, m? 310 |Vyry WC 1,87 Esamas perstatomas mdras 0 2025 - 05 Statybos leidimui
301 |Biuras 235,73 311 |Vyry WC 1,87 | _ _ _ _ _ _|Griaunamos sienos Laida I$leidimo data Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
302 |Kabinetas 20,11 VISO:| 377,13 Naujas miras
303 |Kabinetas 57,07 VISO (pastato anzeminés Stiklinés pertvaros Kval. . Statinio projekto pavadinimas
o dalies): 114053 patv. Turgaus a. 27, Klaipéda Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
304 |Pasitarimy kambarys 27,63 8 46 312458 T 18. Klainéda rekonstravi ‘ektas keidiant Kirti
VISO (pastato).| 120647 dok. uparchitektai info@uparchitektai.i urgaus a. o, Taipeca reconsiravimo projeiias fet-am pasdrt
305 |Archyvas 14,14 . PASTABOS Nr. p : | administracine (administraciniy pastaty paskirties grupés)
306 |Valytojo patalpa 3,94 1. RikZ;Struojamo pastato nuliné altitude 0,00 A 1872 PV Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
= ’ m' P ..
307 |Motery WC 4,42 2. Matmenys duoti milimetrais, altitudés - 018681 ARCH |Miglé Rybelé 01 administracinis pastatas
Z - metrais Mansardos planas, M 1:100 0
308 |ZN WC (B tipo) 6,00 netrais. _
3. I8kilus neaiSkumams, konsultuotis su - - —
309 |Vyry san. mazgas 4,35 projekto autoriais. Statytojas (uzsakovas) Dokumento zymuo Lapas | Lapy
LT Lead Management LT, UAB 2025/T18-01-PP_B - 11 ] ]
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
% Esamas perstatomas miras 0 2025 - 05 Statybos leidimui
Naujas maras Laida 13leidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
PASTABOS Kval - Statinio projekto pavadinimas
: Turgaus a. 27, Klaipéda . - - .
1. Rekonstruojamo pastato nuliné altitudé 0,00 patv. 9 8 46 312458 p Prekybos paskirties (komerciniy pastaty paskirties grupés) pastato
=4,42m. dok. ht kt . info@uparchitektai.lt Turgaus a. 18, Klaipéda rekonstravimo projektas kei¢iant paskirtj
2. Matmenys duoti milimetrais, altitudés - Nr. uparc IlteKtal P ’ | administracine (administraciniy pastaty paskirties grupés)
nje_trais. B - A 1872 PV Algirdas Stripinis Statinio numeris ir pavadinimas, dokumento pavadinimas Laida
3. I8kilus neaiSkumams, konsultuotis su — - - -
projekto autoriais. 018681 ARCH |Miglé Rybelé 01 administracinis pastatas
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