VieSosios erdves prie Séliy g. 48, Vilniuje statybos projektas.
Esamos situacijos analizé.

Sklypas (UNIK. NR. 4400-6565-6326) iELDYN Al
prie Séliy g. ir Kestucio g. Vilniuje Vilnius 2025 ke vt



Sklypas yra sostinés centre, prestiziniame Zvéryno
gyvenamajame rajone, intensyvios Kestucio ir Séliy g. sankryzoje.
Teritorija urbanizuota, net ir maza zalioji vieSoji erdve labai
pageidautina teritorijoje.

Projektuojama teritorija miesto kontekste
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Ribojasi su sklypais: Kestucio g. 64B, Kestucio g. 64,
Kestucio g. 60, Séliy g. 48, Séliy g. 50 ir séliy g. 52

Kestucio g. 56,

Saltinis: Regia.lt
Sklypy ribos

\ 1 um:hum 9

GZK|20,5
0% [ 2

P
Sutartinisi Zenklaiz

'..
s

—=|F* T FPP preliminarios galiojimo ribos

4= = SP rengiamos RL

[ Registry c. sklypai

1 Registry . (netiksliy mat.) sklypai
Registry c. inZ. statiniai

- MPD suformuoti sklypei

* Saugomos gamtinés teritorijos
Saugomos kulifiros vertybés

. Vandenvietiy SAZ

| Vlstybiniai miskai

[ Miisky taksaciniai sklypai
__JDP patvintintos galiojimo ribos
".J DP preliminarios galiojimo ribos

__ _JFPP pawirtintos galiojimo ribos
.| DP/FPP sklypai

" . DP/FPP sklypai rengiami

= = = DP patviriintos RL

= = SP patvirtintos RL

=-+-= DP koncepeijy RL

= = = Schemos patvirtintos RL

= 1 = DPrengiamos RL

= = = Schemos rengiamos RL

= Esami dviragiy takai

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas:0101/0031:522 Vilniaus m. k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemeés sklypo naudojimo bidas: Atskiryjy Zeldyny teritorijos
Zemeés sklypo plotas:0.0646 ha

~ Projektiniai dviradiy takai
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Gyventojy skaicius 5, 10, 15min. atstumu pésciomis iki projektuojamo skvero.

Saltinis: https:l/app.traveltime.com/ 2021 m. gyventojy suraSymas uzstatytose teritorijose | Atviri duomenys

Gyventojy skaiéius ZELDYNAI
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1819 - 1830 m. Zemélapis 1915 m. zemélapis 1925 - 1945 m. Zzemélapis 1926-1935 m. Zemélapis 1933-1944 m. zemélapis

Iki 1920 m. teritorija nebuvo urbanizuota, 1925 m. zemélapyje jau matosi teritorijos suskirstymas kvartalais ir toliau vis intensyviau Sig vieta supo urbanizacija, nors
tuo padiu Zvérynas yra senas, mazo aukstingumo gyvenamasis rajonas su daug brandZiy medziy, Neries upés kaimynyste.

Analizuojamas kvartalas buvo
sudalintas individualiy namy,
sklypais. Jau vir§ 100 mety
ribojasi intensyvaus eismo gatve.
Teritorija urbanizuota.
Pagrindinés paskirtys: gyvenamoji
ir komerciné.

1911 m. detalesnis teritorijos 1938 m. zemélapis 1977 m. Zemélapis
Zemélapis

Saltiniai: https:l/maps.mab.ltl, https:l/ zemelapiai.vplanas.lt

Istoriné zemélapiy analizé ZELDYNAI
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Istoriné verté

Zvérynas — vienas i§ seniausiy_ ir savi¢iausiy Vilniaus gyvenamujy rajony, kurio
istorija siekia XVI a. Pavadinimas kiles nuo zvéryno, kurj Sioje vietoje buvo jkire
Lietuvos didieji kunigaiks¢iai — tai buvo jy medzioklés plotai, laikyti laukiniai
gyvinai. Véliau $ias valdas valdé jvairGs didikai, o XIX a. pab. Zvérynas tapo
vilnie€iy vasarvieté. 1901 m. rajonas buvo prijungtas prie miesto. Jo plétra vyko
gana organiskai, iSlaikant ankstesnj pobidj — kurortinj, gamtai artimg charakter;.

Saltinis: Facebook grupé Vilniaus istorijos

Senojo Zvéryno atmosfera

Architektiira

Zvérynas i8siskiria medinés architektiiros paveldu — tai vienas i§ nedaugelio
Vilniaus rajonuy, kuriame islike tiek daug mediniy vily, statyty XIX a. pab. — XX
a. pr. Sios vilos pasiZzymi romantizmo, istorizmo, secesijos bei tautinio stiliaus
bruozais. Be mediniy pastaty, rajone yra ir tarpukario modernizmo,
sovietmedio bei aktyviai gauséja Siuolaikinés architektiros pavyzdZiy.
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" 4 Zvérynas (kodas 33652) <

Apivalgos taskal (papitdomi) Priemieséiy ronavimas Sklypas nepriklauso, taciau ribojasi su Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
[ | hutentizka arba artima autentiskai > -
[0 senamiestio vizuatnés apsaugos e el Zveérynu (u.o.k. 33652) teritorija.
poaiovioe - Tun urbaristiniy naujadary
T~ 71 Aukitybiniy pastaty statybos zona | Dominuojantys naujadarat
[ | Dominusjantys camtinial elementai
[ priemieséi ribos P Dominucjantys aukdtybiniai pastatai
[ Priemiestay daliy ribos Vilnius BO ortofoto aktualiausia
e T = Red: Band_1
m Senamiesfio wizualines apsaugas - o
pozonyje esandiy KPY teritorijos ribos [ Green: Band 2
- Blue: Band_3

) Miesto istorings dalies, vad
Maujamiesciu (33653} kvartaly ribos

Saltinis: Vilniaus senamieséio (16073) vizualinés apsaugos pozonio
(priemesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schemos

Kultiiros paveldo zona ZELDYNAI
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Sutartiniai zyméjimai:

Vidutime ufstatymo intensyvumea gyvenamaji 8 o
L z0na _43
- Intensyvaus uZstatyme gyvenamoiji zona
D Centry zona:

. Pagrindinio centro zona

Bl Miesto dalies centro zona

- Specializuoty kempleksy zana

. Intensyvial naudajamy Feldyny zons

Projektuojama teritorija priklauso vidutinio intensyvumo
gyvenamajai uzstatymo zonai.

Kvartalo nr. ZVE-2

Funkcinés zonos numeris TP dokumente ZVE-2-3
Teritorijos naudojimo tipas GV;GG;GM;PA;SI
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis- KT

Funkcinés zonos plotas, ha: 24380

Vyraujantis pastaty aukstis- 3

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus- 18m.
Uzstatymo tipas pr_u;pr_a;mv

Didziausias sklypo uzstatymo intensyvumas 0.8

Projektuojama teritorija priklauso vidutinio intensyvumo
gyvenamajai uzstatymo zonai.

Saltinis: http:l/maps.vilnius.ltl bendrasis-planas)
Bendrasis planas, 2021m. ZELDYNAI
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WILA JONIS T (TERITORIJOS NAUDOIMO TIPAS): KITOS PASKIRTIES, m Aatieminio ulstatymo zona
INTENSYVAUS UZSTATYMO GY VENAMOI TERITORLIA
1 2 1. Teritorijos naudojimo bidas , pobiidis:

—————— K- Komerein bs paskirties objekty teritorija - e ::lﬂﬂ“iuéud.l]i:s upstatyma

4. Udstatymo intensyvumas - bendrojo ploto tankis

(antZeminini daliai bendro ploto santykis su sklvpo plotu)

5. Papildoma informacija - maksimalus pastato auk3tis iki kraigo,
metrais

6. Skiypo plotas m?*

Feldynal - 25% muo viso Femés skiypo ploto - 31325,
SILDYMO REGLAMENTAS - SILUMOS TINKLAI

KITI ZENKLAI 2
PRIORITETINE TERITORUOS PASKIRTIS IR —— [vaZiavimas j sklyps
NAUDOJIMO BUDAS — Dotz sl s
— Komercin és paskirties objekty teritorija {Es:mar‘ﬂd\rpoi!:? )
— —  (atvés raudonoji linija
@ Sklypo numeris | sklypo plotas Esamas gatves bortas
NN
0101/0031: 0411 \
ORGANIZATORIUS: VMSA DIREKTORIUS Sty (. cimsssst i i
% RENGEJAS: D Krungolco fmone , Tel:86297200/, elpa dtas:, krungoloas @ gmailgom
PATVIRTINT AT R AT3Y] .
Vilniaus miesto savivaldybos ey e | BV | Duivs Krusgoloas =7 ol w1 PAGRINDINIS BREZINYS
smisisa dirgkforiaus pa 5 :in PV asist. | Paulius Labansuskas 2017
sk 0. A30- 706 G Asch. | Jolita Sileikeits e 2017
| Mystelis | Stdis | Lapss | Lapy
| w00 | op | 1 | 2

Detalusis planas ZELDYNAI
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Saltinis: http:l/maps.vilnius.lt/bendrasis-planas)

Gamtinis karkasas

Gamtiné aplinka
Gamtinis karkasas

- === Strukturings Zaliosios jungtys gatviy
koridoriunse

\/ Gamtinis karkasas
»  Fody lagendy

B vietinis vidinio stabilizavima arealas

Gamtinio karkaso teritorijy geckologinis potencialas
-~ € - Patikimaz

1 Ribotas

7. Silpnas

3 Paleiwns

5 - Saipriai pokeistas
& 7 vietiniai migracijos koridoriai
B Intensyvial naudajami Faldynai

Ekstensywviai naudojami zeldynal

@ Zaliyjy ploty apkrova ir pasiekiamumo zona (200 ; 300 ;
800 m}

" " Bendrojo plano rajony ribos (gamtings aplinkos
sprendiniams)

Zaliyjy ploty pasiekiamume zona (200 m)

Zallyjy platy pasiekiamume zona (300 m)

Apibendrinimas - teritorija apsupta gamtinio karkaso
zaliyjy teritorijy, intensyviai ir ekstensyviai naudojamy
zeldyny. 300 metry aplink projektuojama sklypg néra
zaliyjy erdviy.

ZELDYNAI
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Zeldyny sistema
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Viesasis transportas
—— Esama vie$ojo transporto linija

—— VieSojo transporto marsrutai

o Viesojo transporto stotelés

Viesasis transportas ZELDYNAI
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Dviraciy taky sistema

Esami dviraéiy takai

—— Raudonas asfaltas

—— Juodas asfaltas
Trinkelés Betono
(8aligatviy) plytelés
Lauko, misko keliuko
danga

O Dviragiy stovai

=== Pagrindinés - tarprajoninés (E2),
Esamos

== Pagrindinés - tarprajoninés (E2),
Planuojamos

Dviraéiy trasos
=== Pagrindinés - magistralinés (E1),
Planuojamos




Pésciomis

5 min. atstumu pésc¢iomis 10 min. atstumu pésc¢iomis 15 min. atstumu pésciomis

Dviraciu Strava aplikacijos duomenys

Pésciujy aktyviai naudojamos trasos Dviratininky aktyviai naudojamos trasos

15 min. atstumu su dviraciu

Saltinis: https:l/app.traveltime.com/
Teritorijos pasiekiamumas ZELDYNAI
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Siuo metu teritorija apleista, tadiau joje gausiai auga
buvusio sodo vaismedziai ir kiti brandts medZziai. IS gretimo
sklypo perkeltas kasStonas sutvirtintas trosais, siekiant
uztikrinti sékminga prigijima. Salia — gyvenamieji vienbugiai
namai bei apleisti, nebegyvenami mediniai pastatai.

Artimiausia gatveléities busimu skveru

Esamos situacijos nuotraukos 2025 07 21 ‘ ZELDYNAI
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1 Verslo centras Summos

2 Esama maisto prekiy parduotuve,
planuojamas pastatas

3 Administracinis pastatas Séliy g. 48
4 Verslo centras L34

Saltinis: https:/citify.eul

& 7eLpYNAl

Projektuojama kaiminystéje .



TriukSmo lygis
diena

| —=—= projekto sklypo
riba

4—» pagrindiniai
‘ pésciyjy judéjimo

srautai

¢----%» galima pésciyjy
jungtis

» galimi

pagrindiniai
patekimai |
vie$ajg erdve

ZELDYNAI

S EToMAL e ARCHITECTERDN T

Pés€iujy funkciniy rysiy gretimybése schema



Sl tes7z |
Péstie}i sklype eina
nuo Séliy g. link
Kestuciio g. 56

Pés€iujy funkciniy rysiy gretimybése schema su
planuojamais naujais kompleksais

ZELDYNAI
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Sklype inzineriniy tinkly néra. Pietiniame pakrastyje sklypas
patenka j vandentiekio tinkly apsaugos zong - 37 m?,
teritorijos unikalus numeris: 100680223.

Pietinéje puséje po gatve yra vandentiekio D100 mm tinklas,
buities nuoteky, tinklas D200, dujotiekio tinklas D90.

InZineriniai tinklai ZELDYNAI
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Reljefas pietvakariy kryptimi zeméja. Teritorija salyginai lygi,
vietomis matomas peraukstéjimas (apie 80 cm).

Reljefas ZELDYNAI
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2025 m. liepos mén. inventorizuoti esami Zeldiniai.

Sklype yra 1 geros biklés medis, 5 patenkinamos biklés medziai, 5
nepatenkinamos biklés medziai ir 2 blogos biklés medziai.

esl IS

U

8iy medziy yra invaziniai (uosialapiai klevai), 4 vaismedziai.

| projektuojamag sklypg 2023 m. persodintas didelis paprastasis kastonas, Siuo
metu sutvirtintas atotampomis ir aptvertas tvora. Kiti medziai: paprastieji klevai,
uosialapiai klevai ir vaismedziai - obelis ir slyvos, alyvy krimai uzsimena apie
¢ia buvusig sodyba.

1o | i
¥ 0 Supiltas grmtas +hm

10783

0101/0031:0463

L 10760

LI06F

. L .
ﬂUS——-—._E_g.,_m-.u_ i

UKS
@22(4)

UK2
244(3)

Esamy zeldiniy biiklés vertinimas

Kamiena

. . | Medsio 4 .
MedZa | s ratls Medilo rogle [ GAMEtES | Medzlo | (g i blatindal SiNomos bikIsios
unikalus 130m | aukitis - Pastabios |arboristings/ tvarkymo
lietuviikai lotynitkai ) intieksas| veiksmai iy
nr. aukityje {m} priemonés
12345
. . L] . £ - ; -
2 3 4 5 [ 7 8 [] 1 T
20250731 | - Mosislapis kievas  Acer negunda 39,3216 10 3 |Didelés kamieno saindos, Rekomendusjamas
| puvinys salinimas [mvazing
Fiksis)
2025-07-31 osialapis Kevas  cer negundo 20; 44 10 3 | 1.5m. aukityje atauggs Reknmanduojamas
& atfaly, kamisne. alinimas (invazing
dairdns, puvinys risis)
20250731 | - MosialagisWevas  Acer nequnda 11;13 3 4 | Meteisingas genéjimas, Rekomendusiamas
kamieno fairdos falinimas (invazing
rliEis)
202507 31 Koukazind shywa  Prunus eesasifers |24 3 1 Yra sausy Saky Gendti sausas Lakas
2025-07-31 Uosialapis klevas  dcer negundo 70 B [ 1.2 m. aukityje pjautas, Rekomen duojamas
atauges is akzaly, salinimas (invazing
puvinys, riis)
2025-07-31 amind shyva Prunus domestica | Agie 14 6 2 Yra sausy Saky Gendti sausas Lakas
[elaugiakamien &) eannitna
13;%;7; kiti
widutinidkai
poSem.
2025-07-31 Mamminé shyva Prunus domestica (12 5 2 ¥ra sausy Gaky Geneti sausas Sakas
2025-07-31 Paprastasis Pesculus 55 9 2 |'¥ra sausy faky, ant lapy | Persodintas Biklés inspektavimas
kaitonas IRippocostanum matosi Kadtonines 023m
kargakandés pareidimo
ymiy
2025-07-31 Paprastoji abelis  iMafus domestica |30 8 3 Kamieno Faizdos, Genéti redukuojant
| yra sauwsy daky, plati laja ir atkurti lajos Laky
drev pagrindiniy Saky pusiausvyra, valyti
jungtyje supuviniu, laja dreve arba
2025-07-31 Paprastasis klevas  Acer platonoides  [9; 11 8 3| Jaugesi tinkling tvorg, Salinti tinklinés tvoras
kamieno Iaizdos, elementus, talkytl
neperspekiyvus sty prietiurg
2025-07 31 Faprastasis klevas  cer platonoides  [13;11;5:5| 8 3| Jauges| tinkling tvora, Salint] tinklinés tvoras
fketurkamienis) kamieno faizdos, elementus, talkyti
pasvirgs j vakarus apie Taizdy priefiin
15 laipsniy,
neperspekiyvus
2025-07-31 osinlapis klevas  Acer nequrdo 43 fsuangge | 9 3 | ¥rasausy Saky, suauge Rekomendugjamas
Jirikamienis) du kamienai, javges | Zalinimas (invazing
kamienail; tinkling tuory rais)
20
2025-07-31 Paprastasis klevas  icer platanoides |18 10 3 Suduges kamienu su
unsialaplu klevy,
neperspektyvus
0250731 | - |osialapisklevas  Acernegundo 34; 37 10 2 |Pasvirs kamienai apie 25| Rekomendusjamas
Taipsius, puvings, jaugs: Lalinimas (vazing
i tinkling tvora riis)
2025-07-31 Paprastojialyva  [Syringo vulgoris  |Apie 6 m 3 3 Seni kriimai, idlinke, Rekomenduojamas
balta} plocio wietomis |augs | tinkling sainimas
guotas tvarq, daug sausy Saky,
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Paprastasis kastonas Nr. 8 Paprastoji obelis Nr. 9 Uosialapis klevas Nr. 12

Esamy zeldiniy baklés vertinimas ‘ ZELDYNAI
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Vizualiniy rySiy centre yra persodintas
paprastasis kastonas. Jis gali tapti skvero
akcentu, matomu i$ visy pusiy.

Vizualiniai rysiai
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Galima naujy Zeldiniy vieta skirianti
skvero erdve nuo individualiy

Bl narlakivold alimi nauji Zeldiniai jungiantys

vero ir naujo pastato erdves

esami
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« | teritorijg patenkama tik i$ pietinés pusés

« Skveras neturi §iuo metu pereinamojo rysio.

. Sklype mazai vertingy medziu, vyrauja invaziniai uosialapiai klevai ir savaime iSauge paprastieji klevai.
. Vakarinéje sklypo dalyje auga geros ir patenkinamos buklés vaismedziai (slyvos).

« 2023 m. i$ gretimo sklypo persodintas paprastasis kastonas - blisimas skvero akcentas

|vertinus blsimg aplinkinj uzstatyma, skveras turés nauja pésciujy jungtj su Seéliy gatve.

Analizés iSvados ZELDYNAI
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