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ETAPAS PROJEKTINIAI PASIULYMAI

PROJEKTINIO PASIULYMO SUDETIES ZINIARASTIS

DALIS | LAPU SK. | PAVADINIMAS
1 Titulinis lapas
RINKMENOS 1 Projektinio pasitlymo sudéties Ziniarastis
NR.1 PP 3 Aiskinamasis rastas
1 Sklypo planas M 1 : 250
7 Auksty planai M 1 : 100, pjuviai, fasadai M1:100
23 Detalusis planas
2 Vizualizacija
/
Sudaré: projekto vadovas Valentinas Lucenko
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PROJEKTINIU PASIULYMU
AISKINAMASIS RASTAS

Projektiniai pasitilymai yra vienas i§ dokumenty, kuriuo vadovaujantis bus rengiamas
techninis projektas.
1. BENRIEJI DUOMENYS
1.1. Objekto pavadinimas.
Prekybos pastato Silutés g. 96, Klaipéda, Klaipédos m. sav. statybos projektas.

1.2. Statinio statybos vieta. 5
Sklypas, kuriame planuojamas Prekybos pastatas yra Klaipédos mieste, Silutés g. 96
(sklypo kad. 2101/0008:565 Klaipédos m. k.v.).

1.3. Statytojas (UzZsakovas).

UAB Naujosios statyby idéjos, Paryziaus Komunos g. 25A, LT-91111 Klaipéda, jmonés
kodas 42150930, tel. 8-655-11677.

1.4. Projektuotojas.

Projektinius pasitilymus parengé UAB "Danés projektai*, Turgaus g. 37-5, Klaipéda, el.p.
danesprojektai@gmail.com

Projekto vadovas - Valentinas Lucenko, kvalifikacijos atestato Nr. A2125, architekté —
Vilija Revaityte.

1.5. Statybos rasis.

Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, punktu 7.1., statybos rusis yra naujo statinio statyba.
1.6. Statinio paskirtis.

Prekybos paskirties pastatas (STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* p. 7.3).
1.7. Statinio kategorija.

Naypatingas statinys (pagal STR 1.01.03:2017).

1.8. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai.
Sklypas Silutés g. 96 (kad. Nr. 2101/0008:565 Klaipédos m. k.v.)

Sklypo plotas m2 1835
Sklypo uzstatymo plotas m2 242
Sklypo uzstatymo tankumas % 29
Sklypo uzstatymo intensyvumas % 27
Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
Bendras plotas m2 271,28
Naudingas plotas m2 271,28
Pastato tiiris m3 1743
Auksty skaiCius vnt. 2
Pastato aukstis m 7.15
Pastato uzimtas Zemés plotas m2 242
Bendras plotas m2 271,28
PREKYBOS PASTATO SILUTES PL. 96, KLAIPEDA, KLAIPEDOS M. SAV., LAIDA O 12306-01-PP

STATYBOS PROJEKTAS
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2. TRUMPAS PROJEKTINIU PASIULYMU APRASYMAS

Sklypo sprendiniai.

Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas yra Klaipédos mieste. Sklypo plotas 0.1835 ha.
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita, naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos.
Parengti projektiniai pasitilymai atitinka galiojanc¢ius detaliojo plano reglamentus.

1 pav. situacijos schema. Prieiga per https://www.regia.lt/map/klaipedos_m?lang=0

Privaziavimas prie pastato orientuotas rytinéje sklypo dalies puséje i§ Silutés plento.
Automobiliy stovéjimo ir pésCiyjy taky danga numatoma i§ betoniniy trinkeliy. Jrengiama 16
automobiliy stovéjimo viety. Patekimas j pirmame aukste esancias prekybos patalpas numatomas i$
Silutes pl. pusés bei vidiniy, pagal detalyjj plana, sklype planuojamy pravaziavimy. Tuo tarpu
antrame aukste numatoma biuro patalpos, j kurias patenkama iS rytinés ir Siaurinés sklypo pusés.

Pastacius pastatg ir jrengus inZinerines komunikacijas, sklypo aplinka numatoma sutvarkyti
apzeldinant veja ir Zoliniais augalais..

Pastaty architektira

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas, 2 auksSty. Pirmame aukste projektuojamos
prekybos patalpos (220,08 m?) , antrame aukste numatomos biuro patalpos (51,20 m?).

2 pav. statomo prekybos pastato vizualizacija

PREKYBOS PASTATO SILUTES PL. 96, KLAIPEDA, KLAIPEDOS M. SAV., LAIDAO 12306-01-PP
STATYBOS PROJEKTAS
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Pastato tiiris yra staCios trapecinés formos, kurig jtakojo detaliojo plano uzstatymo
sprendinys. Taris yra dinamiskas, kurj pabrézia raudony plyty bei pilka ir vertikali fasady iSraiskos
grafika. Siekiant optiSkai padidinti erdve, numatyti vitrininiai langai, kuriy skaidyme dominuoja
vertikali kompozicija.

InZineriniai tinklai

Inzineriniy tinkly prijungimas sprendziamas techninio projekto rengimu metu pagal inzineriniy
tinkly prisijungimo salygas. Projektuojamy namy vandentiekis, nuotekos bei pavir§inés nuotekos
jungsis prie miesto komunikacijy, elektros tinklai prie esamy el. tinkly. Pastata numatoma Sildyti i$
centralizuoty miesto tinkly.

Techninio projekto sprendiniais butina uztikrinti, kad nebus pazeisti gretimy zemés sklypy
savininky interesai.

Sudaré: projekto vadovas Valentinas Lucenko

PREKYBOS PASTATO SILUTES PL. 96, KLAIPEDA, KLAIPEDOS M. SAV., LAIDA O 12306-01-PP
STATYBOS PROJEKTAS
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N N 8, BENDRIEJI SKLYPO PAGAL PROJEK-
| \ RODIKLIAI DETALUJJI | TUOJAMA
SKLYPO PLOTAS 1835 m? | 1835 m?
SKLYPO TANKUMAS 30 proc. | 29 proc.
SKLYPO INTENSYVUMAS | 50 proc. | 27 proc.
UZIMTAS ZEMES PLOTAS - 242 m?
::;\;i:?é?;;::i;&:aos PROJEKTUOJAMOS AUTOMOBILIY % UAB "DANES PROJEKTAI" ggé%go
PASTATAS STOVEJIMO VIETOS 16 vnt. MR m Danés g.6, 403 kab., Kiaipéda | PAVADINIMAS _ _ _
DANFESPROEKTAL  piob 862076751 PREKYBOS PASTATO SILUTES PL. 96, KLAIPEDA, KLAIPEDOS M.
Elp.: d jektai il
=== SKLYPORIBA PROJEKTUOJAMA BUITINIY $IUKSLIY P danesproleidai@gmal.com SAV., STATYBOS PROJEKTAS
ANTZEMINIY KONTEINERIY VIETA PAREIGOS | VARDAS PAVARDE PARASAS | STATINIO NR. IR_PAVADINIMAS LAIDA
PROJEKTUOJAMA VEJA 219 m? ) A2125 |py VALENTINAS LUCENKO
< ESAMAS [VAZIAVIMAS | SKLYPA : SKLYPO PLANAS M1:250 0
m BETONINIY TRINKELIY DANGA 1067,2 m? < PROJEKTUGJAMAS [EJIMAS | PASTATA 000827 | ARCH VILIJA REVAITYTE
HORIZANTALIOJO ZENKLINIMO —_> - STATYTOJAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUQO
L%\_ VIETOS ZMONEMS SU NEGALIA <« TRANSPORTO JUDEJIMAS . LAPAS| LAPY
LT UAB "NAUJOSIOS STATYBUY IDEJOS"
Su sprendiniais susipazinau ir tvirtinu: 12306-TP-SA_B-01 1 1

© Kopijavimas, dauginimas bei naudojimas be sutikimo draudziamas
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1-01 | PREKYBOS ZONA 1 48,06
1-02 | PREKYBOS ZONA 2 157,51
1-03 | SAN. MAZGAS 4,41
1-04 | SAN. MAZGAS 5,21
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIVAS:
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000827 |ARCH. | V.REVAITYTE R
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

PREKYBOS PASTATOSILUTES PL. 96, KLAIPEDA, KIAIPEDOS M. SAV.,

STATYBOS PROJEKTAS

Turgaus g. 37-5, Klaipéda
tel. 8-612 31413, 8-620 76751
danesprojektai@gmail.com
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STATINIO NR. IR PAVADINIMAS:
PREKYBOS PASTATAS

PAREIGOS | VARDAS, PAVARDE PARASA‘S DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
A2125 |PV V. LUCENKO ; FASADAS TARP ASIU 7-4-1, M1:100
000827 | ARCH. V. REVAITYTE \“‘\"\gr T 0
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STATYBOS PROJEKTAS

PREKYBOS PASTATOSILUTES PL. 96, KLAIPEDA, KIAIPEDOS M. SAV.,

STATINIO NR. IR PAVADINIMAS:
PREKYBOS PASTATAS

PAREIGOS | VARDAS, PAVARDE PARASAS | DOKUMENTO PAVADINIVAS: LAIDA
A 2125 PV V. LUCENKO FASADAS TARP ASIY D-A, M1:100
000827 | ARCH. V. REVAITYTE ~Ji T 0
STATYTOJAS / UZSAKOVAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS | LAPY
LT UAB "NAUJOSIOS STATYBUY IDEJOS"
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Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KEITIMO PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2020 m. balandZio 9 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktag Nr. REG137650 ir 2020
m. geguzés 6 d. pasiraSyta Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartj Nr. J9-
1383:

1.TvirtinuUAB ,Uotas“ degalinés, Silutés pl. skl. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96,
kadastro Nr. 2101/0008:5) detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. kovo 30
d. sprendimu Nr. 56, keitima (pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys,
inZineriniy komunikacijy brézinys, Zemeés sklypy riby nuZymeéjimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas,
iS viso — 21 lapas).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano keitimas keicia Klaipédos miesto tarybos
2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 56 ,,Dél UAB ,,Uotas“ degalinés Silutés pl. detaliojo plano
patvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendinius toje dalyje, kuria apima Siuo jsakymu
tvirtinami detaliojo plano keitimo sprendiniai;

2.2. detaliojo plano keitimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architekttiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSymq) paduodant bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio
jsakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius G.N.
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miesto savivaldybe
administraciios direktonaus
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Komercinés paskirties
objekty teritorijos

21010007213

%4 esamas pésliyjy-dviratiy takas
1$keltamas uZ planuojamos tentonjos
(Z2emes sklypo) nby

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

24/54-0078
24/54 - 0098

gaisnnis hidrantas
Nr. 101A (esamas)

2101/0008:139

X=6173850
Y=324450

Susisickimo ir inZineniniy komunikacyy
aptamavimo objekty tentonjos

Klalpedos miesto bendro|o plano
lenlon)q !unkcmlq pnonlalq breixmo |§trauka 1/7
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gaisnnis hidrantas
Nr. 221B (esamas)

21010007 65
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Tentonjos naudopmo reglamentai

- projektuojamo sklypo numens
- projektuojamo sklypo plotas (kv. m )

T - tentonjos naudopmo ‘ipas,
1 - 2emés naudojimo bOdas,

5 - uzstatymo tipas,

a, b, ¢ - kit regtamental

2 - leistinas pastaty auk3tis (metrais),
3 - leistinas 2emés sktypo uZstatymo tankis
4 - leistinas Zemés sklypo uistatymo intensyvumas

- servituty zonos numens, plolas (ha)

- servituty kodai

6 - pnklausomyyy Zeldyny ir Zeldiniy teritonyy dalys, %,

Sutartiniai Zyméjimai

aaenol d planuojamos tentonjos nba

@» a2 wN

o

® ~

©0

w

PASTABOS

Esamas Zemes sklypas (kadastro Nr 2101/0008 S) daljamas | tns 2emés sklypus
- 2emés sklypas Nr_ 1 formuojamas 1§ AB Ventus-Nafta® nuosavybés teise vaidomos 2emeés sklypo dalies, kunos plotas - 3065 kv m
- 2emas sklypas Nr 2 formuojamas 8 UAB “Naujosios siatyby idejos™ nuosavybés teise valdomos 2emés sklypo dalies, kunos plotas - 1835 kv m
- 2emes skiypas Nr. 3 formuojamas i§ Lietuvos Respublikos nuosavybés teise valdomos (patikétinis - Nacionaliné Zemés tamyba pne 2UM) zemes
sklypo dalies_kunos piotas - 735 kv m
Projektuojamy 2emes sklypy pagnndiné Zemeés naudojimo paskirtis (kita) nekes&iama

2emés skiypy Nr_11r Nr. 2 zemes

bldas (kor

naudnumo bldas - susisiekimo ir inZinenniy tinkly kondony tentonjos

objekty

)

1as, zemés skiypul Nr. 3 nustatomas zemés

lgy it plano sp 2emeés sklypas Nr 3 teisés aktais tvarka i$registruoj 13 100 turto registro
ir pervedamas | valstybinés 2emes fonda, tokiu bdu atkunant $ilutés plento gatvés rytinés atdakos raudonasias hnuas
Planuojamoje tentonjoje vykdomy Ckiniy veikly pobdiai nekeidiami Zemeés sklype Nr 1 bus vykd )0 kuro ir ait yy degaly

degaly degalinés eksploatacija. 2emes skiype Nr 2 bus vykdoma lengviyy automobiliy techninio aptamavimo vmkla numatant naujos ne maisto prekiy

parduotuvés statyba

Statybos zonose, brazinyje paZymétose indeksu “A”, galima pastaty ir (ar) tunnéiy stogq inZinenniy statiniy statyba (leistinas statiniy auk$tis nuo Zemes
pawvirdiaus - 8,5 m) Statybos zonose, bréZinyje pazymétose indeksu "B", galima kity inZinenniy statiniy statyba (leistinas statiniy auk$tis nuo zemes pa

vir§iaus - 0 m)

Esamy (Nekilnojamojo turto registre registruoty) servituty, kuny kodai 206 ir 207, padetis ir plota: tikslinamu atsizvelgiant | projektuojamy zemes sktypy
ribas i jy plotus (brézinyje esamy servituty zona pazymeéta Nr. S1)

Elektros skirstomyjy tinkly (kabeliy linijy)

kacias (ta

), kodas 222 (proj
neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su zemes

zony nbose

~

9 servitutas - teisé tiesti, aptamauti, naudoti poZemines, antzemines komuni-
jamy servnu!qzonos brézinyje pazymetos Nr. S2 ir Nr. S3) anabo;e ieme;a servitutal nustatomi sudarant

aktu,

ar

2emeje -

aktu

Pnedgaisnnai atstuma tarp pastaty, esandiy ir (ar) statomy lama pa&iame ar skirfinguose sklypuose, pnklausomal nuo Jy ugmai atsparumo laipsnio ir

gaisnnio skynaus ploto, pnvalo tenkint Pnedg " ) departamento pne VRM direktonaus 2010-12-07 ;sakymu Nr. 1-338 patvir-
unty és saugos pag K Y” Xill skyriaus reikalavimus
Esamos kuro ir yviyy degaly o |renqm| organizacinial ir techninés saugos reikalavimai

uztiknnami vadovaujantis LR energetikos ministro 2009-04-16 ‘sakyr'nu Nr 1-37 pammnlomls “Degaliniy eksploatavimo taisyklémis™ bes kity teisés akty

reikalavimais

Sk kuroir

bei LR apl

y degal

norma!yvmlo dokumonto LAND 35 2000 reikalavimais

viyy Lt
Nr D1 34 patvirtintais akluahos red 'Skys(o;o kuro degaliniy proleklawmo
i darbo ir

mai \gy

LR

2004-01-20 |sakymu

(1¥skyrus o'o_) apsaugos reikalavimais®

imo ministny 2000-12- 1 |sakymu Nr 520/104/360 patvirtinto akt

red

uoty vandannekm unkly linjoje d300 esanciy gaisnniy hidranty Nr 101 A ir Nr 221 B Atstumas, skau-

¢iuojant )| pagal ugniagesiy q Imllq, nuo g y ki @samy ar numatomy statyt pastaty tadky yra

nei 200 m nuo K pnedg g ) ybos 2-0s108 komandos buveinés (Silutés pl 58 Klaxpeda) 1ki planuojamos te-
ntonjos - 2,2 km

Pnvalomos i vietos jreng Zemeés sklyp Nr. 111 Nr 2 indeksu “B" pazy 20nose, vad jjantis y tech-

ninio reglamento STR 2 06 04 2014 "Gatvés ir vietinés reik3més keliai Bendrie)i reikalavimai™ Xill skynaus reukal;avumms

Pnklausomiesiems 2eldynams skirtas plotas komercinés p

centy nuo viso 2emés sklypy ploto

Vykdant dking veikla susidaranéios athekos ri$ojamos ir kaupiamos tam tikslui skirtuose konteinenuose Ir p

objekiy

(2emes

perduod
gistruotiems atheky tvarkytojams Atlieky konteinenai statomi atiieky turétojo tentonjoje, konkre!i jy stovéjimo vieta nustatoma rengiani slatybos projektus

Nr 1r Nr 2) tun sudaryti ne maziau kaip 10 pro-

tvarka re-

Esamy statiniy eksplikacia

1. Pastatas - Techninio aptarnavimo punktas

2. Pastatas - Degaliné su operatonne

3. KitinZinenniai statniar -
i 4 KitinZinenma statimai -

Stoginé

Degailinés technologiné ranga

4 1 Pozeminés naftos produkty talpyklos (2 x 50 kub m )

4 2 Pozeminis suskystinty naftos dujy rezervuaras (25 kub m)
4 3 Skystyy degaly kolongles (6 vnt )
4 4 Pavir§iny nuoteky valymo renginys

Pagrindiniai reikalavimai Papddomi tertonjos naudosmo reglamentai
ypo lerstnas pastaty aukits prklausomujy kit reglamentas esamy Zemes sklypy ribos
Ilg;po plotas, "':\’:TW b 2emes naudopmo nuo 2emes 2 ’mu Y DOS!:N a c
naudasme AL L < kit tatn o 3
ke "_Iuals L-.:\T':ﬂ..- bidas paviriiaus, m:de taniis, % |intensyvumas bpas (emo’:,: siumc::u ] specialiosios 2emes wrv:u!au ot rekalavima e s e @y projektuojamy zemes sklypy nbos
m days, % naudojimo salygos :
1 3065 |paslaugy kitos komercinés paskirties 850 20.00 24 02 laisvo 10 1 prekybos, paslaugy 1l sk , 4 skirsms (0.0456 ha): | 51 . 206, 207 naikinamos zemes sklypy ribos
tentonja paskirties | objekty tentonjos plananwmo paskirties pastatal I sk, 8 skirsnis (0,1416 ha), (0 0356 ha)
(PA) 2eme (K) (Ip) kiti InZinenniai statinial; | 11l sk, 9 skirsnis (0.0161 ha), 22 p obdjekty )
(KT) inZinenniai tinklal 111 sk, 10 skirsnis (0.1381 ha) (o 0013 ha)
111 sk 11 skirsnis (0,0044 ha) 12 i ind tinkly
2 1835 | paslaugy kitos komercinés paskirties 8.50 20,00 30 0.5 laisvo 10 1-2 |prekybos, paslaugy, 1t sk.. 4 skirsnis (0,0131 ha), |S3-222 -
teritonja paskirties | objekty tentonjos planavimo paskirties pastatai Il sk., 10 skirsmis (0,0800 ha). | (0.0097 ha) e & & s | statybos nba
(PA) 2eme (K) (p) kiti inzinennial statiniai_ | 11l sk.. t1 skirsmis (0.0131 ha)
KT, in2ineriniai tinklai
£ : @—@—@- skirtingy statiniy aukiéio reglamenty riba
3 735 |inZinennes kitos susisiekimo ir inzinenniy 0 0 susisiekimo 11l sk . 4 skirsnis (0.0055 ha) skiypas i3reg| i3
intrastruktiros | paskirties | tinkly koridoriy tentonjos komunikacijos Il sk 10 skirsms (0,0200 ha) Nekilnojamojo turto kadastro 1 11 .
koridonus 2eme 12) inzinenniar tinklai 1 sk , 11 skirsms (0.0118 ha) registro ir pervedamas | val- L | | ] statybos zona "A" (leistinas statiniy auk3s - 8,5 m)
(TK) (KT) stybinés 2emes fondq
SpeECalows 26mes Naudo/imo slypos Senitutar / statybos zona "B" (leistinas statiniy aukstis - 0 m)
- Edektros onkiy apsaugos zonos (|If skymus. ketvirtass skirsnis| 208 - - lerse besd o (1arnaujsnts) - -
- Naftos v naftos produkty (fengnay apsaugos zonos (Il skynus situntess skisna) 207 - -tese w 5 \\‘\‘\i‘\‘t servitito zona
Suskysdnty naflos dujy rengnry apeaugos zonos (Iif skynus, devintass skrena) 222 .- - loss desd naudob or { - = 2
Vandens bekimo ir nuoteky. pawrdvy nuolakq varkymo Infrastruktisos apsaugos 2onos (il skynus dedimtass skursnes)
- Viedyy rydiy tnkdy vy (sos 902 zonos (Ill skymus, venuokkiass skirsnm) automobiliy stove)imo vieta

>

\vaziavimas - dvaziavimas

yeiisez

/777777

pnklausomy y Zeldyny zonos

NANNAANNNRR
INSSINNERNNR

inZineriniy tinkly apsaugos

zonos

naltos ir naftos produkty |renginiy apsaugos zonos

suskystinty naftos dujy |renginiy apsaugos zonos

gatwiy raudonosios linijos

-1 esami inzinenniy komunikaciy kondona

esami pastatal

esamos gatves, kiemo arkiteles

esami pésiyjy takai, $aligatvial

esami dviradiy takai

UAB ~Archidomus
Neudmirituoly g 1

telefonas: +370 698 87423

e paitas archdomus It @gma com

9 LT-00124 vilnws

keihimas

Projekto pavadinimas
UAB “Uotas™ degalines, Silutes pl skl Nr 24 teritonjos {adresas
Situtes pl. 96, kadastro Nr 2101/00085) detaligjo plano, patvirtinto
Klapedos mlesto tarybos 2000 m kove 30 d sprenditnu Nr. S6,

|

A 1079 | TPV

AL (&

| 2020 02

[

Beadinio (dokumento) pavadinimaz

Det aliojo plano pagrindims brezinys M 1 500

LT

Planavimo orqam:atorius

Klaipedos miesto savivaldybes admifustracios direktorius
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vnistracijos direktoriaus

3 B d. jsakymu Nr

Komercinés paskirties
objekty teritorijos
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/
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L'l
a‘:srirh\idramas

Nr. 101A (esamas)

Suskystinty naftostujiy rengim
apsaugos zona <10 ety plo,
saugos jtaisy; uzdaromosios,
ar kt. armat{ros; S-melrai huo rez
iSorinés si CA AN
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W XX
S X o ST-0,0358] 05 i
Vv 3208207 1% ik #
g ... x V. SN -+
SN K %  buitiniy nuoteky " : ‘ w
L0004 P . i¥leidéjas (esamas) X_ < n T 9. 0P, i ¥ b S
N PSS ; SN P » ] aB ¥ G andentiekio tinkly > > A
0 9.9.9.9.9.4 () X : 53-0,0097 : a7 il X atvadas (esamas) /< K IO R X
Nt NN NN N ; C'eY o / e e o e 222 et - - " g% NN OO T S /W
N > X o W & 2 5 B - B B X
KKK K KO X g 52-0,0013 : 1 @y = i i fydiy tinkly | Y
N N ) W ‘ x 532 ] BB ;
N NN 3 . N . el | & AT - 4 atvadas (esamas;
NN NN Vs (\ 3 &\-'x'f y b - v *H
S T NN o S pd 4 574 y‘ A R A
e 60 86" . e N e A0 58 N7 : ;
C RN S L R R 4 > 1D >\'-. A 4.4 % % 2 KS-23-11 (i§ TR-424
N W N N %, A s g 21 - KA %
X XK AKX WY 2P b X>‘ VYA ;/ o i : - eamas 0,4 kV KL atvadas
N NN N W N NN A0 | ! U
\ NN I NN . ,x.}/, g e p 7N A
\ NS NN g ) g [ Sutartiniai yméjimai
NN NN S N N AT o 3 111355
\ ' NN N X vl e (} b dplanuu,amos teritorijos riba
N NEN O3S N
P e O 'S \y 2 irSini /1.Ek ! A S )
\. OO < I KA ¥ avirsiniy nuo' \ X=6173850 esamy Zemés sklypy ribos
W Ty U N ™ . z =3244
\ NN CAVLS % i 0 9 ¢ & \ \ 2101/0008:139 i p e e« projektucjamy Zemeés sklypy ribos
AVAWaTs s . / S A \ \ Susisickimo ir inzineriniy komunikacijy ) -
\ SN " WAS \ aptarnavimo objekty teritorijos naikinamos Zemés sklypy ribos
\. i - Vol A ¥ n projektuojamo sklypo numeris
S < \ ey m projektucjamo sklypo plotas (kv. m.)
\" NN ¢ 'jf_ .4 e ¢ ¢ e | statybos riba
5 NN e N \
\. < A W \ @—@—@~ skirlingy statiniy aukicio reglamenty riba
\' Ve LB v \ .esamas péséiuju-dviraciy takas i - - :
> < RS o i iskeliamas uZ planuojamos teritorijos - |1 statybos zona "A" (leistinas statiniy aukstis - 8.5 m)
\ P 1 =10 (Zemeés sklypo) riby . 1] :
W N [ 51 statybos zona "B" (leistinas statiniy aukatis - 0 m)
;\\: S\i\_\‘: servituto zona
S1-0,0000 | servituty zonos numeris, plotas (ha)
XXX servituty kodai

PASTABOS

1. Planuojamoje teritorijoje esantys objektai - skystojo kuro degaliné ir lengvijy automobiliy techninio aptarnavimo punktas - yra prijungti prie centralizuoty
{komunaliniy) vandens tiekimo, nuoteky ir paviriniy nuoteky tinkly. Taip pat Sie objektai yra prijungti prie 0,4 kV elektros skirstomuyjy bei viedujy rysiy tinkly.

Esamy statiniy eksplikacija:
1. Pastatas - Techninio aptaravimo punkias
2. Pastatas - Degaliné su operatorine
3. Kiti inzineriniai statiniai - Stoginé

Susisiekimo ir inZinenniy komunikacijy
aptarnavimo objekty tentorijos

2101/0007:65

aisrinis hidrantas
Nr. 221B (esamas)

~

automobiliy stovéjimo vieta

ivaZiavimas - idvaZiavimas

inzineriniy kor iy

gatviy raudonosios linijos

2. Planuojamoije teritorijoje (2emes sklype) UAB "Gatviy ap8vietimas” eksploaluojamo_s gatviy apsvietimo irangos néra.

3. Esamos skystojo kuro ir alternatyviyjy degaly degalinés jrenginiy pagrindi

10, techniniai, or i

techninés saugos reikalavimai uztikrinami

vadovaujantis LR energetikos ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 1-37 patvirtintomis D g
naftos produkty jrenginiy apsaugos zonose bei suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos
specialiyjy Zemeés jimo salygy jstatymo |1l skyriaus asf

s” bei kity teisés akty reikalavimais. Naftos ir

it ;
vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos

yklemi
zonose Cking veikla turi bati

jo ir devintojo skirsniy reikalavimais.

4, Elektros tinkly apsaugos zonose Ckiné veikla turi biti vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos
taisyklémis bei Lietuvos Respublikos specialiujy 2emés naudojimo salygu jstatymo Ill skyriaus ketvirtojo skirsnio reikalavimais

5. Elektros skirstomujy tinkly (kabeliy liniju) apsaugos zony ribose nustatomas servit
(tarmaujantis), kodas 222. Privatioje Zemeéje servitutai nustatomi sudarant neatlyginti
valstybés ar savivaldybés valdomoje 2eméje - administraciniu aktu

utas - teisé tiesti, aptamauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
nas ir neterminuotas sutartis su 2emeés savininkais ar administraciniu aktu,

6. Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonose Cking veikla turi bati vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus desimtojo skirsnio reikalavimais.

7. Pavirsines nuotekos nuo galimai tersiamy teritorijy turi blti surenkamos | pavirSiniy nuoteky surinkimo sistema ir, prie iSleidziant  centralizuota pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sistema, turi b(ti valomos, apskaitomos ir vykdoma jy kokybeés kontrolé.

8. Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukiiros apsaugos zonose Ckine veikla turi biti vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy

istatymu, Elektroniniy ry$iy infrastrukttros jrengimo, 2ymeéjimo, prieziCros ir naudojim
|statymo IIl skyriaus vienuoliktojo skirsnio reikalavimais.
9. Gaisrinio vandens tiekimas numatomas i centralizuoty vandentiekio tinkly linijoje

0 taisyklémis bei Lietuvos Respublikos specialiujy 2emés naudojimo salygy

d300 esangiy gaisriniy hidranty Nr. 101A ir 221B. Atstumas, skaitiuojant ji

pagal ugniagesiy tiesiama vandens linjja, nuo gaisriniy hidranty iki esamy ar numatomy statyti pastaty perimetro tolimiausiy tadky yra maZesnis nei 200 m.
10. Esant reikalui, esami inZinenniai tinklai i$ bréZinyje patymety statybos zony iSkeliami teisés aktais nustatyta tvarka.

11. InZinerinés infrastruktlros apsaugos zonos:

- PoZeminiy elekiros kabeliy linijos apsaugos zona - i8ilgai po2eminiy kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg | abi puses nuo Sios

linjjos, vanduo vir$ jos ir Zzemé po $ia juosta (SZNS|, 24 straipsnis, 3 dalis).

- Naftos ir naftos produkty talpykly apsaugos zona yra emés juosta aplink Sias talpyklas. Kai naftos ir naftos produkty talpykly tris yra didesnis kaip 60 kubiniy

metry, o pylimo ar atitvarinés sienos néra, apsaugos zona nustatoma 15 metry atstu

mu nuo talpyky isoriniy sieneliy (SZNS|, 36 straipsnis, 1 dalis),

- Skystujy degaly kolonélés apsaugos zona - 7 metry plotio Zemés juosta aplink 3] jrenginj ir erdve virs jos (SZNS|, 36 straipsnis, 2 dalis).

- Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zona - zemés juosta aplink suskysﬁnt-.%naflns dujy jrenginj,

oro erdve virs &io jrenginio ir (ar) jo jtaisy arba statinio, kuriame yra &ie jrenginiai (S|
apsaugos zonos plotis (kai rezervuary talpa daugiau kaip 20 iki 100 kubiniy metry):

- NUO rezervuaro saugos jtaisy, uzdaromosios , reguliavimo ar kt. armatiros - 10 met

ir (ar) jo {taisus arba statinj, kuriame yra Sie jrenginiai ir
NS, 39 straipsnis, 1 dalis). Pozeminiy suskystinty naftos dujy rezervuary

nuo rezervuaro iSorinés sienelés - 5 metrai (SZNS|, 1 priedas, 3 lentelé);

- suskystinty naftos dujy kolonélés apsaugos zonos plotis - 7 metrai aplink kolonélg (SZNS|, 1 priedas, 4 lentelé).
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir8iniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 m gylyje, apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanli Zemés juosta,

kurios ribos yra po 2,5 m j abi puses nuo vamzdyno asies; po &ia juosta esanti Zeme
- Pozeminiy viesujy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona - i8ilgai pozeminiy viesyj

bei vanduo virs §ios juostos (SZNS|, 42 straipsnis, 1 dalis).
y ry3iy tinkly laidiniy linijy esanti 2emés juosta, kurio ribos yra po 1 metrg.

1 abi puses nuo $iy laidiniy liniju, vanduo vir§ jos ir Zeme po $ia juosta (SZNS|, 45 straipsnis, 1 dalis).
- Kity elektroniniy rysiy infrastrukttros objekty apsaugos zona - 2 metny plogio Zemés juosta aplink Siuos objektus (SZNS|, 45 straipsnis, 3 dalis).

4. Kiti inZineriniai statiniai - Degalinés technologiné jranga:

4.1. Pozeminés naftos produkty talpyklos (2 x 50 kub. m.)

4.2, Pozeminis suskystinty naftos dujy rezervuaras (25 kub. m.)
4.3. Skystujy degaly kolonglés (6 vnt.)

4.4. Paviriniy nuoteky valymo jrenginys

esami pastatai

A esamos gatvés, kiemo aikileles

esami pésciyjy takai, Saligatviai

& @E L esami dviraciy takai
v Py e Topegrling s
A iad "lu::::m Adross naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos
T o} MM Sises pl 96, Flaec,
Web waw gecumart  e-paltas. whoidgeomman X Kiampedon m. sy ® = o o o o ¢ suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos
Kool pat Ne Pareges V Pavarde D Parskas e
IGEV-13% | jm dervktornn plloseid elektros tinkly apsaugos zonos
Vykdvions 180305
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky
Lesdimo Nr AAN-£97 Mdastelin M1 500 | tvarkymo infrastruktaros ap Zonos
Koordinadwy stem - LES-M4 Lapisk | Lapo®e vieduyjy ryjiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
Aukidn nstema - |AS-07 [ apsaugos zonos
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Neuimirituoliy g. 1 - 9, LT-04124 Vilnius
telefonas: +370 698 B74L23
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Projekto pavadinimas

UAB “Uotas” degalines, Silutes pl. skl. Nr. 24 teritorijos (adresas:
Silutés pl. 96, kadastro Nr. 2101/0008:5) detaliojo plane, patvirtinto
Klaipedos miesto tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 56,
keitimas

Brefinio [dokumento) pavadinimas

A 1079 | TPV 2020 02

,-’(,,/

Inzineriniy komunikacijy brézinys M 1. 500

Planavimo organizaterius =,

Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktorius
Planavimo iniclatorius

UAB "Naujosios statyby idejos”

LT

Brefinio Zymuo Lapas | Lapy

AD 17 0 40




N v

206, 207

2101/0008:139

PASTABOS:

1. Esamas Zemes sklypas (kadastro Nr. 2101/0008:5) dalijamas | tris Zemeés sklypus.

2. Zemes sklypas Nr. 1 formuojamas i AB "Ventus-Nafta" nuosavybes teise valdomos zemés sklypo dalies, kurios plotas - 3065 kv. m.

3. Zemés sklypas Nr. 2 formuojamas i§ UAB "Naujosios statyby idéjos” nuosavybés teise valdomos zemés sklypo dalies, kurios plotas - 1835 kv. m.

4 Zemés sklypas Nr. 3 formuojamas i§ Lietuvos Respublikos nuosavybés teise valdomos (patikétinis - Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio
ministerijos), Zemés sklypo dalies, kurios plotas - 735 kv. m.

5. |gyvendinant detaliojo plano sprendinius, Zemes sklypas Nr. 3 teisés aktais nustatyta tvarka i$registruojamas i§ Nekilnojamojo turto kadastro registro
ir pervedamas | valstybinés Zemes fonda,

Topografime nuotrmia
Adrown
2. Pastatas - Degaliné su operatorine W e st ok s Quommt sﬂnh:ﬁ&-
3. Kiti inzinerini Stoginé Todntle | Pwsen g [
4. Kiti inZineriniai statiniai - Degalinés technologiné jranga: TGRV1Y6 | rekioan P
4.1. Pozeminés naftos produkty talpyklos (2 x 50 kub. m.) Vykderm S g
4.2. PoZeminis suskystinty naftos dujy rezervuaras (25 kub. m.)
4.3, Skystujy degaly kolonélés (6 vnt.) Leimo Ne. AAN-697 Vsl M1 500
4 4. PavirSiniy nuoteky valymo jrenginys Koordmatnyssems LS04 Lapusk | Lapone
Aakliény ssterna - LAS-07 i
PROJEKTUOJAMY ZEMES SKLYPY RIBY POSUKIO
TASKY KOORDINATES (Koordinadiy sistema LKS-94)
m_.n_wnnu_.. A”.J_.u Kodas X ¥
kv. m.})
1 R 6173854,170 324399,010
1 2 R 6173953,020 324363630
(3065) 3 R 6173962,930 324371270
4 R 6173921,130 324422310
13 R 6173904 670 324442 400
12 R 6173881,030 324402,710
11 R 6173882,000 324394,790
9 R 8173861,126 324418,644
10 R 6173855,870 324403,810
13 R 6173904 670 324442,400
2 Lé R 6173881,240 324471,000
™ (1835) [ & R | 6173880,150 | 324472330
9 R 6173861,126 324418,644
1 R 6173882,000 324394,790
12 R 6173891,030 324402,710
4 R 6173921,130 324422310
3 5 R 6173924 640 324451,030
" (735) 6 R 324456,500
7 R 6173881,240 324471,000
: 13 R 6173904,670 324442400

Sutartinial Zymeéjimai

planuojamos teritorijos riba

esamy 2emés sklypy ribos

pe= sms emmm = projektucjamy Zemés skiypy ribos

ik Zemés sklypy ribos
projektucjamo Zemés skiypo numeris
projektucjamo Zemeés sklypo plotas (kv. m.)

servituty zonos numeris, plotas (ha)
servituty kodai

servituty zonos

elektros tinkly apsaugos zonos
1

naftos ir naftos produkty frenginiy apsaugos zonos

suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos
vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
-| tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

vieaLjy rysiy tinkly elekironiniy rySiy infrastruktcros
apsaugos zonos

UAB “Archidomus”

Neudmirituoliy g. 1 - 9, LT-06124 Vilnius
telefonas: «370 698 87423

el. padtas: archidomus.|t@gmail com
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Projekio pavadinimas.

UAB "Uotas” degalinés, Silutés pl. ski. Nr. 24 teritorijos (adresas:
Silutes pl. 96, kadastro Nr. 2101/0008:5) detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 56,
keitimas

-~ Brefinio (dokumentol pavadinimas
A 1079 [TPV Vs \m\ 2020 02 | Zemés sklypu ribu nuZyméjimo bréZinys M 1: 500
== :
M__u,._o._.-__aa uam:_:.”:cm. ™. .\a . BriBinio ymuc. Lapas | Lapy
aipédos miesto savival es” administracijos direktorius
LT [renemo iaore ! ; AD 17 D 40 il g
UAB "Naujosios statyby idéjos”
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K-VT-21-17-553 Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai. Aiskinamasis rastas

UAB ,,UOTAS" DEGALINES, SILUTES PL. SKL. 24 TERITORIJOS (ADRESAS: SILUTES PL. 96,
KADASTRO NR. 2101/0008:5) DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO TARYBOS
2000 M. KOVO 30 D. SPRENDIMU Nr. 56, KEITIMAS

DETALIOJO PLANO KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI. AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendrieji duomenys

Planuojama teritorija: Zemes sklypas Silutés pl. 96, Klaipeda, kadastro Nr. 2101/0008:5. Planuojamos
teritorijos plotas 0,5635 ha.

Detaliojo planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g.
11, LT-91502 Klaipéda.

Detaliojo plano keitimo rengimo iniciatorius: UAB ,Naujosios statyby idéjos", Paryziaus Komunos g.
25A, LT-91111 Klaipéda.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Archidomus", Neuzmirstuoliy g. 1-9, LT-04124 Vilnius.

Detaliojo planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m.
rugsejo 12 d. jsakymas Nr. AD1-2266 ,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento
keitimo iniciatyvai® ir 2017 m. spalio 4 d. jsakymas Nr. AD1-2461 ,Dél vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumento keitimo rengimo tiksly".

Detaliojo plano keitimo rengimo tikslai: nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymuy ar kity teisés akty reikalavimu, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, padalyti Zemés sklypa ir nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus.

Detaliojo planavimo uZdaviniai: padalyti Zemés sklypa, detalizuojant bendrajame plane nustatytus
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir uzstatymo
kokybinius ir kiekybinius parametrus.

Papildomi detaliojo planavimo uzdaviniai: nenustatomi.

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti nebdtina, gali bati atliekami detaliojo planavimo keitimo
rengimo iniciatoriaus nuoZzitra.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo batinumas: vadovautis Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (patvirtintas LRV 2014-12-23 nutarimu Nr. 1467) ir
atlikti, jei planuojama plétra atitinka LR Planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1
ir 2 prieduose nurodytas veiklas.

Pastaba: atlikus atrankos del strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediras, detaliojo plano keitimo
rengimo iniciatorius, veikdamas pagal 2017-10-10 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj Nr. J9-
2062 ir vadovaudamasis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 15
punktu bei Vertinimo subjekty iSvadomis dél SPAV atrankos dokumento, priemé sprendima, kad strateginis
pasekmiy aplinkai vertinimas nebus atliekamas.

Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti rengimas: nebitinas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: parengta (Klaipédos miesto savivaldybés administracija
2019-08-23 rastu Nr. (4.39.)-R2-1945 pritaré parengtos koncepcijos variantui Nr. 2).

Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatliekamas.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo Iygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriéiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:
Bendrieji planai:

- Klaipédos miesto bendrasis planas, dokumento Nr. T00028124 (000212000708), 2007-04-05.
Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

- Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, dokumento Nr.

700028324 (000212000600), 2005-07-28;

UAB ,Archidomus®. 2020 m. 1




K-VT-21-17-553 Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai. Aiskinamasis rastas

- Energijos rusies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, dokumento Nr. T0O0027912 (000212000345, 2001-11-08;

- Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema - specialusis planas, dokumento Nr.
T00028132 (000212000716), 2007-06-28;

- Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, dokumento Nr.
T00029215 (000212000840), 2009-01-29;

- Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Okio nuoteky Salinimo specialusis planas, dokumento Nr.
T00028216 (000212000575), 2005-03-31;

- Klaipédos miesto mazZosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos i§déstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, dokumento Nr. T00077710,
2016-01-07;

- Klaipedos miesto dviraciy infrastruktliros plétros specialusis planas, dokumento Nr. T00077194,
2015-10-20.

Detaliojo teritorijy planavimo dokumentai: néra.

Planavimo darby programa: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-10-06
isakymu Nr. AD1-2495 patvirtinta Planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento - UAB ,Uotas" degalinés, Silutés pl. skl. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr.
2101/0008:5) detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 56,
keitimui rengti.
Teritorijy planavimo salygos:

- Klaipédos m. savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG52637, 2017-11-28;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM teritorijy planavimo salygos Nr. REG50940, 2017-11-13;

- Aplinkos apsaugos agentiros teritorijy planavimo salygos Nr. REG50654, 2017-11-10;

- Uidarosios akcinés bendroves ,Gatviy apsvietimas" teritorijy planavimo salygos Nr. REG50707,

2017-11-10;

- Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy planavimo salygos Nr. REG50283,
2017-11-07;

- Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie SAM teritorijy planavimo salygos Nr. REG50065,
2017-11-06;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius™ teritorijy planavimo salygos Nr. REG50067, 2017-11-06;
- Akcines bendroves ,Klaipédos vanduo" teritorijy planavimo salygos Nr. REG50127, 2017-11-06;
- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos Nr. REG49867, 2017-11-02.

2. Planavimo tiksly apibtdinimas

Klaipédos miesto tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 56 patvirtinto UAB ,Uotas" degalinés,
Silutés pl. skl. Nr. 24 teritorijos detaliojo plano keitimo tikslai: nekeitiant pagrindinés semés naudojimo
paskirties ir nepaZeidziant [statymy ar kity teisés akty reikalavimuy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, padalyti zemés sklypa ir nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus. Detaliojo planavimo uzdaviniai: padalyti zemes sklypg, detalizuojant bendrajame
plane nustatytus teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, nustatyti planuojamos teritorijos
naudojimo ir uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus.

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) yra komercinés paskirties objekty teritorijoje, jsiterpusioje tarp
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijy (Klaipédos miesto bendrasis planas, 2007-04-05). Klaipedos miesto bendrojo plano keitimo
koncepcijoje (pritarta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-03-18 isakymu Nr.
AD1-477) planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje numatomos orientuoty | gamyba ir aptarnavima
paslaugy teritorijy (be gyvenamosios statybos) vystymo tendencijos. Detaliojo plano keitimo tikslai ir
uZdaviniai Sioms teritorijos vystymo tendencijoms nepriestarauja.

3. Esamos buklés jvertinimas
Planuojama teritorija, kurig sudaro ktos paskirties (komercinés paskirties objekty teritorijos) Zemés
sklypas, kadastro Nr. 2101/0008:5, yra Klaipédos miesto pietinéje dalyje, Silutés pl. ir Jarininky pr. gatviy
Jjuostomis apribotoje teritorijoje. Planuojamos teritorijos (Zemés sklypo) plotas 0,5635 ha.
SlaureJe rytuose ir vakaruose planuojama teritorija ribojasi su idsi§akojanciomis Silutés plento gatveés
juostomis (inZinérinés infrastruktliros koridoriai), piety puséje - su kitos paskirties (susisiekimo irinZineriniy
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komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos) Zemés sklypu, kadastro Nr. 2101/0008:139. Artimiausios
gyvenamosios ir (ar) visuomeninés paskirties teritorijos yra 120 - 200 m atstumu vakary kryptimi, nuo
planuojamos teritorijos jas skiria Silutés plento gatvés juosta ir bendro naudojimo Zeldyny teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje esantj Zemeés sklypa (kadastro Nr. 2101/0008:5) nuosavybés teise valdo
Akcine bendrove ,Ventus-Nafta" (3065/5635 Zemes sklypo dalis ,A"“), UAB ,Naujosios statyby idéjos"
(1835/5635 Zemes sklypo dalis ,B") ir Lietuvos Respublika (735/5635 Zemés sklypo dalis ,C"), valstybinés
Zemes patikéjimo teisé, patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemeés dkio ministerijos).

Skiypo plotas: 5635 m?

savininkas: "
Akciné bendrové “"Ventus-Nafta”

-

” WS

2 pav. Zemeés sklypo naudojimo (valdymo) schema

Zemes sklypas yra uzstatytas negyvenamaisiais prekybos (degaline su operatorine), paslaugy
(techninio aptarnavimo punktas) paskirties pastatais, kitais inZineriniais statiniais ir inZineriniais tinklais.
Laisvo planavimo Zemés sklypo uZstatymo tipas yra suformuotas statant ar rekonstruojant statinius
laikotarpyje nuo 1993 iki 2009 mety. Nuo 2000 mety Zemes sklypui yra taikomi Klaipédos miesto tarybos
2000-03-30 sprendimu Nr. 56 patvirtinto UAB ,Uotas' degalines, Silutés pl. skl. Nr. 24 teritorijos detaliojo
plano sprendiniai (reglamentai).
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= - Klaipedos muesto tmrvbes

e e e e [F i st s i _ L L
3 pav. UAB ,Uotas" degalinés, Silutés pl. skl Nr. 24 teritorijos DP pagrindinis bréZinys

ISsamus esamos biklés jvertinimas pateikiamas detaliojo plano rengimo etapo esamos biklés jvertinimo
stadijos dokumentuose: esamos biklés jvertinimo aidkinamajame radte ir esamos biklés jvertinimo
brézinyje M1: 500.

4. Detaliojo plano keitimo koncepcija

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. spalio 6 d. jsakymu
Nr. AD1-2495 patvirtinta planavimo darby programa, 2017 m. spalio 10 d. Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr. J9-2062 bei suinteresuoty institucijy iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
buvo parengti du detaliojo plano keitimo koncepcijos variantai Nr. 1 ir Nr. 2.

Apsvarstius detaliojo plano keitimo koncepcijos variantus 2019-08-19 jvykusiame pakartotiname
pasitarime dél UAB ,Uotas" degalinés Silutés pl. skl. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr.
2101/0008:5) detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 56,
keitimo koncepcijos (2019-08-21 protokolas Nr. ADM1-290), Klaipédos miesto savivaldybés administracija
2019-08-23 rastu Nr. (4.39.)-R2-1945 pritaré parengtos koncepcijos variantui Nr. 2.

v

VARIANTAS NR. 2

4 pav. Detaliojo plano koncepcijos brézinys (variantas Nr. 2)
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5. Konkretizuoti detaliojo plano sprendiniai
5.1. Zemés sklypy formavimo principai

Planuojamoje teritorijoje esantis Zemés sklypas (kadastro Nr. 2101/0008:5) dalijamas | tris Zemés
sklypus. Zemés sklypas Nr. 1 formuojamas iS AB ,Ventus - Nafta“ nuosavybés teise valdomos Zemés
sklypo dalies, kurios plotas sudaro 3065 m?. Zemés sklypas Nr. 2 formuojamas i§ UAB ,Naujosios statyby
idéjos" nuosavybés teise valdomos zemes sklypo dalies, kurios plotas sudaro 1835 m?. Zemés sklypas Nr. 3
formuojamas i Lietuvos Respublikos nuosavybés teise valdomos (patikétinis - Nacionaliné Zemeés tarnyba
prie ZOM) zemeés sklypo dalies, kurios plotas sudaro 735 m?. Kadamgi planuojamoje teritorijoje esanéio
zemés sklypo savininkai (juridiniai asmenys) néra iSpirke ir ateityje neketina idpirkti Lietuvos Respublikos
valdomos zemeés sklypo dalies, o taip pat dél to, kad 3i sklypo dalis patenka j Silutés plento gatvés rytinés
atSakos raudonyjy linijy juosta, Zemés sklypas Nr. 3 teisés aktais nustatyta tvarka isregistruojamas i$
Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedamas | valstybinés zemés fonda.

5.2. Teritorijos naudojimo reglamentai

Planuojamoje teritorijoje vykdomy akiniy veikly pobtdZiai nekeiiami: Zemés sklype Nr. 1 bus
vykdoma esamos skystojo kuro ir alternatyviuju degaly degalinés eksploatacija, nenumatant reik&mingos
vykdomos Ukinés veiklos plétros, zemés sklype Nr. 2 bus vykdoma lengvyjy automobiliy techninio
aptarnavimo veikla, numatant naujos ne maisto prekiy parduotuvés statyba.

Formuojamy Zemés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (kitos paskirties zeme) nekei¢iama.
Zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 Zemés naudojimo bidas (komercinés paskirties objekty teritorijos)
nekei¢iamas, nustatomas teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA). Zemeés sklypui Nr. 3
nustatomas naudojimo bldas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), teritorijos
naudojimo tipas - inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).

Statybos ribos (linijos, uZ kuriy pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, isskyrus keliy ar gatviy
ir inZineriniy tinkly tiesima) ir statybos zonos (Zemés sklypy dalys, kuriose yra arba numatomi antZeminiai
statiniai, nejskaitant keliy ar gatviy, inZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuéiy) bei skirtingo statiniy
aukscio reglamento ribos detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje pazymetos grafidkai. Statybos zonose,
pagrindiniame bréZinyje paZzymetose indeksu ,A", galima pastaty ir (ar) turinéiy stoga inZineriniy statiniy
statyba (leistinas statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus - 8,5 m), statybos zonose, pagrindiniame bréZinyje
pazymeétose indeksu ,B", galima kity inZineriniy statiniy statyba (leistinas statiniy aukstis nuo Zemés
pavirSiaus - 0 m). Leistini Zemés sklypy uzstatymo tankio (%) ir uZstatymo intensyvumo indeksai yra
nustatyti vadovaujantis LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtinty galiojancios
suvestines redakcijos Teritorijy planavimo normy VII skyriaus nuostatomis, statybos techninio reglamento
STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai" ir kity teisés akty reikalavimais.

Zemeés sklype Nr. 1 nustatomas leistinas uZstatymo tankis: 24 %, uzstatymo intensyvumo indeksas:
0,2, uzstatymo tipas - laisvo planavimo, maksimalus pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus - 8,5 m
(altitude - 20,00 m), pastaty auksty skaiCius - 1, statiniy paskirtys - prekybos, paslaugy paskirties
pastatai, kiti inZineriniai statiniai, inZineriniai tinklai.

Zemes sklype Nr. 2 nustatomas leistinas uZstatymo tankis: 30 %, uZstatymo intensyvumo indeksas:
0,5, uZstatymo tipas - laisvo planavimo, maksimalus pastaty aukétis nuo Zemes pavirSiaus - 8,5 m
(altitudeé - 20,00 m), pastaty auksty skaicius - nuo 1 iki 2 auksty, statiniy paskirtys - prekybos, paslaugy
paskirties pastatai, kiti inZineriniai statiniai, inZineriniai tinklai.

Zemeés sklype Nr. 3 nustatomas leistinas uZstatymo tankis: 0 %, uzstatymo intensyvumo indeksas: 0,
uzstatymo tipas - nenustatomas, maksimalus pastaty aukstis nuo Zemes pavirsiaus - 0 m (altitude -
nenustatoma), pastaty auksty skaiCius - nenustatomas, statiniy paskirtys - susisiekimo komunikacijos,
inZineriniai tinklai. [gyvendinant detaliojo plano keitimo sprendinius, Zemés sklypas Nr. 3 teisés aktais
nustatyta tvarka iSregistruojamas i§ Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedamas | valstybinés
Zemés fonda, tokiu bidu atkuriant Silutés plento gatvés rytinés atSakos raudongsias linjas.

Priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniy teritorijos:

Planuojamos teritorijos (zemés sklypo) priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy struktiroje dominuoja
Zolynai (Zoliniai augalai), Zeldiniy (medziy ir krimy), kurie Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo ar kity
teises akty nustatyta tvarka baty priskiriami saugotiniems medziy ir krimy Zeldiniams, augantiems ne
misko Zeméje néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (galiojanti
suvestine [sakymo redakcija) patvirtintu Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
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komercines paskirties objekty teritorijose (Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2) maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nustatomas ne mazesnis kaip 10 % nuo viso Zemeés sklypy ploto. Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose (Zemés sklypas Nr. 3) priklausomieji Zeldynai jrengiami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® nuostatomis. Priklausomujy Zeldyny zonos pazymétos grafiskai detaliojo plano
pagrindiniame brézinyje.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Nauji statiniai ar inZinerinés infrastruktiiros objektai, kuriems turéty biti nustatomos apsaugos zonos
ar sanitarinés apsaugos zonos neplanuojami, todél naujos specialiosios Zemés naudojimo salygos
planuojamoje teritorijoje nenustatomos. Nuo 2020 m. sausio 1 d. jsigaliojus Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymui Nr. XIII-2166, 2019-06-06, planuojamoje teritorijoje
taikomuy (jraSyty | Nekilnojamojo turto kadastra ir Nekilnojamojo turto registrg) specialiujy zemes
naudojimo salygy skyriy ir skirsniy numeriai bei jy pavadinimai yra kei¢iami vadovaujantis $io [statymo bei
LR Zemeés Gkio ministro 2019-12-19 jsakymu Nr. 3D-711 patvirtinto “Specialiyjy Zemés ir miko naudojimo
salygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto registre aprago” reikalavimais.
Planuojamoje teritorijoje esanciy inZinerinés infrastruktliros objekty apsaugos zony dydZiai yra tikslinami
vadovaujantis Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymo 24, 36, 39, 42 ir 45 straipsniy bei Sio [statymo
1 priedo 3 ir 4 lenteliy reikalavimais, o apsaugos zony padétis ir plotai yra tikslinami atsizvelgiant i
projektuojamy Zemeés sklypy tarpusavio ribas ir jy plotus. InZinerinés infrastruktiiros apsaugos zonos yra
pazymeétos grafiskai detaliojo plano bréziniuose.

Inzinerinés infrastruktiros apsaugos zonos:

- PoZeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona - iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po viena metra | abi puses nuo 3ios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé po &ia juosta (SZNSI.
24 straipsnis, 3 dalis).

- Naftos ir naftos produkty talpykly apsaugos zona yra Zemés juosta aplink Sias talpyklas. Apsaugos zona
nustatoma nuo pylimo ar atitvarinés sienos (toliau - uztvara) iSorinés ribos, juosiancios naftos ir naftos
produkty talpyklas, jeigu tokia uZtvara yra. Nagrinéjamu atveju uZtvaros néra, todél apsaugos zona
nustatoma nuo naftos ir naftos produkty talpykly iSoriniy sieneliy. Naftos ir naftos produkty talpykly
apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgiant | talpykly tdrj: didesnio kaip 60 kubiniy metry (2 x 50 m %)
tdrio talpykly - 15 metry (SZNSI 36 straipsnis, 1 dalis).

- Skystyjy degaly kolonéliy apsaugos zona - 7 metry ploéio Zemés juosta aplink $iuos jrenginius ir erdve
vir§ ju (SZNSI. 36 straipsnis, 2 dalis).

- Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zona - Zemés juosta aplink suskystinty naftos dujy jrenginj ir
(ar) jo [taisus arba statinj, kuriame yra Sie jrenginiai, ir oro erdvé vir§ &io jrenginio ir (ar) jo jtaisy arba
statinio, kuriame yra Sie jrenginiai (SZNS]. 39 straipsnis, 1 dalis). PoZeminiy suskystinty naftos dujy
rezervuary apsaugos zonos plotis (kai poZeminiy rezervuary, talpa daugiau kaip 20 iki 100 m?):

- nuo rezervuaro saugos jtaisy, uzdaromosios, reguliavimo ar kt. armatiiros - 10 m, nuo rezervuaro
iorinés sienelés - 5 m (SZNSI. 1 priedas, 3 lentelé);

- suskystinty naftos dujy kolonélés apsaugos zonos plotis - 7 m aplink kolonéle (SZNSI. 1 priedas, 4
lentelé).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, irengiamy iki 2,5 m gylyje,
apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo
vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir§ $ios juostos (SZNSI. 42 straipsnis, 1 dalis).

- Pozeminiy, viedyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona - isilgai pozeminiy viedyjy rysiy tinkly laidiniy
linijy esanti zemés Juosta, kurios ribos yra po 1 metra | abi puses nuo $iy laidiniy liniju, vanduo virg jos ir
Zemé po $ia juosta (SZNS]. 45 straipsnis, 1 dalis).

- Kity elektronmlu rySiy infrastruktiiros objekty apsaugos zona - 2 metry plodio Yemeés juosta aplink Siuos
objektus (SZNS]. 45 straipsnis, 3 dalis).

Servitutai:

Esamy (Nekilnojamojo turto registre jregistruoty) servituty, kuriy kodai 206 ir 207, padétis ir plotai
tikslinami atsizvelgiant | projektuojamuy Zemés sklypy, ribas ir jy plotus (detaliojo plano breziniuose esamy
servituty zona paZymeta Nr. S1). Elektros skirstomuyjy tinkly (kabeliy linijy) apsaugos zony ribose
nustatomas servitutas, kurio kodas 222 (detaliojo plano bréZiniuose projektuojamuy servituty zonos
pazymeétos Nr. S2 ir Nr. S3).
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Projektuojamy zemés sklypu teritorijos naudojimo reglamentai:
Zemés sklypas Nr. 1

L
2
3
4,
5.
6
7
8
9

10.

11.
1.2,

13,

14.

Ze
1

2
3
4,
2

6

7

8

9

10.
11.
12,

13.

14,

zemes sklypo plotas: 3065 m”.

teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA).

pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemeé (KT).

Zzemeés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus: 8,50 m.

leistino pastaty aukscio altitudé: 20,0 m.

leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis: 24 %.

leistinas Zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,2.

uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip).

priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: 10 %.

pastaty auksty skaicius: 1 a.

statiniy paskirtys: prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti inZineriniai statiniai, inzineriniai
tinklai.

specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0,0456 ha;

Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, astuntasis skirsnis), plotas: 0,1416
ha;

Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, devintasis skirsnis), plotas: 0,0161
ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 0,1381 ha;

Viedujy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas: 0,0044 ha.

servitutai:

206 - servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas:
0,0356 ha (esamas, servituty zona Nr. 1);

207 - servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas:
0,0356 ha (esamas, servituty zona Nr. 1);

222 - servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas: 0,0013 ha (projektuojamas, servituty zona Nr. S2).

meés sklypas Nr. 2

Zzemés sklypo plotas: 1835 m?,

teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA).

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zeme (KT).

Zemes sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus: 8,50 m.

leistino pastaty aukscio altitudé: 20,0 m.

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis: 30 %.

leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,5.

uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip).

priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: 10 %.

pastaty auksty skaicius: 1 - 2 a.

statiniy paskirtys: prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti inZineriniai statiniai, inZineriniai
tinklai.

specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0,0131 ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 0,0800 ha;

Viesujy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas: 0,0131 ha.

servitutai:

222 -servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas: 0,0097 ha (projektuojamas, servituty zona Nr. S3).

UAB , Archidomus". 2020 m. 7



K-VT-21-17-553 Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai. AiSkinamasis rastas

Zemés sklypas Nr. 3

Zemeés sklypo plotas: 735 m°.

teritorijos naudojimo tipas: inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).

pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zzemé (KT).

Zemés sklypo naudojimo bldas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirdiaus: -.

leistino pastaty auks$cio altitude: -.

leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis: 0.

leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 0.

9. uzstatymo tipas: -.

10. priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: -.

11. pastaty auksty skaicius: -.

12. statiniy paskirtys: susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai.

13. specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0,0055 ha;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 0,0200 ha;

- VieSujy rysiy tinkly elektroniniy, rysiy infrastruktliros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas: 0,0118 ha.

14, servitutai: -.

Pastaba: Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, Zzemeés sklypas Nr. 3 teisés aktais nustatyta tvarka
iSregistruojamas i$ Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedamas | valstybinés zemes fonda.

o N UL e

5.3. InzZineriné infrastruktira
5.3.1. Susisiekimo komunikacijos (eismo organizavimas)

Planuojama teritorija yra i$siSakojusiomis Silutés plento vienos krypties eismo gatviy juostomis
apribotoje teritorijoje. Atstumas tarp Silutés plento B, kategorijos gatves vakarinés atSakos raudonuyjy linijy
(RL) - 70 m, o atstumas tarp $ios gatvés rytinés atSakos raudonyjy linijy - 49 m. Kadangi projektucjamas
Zemés sklypas Nr. 3 patenka | Silutés plento gatvés rytinés at$akos raudonuyjy linijy juosta, Sis sklypas
teisés aktais nustatyta tvarka iSregistruojamas i§ Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedamas |
valstybinés Zemés fondg. Tokiu blidu atkuriamos Silutés plento gatvés raudonosios linijos, o | valstybinés
zemeés fonda pervestas Zemés plotas panaudotjamas perspektyvinei Silutés plento gatvés elementy ir (ar)
centralizuoty inZineriniy tinkly plétrai.

IvaZiavimai (iSvaZiavimai) | projektuojama Zemeés sklypa Nr. 1 yra esami tiek i§ vakarinés tiek i&
rytinés Silutés plento gatviy juosty. IvaZiavimai (iSvaziavimai) | Zemés sklypa Nr. 2 numatomi i§ rytines
Silutés plento gatvés juostos esamu paraleliniu privaziavimo keliu.

I planuojama teritorija (projektuojama Zemeés sklypa Nr. 1) patenkantis esamas bendro naudojimo
pesciyjy - dviradiy takas iSkeliamas uZ planuojamos teritorijos riby j greta esantj inZineriniy komunikacijy
koridoriy.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos turi bati jrengiamos Zemes sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 indeksu
»B" pazymétose statybos zonose vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ~Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus (30 lentelé) reikalavimais:

Eilés Pastaty paskirtis Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
Nr.

5 Prekybos paskirties pastatai

5.3 Ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

i Paslaugy paskirties statiniai

s A Automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui

T2l Automobiliy remonto jmonés 1 vieta 1 remonto vietai

Zemeés sklype Nr. 1 numatomos 6 automobiliy stovéjimo vietos (1 esamas automobiliy plovimo
irenginys, degalinés prekybos salés plotas - 150 m?), zemés sklype Nr. 2 numatoma 11 automobiliy

stovéjimo viety (esamos 6 automobiliy remonto vietos, planuojamos ne maisto produkty parduotuves
prekybos salés plotas - 150 m?).
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5.3.2. InZineriniai tinklai

Formuojamuose zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 esantys objektai (skystojo kuro degaliné ir lengvyiy
automobiliy techninio aptarnavimo punktas) yra prijungti prie centralizuoty (komunaliniy) vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly. Sie objektai taip pat yra prijungti prie 0,4 kV elektros skirstomujy ir
telekomunikaciju tinkly. Planuojamoje teritorijoje UAB ,Gatviy apSvietimas" eksploatuojamos gatviy
apsvietimo jrangos néra.

Planuojamoje teritorijoje esanciy elektros tinkly apsaugos zonose 0kiné veikla turi bdti vykdoma
vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu, Lietuvos Respublikos energetikos
ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintomis suvestinés redakcijos Elektros tinkly apsaugos
taisyklémis bei Specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus ketvirtojo skirsnio reikalavimais.
Elektros skirstomuyjy tinkly (kabeliy linijuy) apsaugos zony ribose nustatomas servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222, detaliojo plano
bréZiniuose projektuojamy servituty zonos pazymétos Nr. S2 ir Nr. S3. Privadioje Zeméje servitutai
nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zemés savininkais ar administraciniu aktu,
valstybeés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.

Planuojamoje teritorijoje esanciy telekomunikacijy tinkly apsaugos zonose tkiné veikla turi bt
vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu, Lietuvos Respublikos rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis suvestinés redakcijos
Elektroniniy rySiy infrastruktlros jrengimo, Zzyméjimo, prieZitros ir naudojimo taisyklémis bei Specialiujy
Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus vienuoliktojo skirsnio reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje esancios vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonose kiné veikla turi biti vykdoma vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy [statymo III skyriaus desimtojo skirsnio reikalavimais. Pavir§inés nuotekos nuo galimai tergiamy
teritorijy turi blti surenkamos | pavirsiniy nuoteky surinkimo sistema ir, prie$ i§leidZiant | centralizuotg
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema, turi bati valomos, apskaitomos ir vykdoma jy kokybeés kontrolé.

Esant reikalui nauji inzineriniai tinklai statomi ir (arba) esami inZineriniai tinklai i&keliami
vadovaujantis tinkly valdytojy nustatytomis salygomis.

5.3.3. Gaisriné sauga

Zemes sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 esami statiniai eksploatuojami ir (arba) nauji statiniai projektuojami,
statomi ir naudojami vadovaujantis galiojanios suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais", ,Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis" ir kity gaisrine sauga reglamentuojanciy teisés
akty reikalavimais. Skystojo kuro ir alternatyviuyjy degaly degalinés jrenginiy pagrindiniai eksploatavimo,
techniniai, organizaciniai ir techninés saugos reikalavimai uztikrinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
energetikos ministro 2009-04-16 jsakymu Nr. 1-37 patvirtintomis Degaliniy eksploatavimo taisyklémis.
Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi biti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009 »Statiniy
apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo" reikalavimais.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esandiy ir (ar) statomy tame paciame ar skirtinguose sklypuose,
priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi tenkinti galiojancios
suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy" XIII skyriaus reikalavimus:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy_pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II 11
I 6 8 10
II 8 8 10
III 10 10 15

Gaisrinio vandens tiekimas numatomas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly linijoje d300 esanciy
gaisriniy hidranty Nr. 101A ir Nr. 221B. Atstumas, skaiiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg,
nuo Siy hidranty iki sklype esanciy ar numatomy statyti pastaty perimetro tolimiausiy tasky yra mazesnis
kaip 200 m. Gaisrinés technikos privaziavimas iki planuojamos teritorijos ir vandens paémimo viety
(gaisriniy hidranty) galimas Silutés plento gatve, atstumas nuo artimiausios Klaipédos apskrities
priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-osios komandos buveinés (Silutés pl. 58, Klaipeda) iki planuojamos
teritorijos yra 2,2 km.

Privaziuoti prie pastaty ir gaisriniy hidranty numatoma naudoti motorizuoto susisiekimo gatves
(Silutés pl.) ir kiemo aik3teles. Nagrinéjamu atveju, kai leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavir&iaus
nustatomas 8,5 m (auksciausio auksto grindy altitudé maZesne nei 15 etry), keliai privaZiuoti prie pastaty
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gali bdti jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu nuo pastaty, keliy plotis turi bati ne maZesnis kaip 3,5
m, aukstis - ne mazesnis kaip 4,5 m. Keliai privaziuoti prie pastaty gali biti jrengiami tik i vienos igilgines
pastato pusés, jei iS jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés patekti | visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i$éjimus. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti negali bati sodinami medziai ar statomos kitos klititys, aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi bdti visada laisvi, tam uZztikrinti bGtina statyti specialius Zenklus ir
aptvarus (iki 20 cm aukééio).

\ ‘ N B 4 "-_“.‘ . < = : 0N » <
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"% \ \ < aisrinis hidrantas - . R

: \ [ Nr. 107A (esamas) o/ . Y
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Q'%} rezervuaras (25 m3) : - & 0 . 2
\ : 7 = - /'. S <
: ,'\\ 1288
A ™
poZeminiai naftos produk - -
rezervuarai (2 x 50 m3) .
\ : =
! \ o gaisrinis hidrantas
L < %Q Nr.221B (esamas)
\ X

< ©
\ %g : 3N
WA\ NN
astaty ir (ar) turinéiy stogg inZ. statini 5 1 & I
.. statybos zona (max. aukstis - .5 m) o’)/.a‘i" i i
}—’ - :
\ i

W ¢ 5 B
\ A 2 S ::"'-13 3 A ’
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‘ Wl > U\ N
\ \ "" 4 A gastatyl-ir (ar) u;rincig stoga in2. statiniy

% . ! \\ statybos z\cna (malx. aukstis - 8,5 m)
5 pav. Gaisrines technikos privaziavimo keliy ir gaisriniy hidranty iSdéstymo schema
5.3.4. Buitiniy atlieky tvarkymas

Atliekos tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymu bei LR aplinkos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (LR aplinkos ministro 2017-10-09 jsakymo Nr. D1-831 redakcija)
patvirtintomis Atlieky tvarkymo taisyklémis bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-11-24
sprendimu Nr. T2-370 (Klaipedos miesto savivaldybés tarybos 2013-12-18 sprendimo Nr. T2-334
redakcija) patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis. Vykdant
tuking veikla susidarancios komunalinés atliekos turi biti rdSiuojamos ir kaupiamos tam tikslui skirtose
talpykiose (konteineriuose) ir periodi$kai perduodamos utilizuoti nustatyta tvarka registruotiems atlieky
tvarkytojams. Atlieky konteineriai turi stovéti atlieky turétojy teritorijose (Zemeés sklypuose), konkreti jy
stovejimo vieta parenkama vadovaujantis statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 nustatytais
statiniy iSdéstymo sklype reikalavimais rengiant statybos projektus.

6. Detaliojo plano sprendiniy vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés biklés aspektu

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Klaipédos miesto dalyje, kuri neturi saugomos teritorijos
statuso ir nepatenka | Europos ekologinio tinklo ,Natura 2000" ar gamtinio karkaso teritorijas. Teritorijoje ir
jos aplinkoje vertingy arba jautriy aplinkos komponenty néra, saugomy gyviuny ar augaly rasiy ar natdraliy
jy buveiniy néra aptinkama. Teritorija, kurioje 2005 metais yra inventorizuotas potencialus geologines
aplinkos tarSos Zidinys (skystojo kuro degaline, PTZ Nr. 3597), nepatenka | poZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonas (VAZ), taip pat ¢ia néra pavirinio vandens telkiniu, kuriems bity nustatytos
apsaugos zonos ar pakrantés apsaugos juostos.
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Planuojamoje teritorijoje vykdomy Gkiniy veikly pobidziai nekei¢iami: Zemés sklype Nr. 1 bus
vykdoma esamos skystojo kuro ir alternatyviujy degaly degalinés eksploatacija, nenumatant reik§mingos
vykdomos ukinés veiklos plétros, Zzemés sklype Nr. 2 bus vykdoma lengvyjy automobiliy techninio
aptarnavimo veikla, numatant naujos ne maisto prekiy parduotuveés statyba. Vykdomy tkiniy veikly galimo
poveikio zonoje nera gyvenamosios ar visuomeninés paskirties teritorijy, artimiausias tokias teritorijas,
esantias 120 - 200 m atstumu vakary kryptimi, nuo planuojamos teritorijos skiria Silutés plento gatves
juosta ir bendro naudojimo Zeldyny teritorijos. Statiniai ir potencialiai pavojingi jrenginiai yra pastatyti arba
numatomi statyti saugiais atstumais nuo gretimose teritorijose esanciy objekty, iki kuriy tokie atstumai yra
reglamentuojami. Detaliojo plano sprendiniuose nauji statiniai ar inZinerinés infrastruktiros objektai,
kuriems turety biti nustatomos apsaugos zonos ar sanitarinés apsaugos zonos (SAZ), o patikslintos esamy
inZinerinés infrastruktliros objekty apsaugos zony ribos nekeiia kaimyniniy Zemés sklypy ir (ar) teritorijy
biklés ir nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.

Skystojo kuro ir alternatyviyjy degaly degalinés technologiniy jrenginiy pagrindiniai eksploatavimo,
techniniai, organizaciniai ir techninés saugos reikalavimai uztikrinami vadovaujantis LR energetikos ministro
2009-04-16 jsakymu Nr. 1-37 patvirtintomis ,Degaliniy eksploatavimo taisyklémis", o aplinkos apsaugos
reikalavimai jgyvendinami vadovaujantis LR aplikos ministro 2004-01-20 jsakymu Nr. D1-34 patvirtintais
Skystojo kuro degaliniy projektavimo, statybos ir eksploatavimo aplinkos (i§skyrus oro) apsaugos
reikalavimais bei LR aplinkos, socialinés apsaugos ir darbo ir susisiekimo ministry 2000-12-11 jsakymu Nr.
520/104/360 patvirtinto aplinkos apsaugos normatyvinio dokumento LAND 35-2000 ,Lakiyjy organiniy
junginiy sklidimo | aplinkos ora ribojimo reikalavimai benzino laikymo, perpylimo, transportavimo
irenginiams ir jy prieZitrai® reikalavimais. Vykdomos Gkinés veiklos salygojama chemine, fizikiné aplinkos
oro tara, tarSa kvapais ar kita tarSa, kurios rodikliy ribinés vertés reglamentuotos teisés norminiuose
aktuose, nesiekia nustatyty ribiniy tarsos ver¢iy.

Teritorijoje esanciy objekty (skystojo kuro degalinés ir lengvujy automobiliy techninio aptarnavimo
punkto) vandens tiekimo, pavirdiniy ir buitiniy (TOkio) nuoteky S$alinimo sistemos yra prijungtos prie
centralizuoty vandentvarkos tinkly. [ nuotakyng iSleidziamy nuoteky apskaita ir kokybés kontrolé yra
atliekama pagal sutartimis su nuotakyng eksploatuojanciu subjektu (AB ,Klaipédos vanduo™) nustatytas
salygas. PavirSinés nuotekos nuo galimai ter§iamy teritorijy yra surenkamos | paviriniy nuoteky surinkimo
sistemaq ir, pries iSleidZiant | centralizuotg pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema, yra valomos, apskaitomos
ir vyvkdoma juy kokybeés kontroleé, pagal patvirtinta programa teritorijoje yra vykdomas kontrolinis pozeminio
vandens monitoringas.

Atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymu bei LR aplinkos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (LR aplinkos ministro 2017-10-09 jsakymo Nr. D1-831 redakcija)
patvirtintomis Atlieky tvarkymo taisyklémis bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-11-24
sprendimu Nr. T2-370 (Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2013-12-18 sprendimo Nr. T2-334
redakcija) patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis. Vykdant
uking veikla susidaranCios komunalinés atliekos bus riSiuojamos ir kaupiamos tam tikslui skirtose
talpyklose (konteineriuose) ir periodiskai perduodamos utilizuoti nustatyta tvarka registruotiems atlieky
tvarkytojams.

Planuojamoje teritorijoje misko naudmeny néra, taip pat Sioje teritorijoje néra zeldiniy, kurie Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymo ar kity teisés akty nustatyta tvarka bity priskiriami saugotiniems medziy ir
krimy Zzeldiniams, augantiems ne miSko Zeméje. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (galiojanti suvestiné jsakymo redakcija) patvirtintu Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, komercinés paskirties objekty teritorijose (Zemés sklypai Nr. 1,
Nr. 2) maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas turi sudaryti ne maziau kaip 10 % nuo viso ¥emés sklypy
ploto. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose (Zemés sklypas Nr. 3) priklausomieji zeldynai
irengiami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikémes
keliai. Bendrieji reikalavimai® nuostatomis.

Teritorijoje ir jos aplinkoje kultiros paveldo vertybiy néra, taip pat i teritorija nepatenka i kultGros
paveldo vertybiy apsaugos nuo fizinio poveikio ar vizualinés apsaugos zonas.

7. Detaliojo plano sprendiniy atitikimas darnaus vystymosi principams ir urbanistiniui
integralumui

Lietuvos darnaus vystymosi prioritetai ir principai yra suformuluoti LR Vyriausybés 2003 m. rugséjo
11 d. nutarimu Nr. 1160 (LR Vyriausybés 2009 m. rugséjo 16 d. nutarimo Nr. 1247 redakcija) patvirtintoje

UAB ,Archidomus". 2020 m. 11




K-VT-21-17-553 Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai. AisSkinamasis rastas
Lietuvos nacionalinéje darnaus vystymosi strategijoje (toliau - Strategija). Strategijoje iskirti trys
pagrindiniai darnaus vystymosi blokai - aplinkos kokybé ir gamtos istekliai (oras, vanduo, klimato kaita,
krastovaizdis, biologiné jvairové, atlieky tvarkymas), ekonomikos vystymasis (pagrindiniy Gkio Saky
poveikis aplinkai) ir socialinis vystymasis (uzimtumas, skurdo ir socialinés atskirties mazinimas). Atskirai
nagrinéjamas teritorijy vystymasis ir vystomasis bendradarbiavimas. Strategijos jgyvendinimas vykdomas
darnaus vystymosi principus nuosekliai perkeliant | Lietuvos Respublikos teisés aktus (strategijos
integravimo principas).

Kadangi detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai yra nustatyti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teises akty reikalavimais bei jvertinant planuojamai teritorijai taikomy galiojanéiy atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, daroma iSvada, kad detaliojo plano keitimo
sprendiniai atitinka darnaus vystymosi principus.

Detaliojo plano sprendiniy urbanistini integraluma lemia planuojamos teritorijos padétis
susiformavusioje Sios miesto dalies urbanistinéje struktlroje, teritorijos naudojimo tipas ir badas,
uzstatymo tipas, statiniy paskirtys bei vykdomos 0kinés (nekei¢iamas) veiklos pobidis. Planuojama
teritorija (Zemés sklypas) yra inzinerinés infrastruktiiros koridoriais (i$si$akojanciomis Silutés plento gatviy
juostomis) apribotoje specializuotai urbanizuotoje (specializuoty kompleksy, inZinerinés infrastruktiros
objekty) teritorijoje. Esamuy, vienas kita papildanciy, specializuoty transporto aptarnavimo paslaugy
kompleksy (skystojo kuro degalinés ir automobiliy techninio aptarnavimo punkto) plétra bei $ig urbanistine
erdve formuojantys teritorijos uzZstatymo sprendiniai (reglamentai) atitinka urbanistinio integralumo
kriterijus teritorijy planavimo aspektu.

Urbanistinio integralumas taip pat yra vienas i$ statiniy architektliros kokybei taikomy kriterijy.
Rengiant statiniy statybos projektus, statiniy architektiiros sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos
statybos [statymo 5 straipsnyje iSvardintus esminius statinio architektliros reikalavimus bei Lietuvos
Respublikos architektiros jstatymo 11 straipsnyje nustatytus architektiros kokybés kriterijus.

Esminiai statinio architektiros reikalavimai (LR statybos jstatymas, 5 straipsnis):

statinio architektura turi bati tokia, kad:

1) ji nepriestarauty esminiams statiniy reikalavimams, nustatytiems Reglamente (ES) Nr. 305/2011;

2) statinys deréty prie krastovaizdzio;

3) ji atitikty statinio paskirtj;

4) architektlriniai, inZineriniai ir technologiniai inzineriniai sprendiniai deréty tarpusavyje;

5) architektiriniai sprendiniai sudaryty darnia, bendrg visuma;

6) statiniai atitikty universalaus dizaino reikalavimus, nustatomus normatyviniuose statybos techniniuose
dokumentuose, normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose.

Architektiiros kokybés kriterijai (LR architektiiros jstatymas, 11 straipsnis):

architektiros kokybés kriterijai yra Sie:

1) urbanistinis integralumas;

2) atitiktis darnaus vystymosi principui;

3) statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas), ilgaamzigkumas;

4) inovatyvumas (naujy technologijy, medziagu, architektdriniy, urbanistiniy sprendimy panaudojimas);

5) nekilnojamojo kultliros paveldo isaugojimas;

6) aplinkos pritaikymas visiems visuomenés nariams - projektavimo visiems (universalaus dizaino) principy
taikymas, uztikrinant Zmoniy srauty juduma ir projektuojamy objekty prieinamuma (pasiekiamuma);

7) vientisa architekturiné idéja;

8) funkcionalios pastato struktiros kidrimas;

9) estetika;

10) sprendimy racionalumas, jvertinus statinio projektavimo ir projekto realizavimo kainos santykio
optimaluma.

8. Detaliojo plano sprendiniy atitikimas planuojamai teritorijai taikomy galiojanéiy atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams
8.1. Klaipédos miesto bendrasis planas, T00028124 (000212000708), 2007-04-05:

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) yra komercinés paskirties objekty teritorijoje, jsiterpusioje tarp
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy bei susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
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teritoriju (Klaipédos miesto bendrasis planas, 2007-04-05). Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo
koncepcija, kuriai pritarta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-03-18 jsakymu
Nr. AD1-477, planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje numato orientuoty | gamyba ir aptarnavima
paslaugy teritorijy (be gyvenamosios statybos) vystymo tendencijas.

UAB ,Uotas' degalines, Silutés pl. skl. Nr. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr.
2101/0008:5) detaliojo plano keitimo sprendiniai Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams ar
Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo koncepcijai nepriestarauja, nes projektuojamuy zemeés sklypuy Nr. 1
ir Nr. 2 Zzemés naudojimo biidas (komercinés paskirties objekty teritorijos) nekeitiamas, o numatomas
projektuojamo zemés sklypo Nr. 3 iSregistravimas i$ Nekilnojamojo turto kadastro registro ir pervedimas
valstybinés zemés fonda, atkuriant Silutés plento gatves rytinés atéakos raudonasias linjas, atitinka viesajj
interesa ir Kaipedos miesto bendrojo plano keitimo koncepcijoje numatytas teritorijos vystymo tendencijas.
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6 pav. Klaipédos miesto bendrojo plano teritorijy funkciniy prioritety brézinio i$trauka
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8.2. Klaipédos m. maZosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos idéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestiSkojo krastovaizdZio tvarkymo specialusis planas, dok. Nr. T00077710, 2016-01-07:

Planuojama teritorija (Zemeés sklypas) yra 4.1 kvartale, labai intensyviai urbanizuojamame
specializuotai urbanizuojamos (specializuoty kompleksy, inZinerinés infrastruktiiros objekty) krastovaizdzio
tvarkymo zonos T7 fragmente. Apibendrintas $ios kradtovaizdzio tvarkymo zonos charakteris - miestigkas.
UAB ,Uotas' degalinés, Silutés pl. skl. Nr. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr. 2101/0008:5)
detaliojo plano keitimo sprendiniai atinka io specialiojo plano sprendinius.

Krastovaizdiio zonos miesto struktdriniy vienety (mikrorajony) pagrindu *
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8 pav. Specialiojo plano (T00077710) sprendiniy bréZinio iétrauka
8.3. Klaipédos miesto dviradiy infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20:
Nagrinéjamoje teritorijoje Silutés plento gatvés juostoje yra esamas vietinés reikémes 1,5 m plodio dviraciy
takas, kuris jungiasi su kitoje gatvés puséje esantiu (perspektyvoje rekonstruojamas) rajonines reik&émes
2,5 m plocio dviradiy taku. Esamo dviradiy tako tipas - dviraciy eismo juosta pésdiyjy take. UAB ,Uotas'
degalinés, Silutés pl. ski. Nr. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr. 2101/0008:5) detaliojo
plano keitimo sprendiniai atinka $io specialiojo plano sprendinius.

= Megdow ]
Sutartiniai zenklai — ST e ) -y ___'l ’r
BHEN Sevivaldybes sdminisizacios ibe g ES3MOR I planuoamos dvien gy - . - ' .
sankirios 3 ™~ \ - i
RS, P, Syt Iviraéiy taky tinkies - !h‘
Wisipedos Valstytinio jiny uosta -
rezervnes lentoryos samos trasos ‘:5 b’
i — rasos < g
R rascd - 4 ] s
[=] Autobusy siobs ajonines . e '
[« ] Traukiniy siots Vistnes vasos - 3
[ ] Parnels Pagrndnés rekrescnes rasos i ! i
Esamos sutamobihy slovepme Vishings rekreacines vasos g"
weitmes
Nanuojamos trasos J
WieSof Uransgarnic siol skes
- Magistraines irasos
Dviratly infrastruktira: . Bansusiy g r
Rayornas rasos -%
Divirada; saughkios =
= Vietings irasos . |PeR i
Dviraday saugykios Sweumo ] |
© {staigose i pne tuoenty Pagnndnes rekrescnes rasos L .
bandraouli; m - g H
Vietins reireasins irases "
= Dvirsdsy muomos purital )
konstruojamas trasas
Polwg adteles

Magistraiines rusos
BikneRice” mkdieies

= Rajonnes rasos .
- Parkefide medisibs e \
— Vielines rasos A )
b el Pagrindines rekreacnes Vasos o
Missto bendrajame plans I
Mumatomos perspektyvinds Vietinas retruacnes vasas /
- Trasy tass ut missta riby
e Rayorines Yasos
e B Vietnes trasas
p Pagrinanes raurwacnas rasos

Vielnes rekrnacioes irasos

Dvirasy tako plots

JEurouels” wrascs daiis

9 pav. Specialiojo plano (T00077194) pagrindinio bréZinio iétrauka
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8.4. Klaipédos miesto auksStybini astaty iSdéstymo schema - specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28: Sis specialusis planas apibrézia pastaty aukstingumo apribojimo principus
Klaipédos mieste, siekiant iSsaugoti vertingus vizualinio identiteto elementus - siluetg ir panoramas -
svarbius sudedamuosius miesto kultdrinio tapatumo Zenklus. Siuo specialiuoju planu reikia vadovautis
isduodant projektavimo ir teritorijy planavimo salygas auk$tybiniy pastaty projektavimui, rengiant
aukstybiniy pastaty techninius projektus, rengiant naujy auk$tybiniy objekty statybos investicinius
pasillymus. UAB ,Uotas' degalinés, Silutés pl. skl. Nr. 24 teritorijos (adresas: Silutes pl. 96, kadastro Nr.
2101/0008:5) detaliojo plano keitimo sprendmnal Sio specialiojo plano sprendiniams nepnestaraUJa
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10 pav. Specialiojo plano (T00028132) pagrindinio bréZinio idtrauka

8.5. Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir reklamos specialusis planas, T00028324 (000212000600

2005-07-28: Planuojama teritorija yra verslo - komercingje (VK) vizualinés informacijos bei asormes
reklamos reglamentawmo zonoje. Cia yra leistini mazi (iki 2,5 m? ploto), vidutiniai (nuo 2,5 iki 10 m? ploto)
ir dideli (nuo 10 iki 24 m? ploto) komercinés reklamos jrenginiai. UAB ,Uotas' degalinés, Silutés pl. skl. Nr.
24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr. 2101/0008:5) detaliojo plano keitimo sprendiniai $io

specialiojo plano sprendiniams nepriestarauja.
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11 pav. Specialiojo plano (T00028324) bréZinio itrauka
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8.6. Energijos rasies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir reglamentas,
T00027912 (000212000345), 2001-11-08: Planuojama teritorija yra centralizuoto Silumos tiekimo zonoje
(XXXIX kvartalas). Sioje zonoje tikslas yra maksimaliai panaudoti esamg Silumos tiekimo inZinerine
infrastruktlra, reguliuoti teraly iSmetimus. UAB ,Uotas' degalinés, Silutés pl. skl. Nr. 24 teritorijos
(adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr. 2101/0008:5) detaliojo plano keitimo sprendiniai Sio specialiojo plano
sprendiniams nepriestarauja.
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12 pav. Specialiojo plano (T00027912) kvartaly schemos iStrauka

8.7. Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusi lanas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29: Planucjama teritorija (Zemés sklypas) yra 7-ame lietaus nuoteky tinkly
baseine. Sis baseinas nepatenka | identifikuoty lietaus nuoteky S$alinimo probleminiy viety saraga.
Planuojamoje teritorijoje esantys Ukio subjektai yra prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto lietaus
nuoteky tinkly. UAB ,Uotas' degalinés, Silutés pl. skl. Nr. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro
Nr. 2101/0008:5) detaliojo plano keitimo sprendiniai Sio specialiojo plano sprendiniams nepriedtarauja.
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13 pav. Specialiojo plano (T00029215) bréZinio i$trauka

8.8. Klaipedos miesto vandens tiekimo ir {kio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31: Sis specialusis planas numato Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gkio
nuoteky Salinimo infrastruktlros plétrg miesto bendrojo plano ribose iki 2015 mety ir nustato plétros
apimtis iki 2005 ir 2010 mety. Planuojamoje teritorijoje esantys ikio subjektai yra prijungti prie
centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio ir Gkio nuoteky tinkly. UAB ,Uotas' degalinés, Silutés pl. skl.
Nr. 24 teritorijos (adresas: Silutés pl. 96, kadastro Nr. 2101/0008:5) detaliojo plano keitimo sprendiniai gio
specialiojo plano sprendiniams nepriestarauja.

UAB ,Archidomus". 2020 m. 16




K-VT-21-17-553 Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai. Aiskinamasis rastas

5 SvEPE( -
o s a\‘\
. ".0? Fﬁ !.\\ planuojama teritorijia
sy 8 )

¢

-

| SUTARTINIAI ZENKLAL

B oo |

Fsamas sandeciwins
A/ 100 10

Nuoteky valykio o

ki

I %12 pan, Planuojsmes kio nuotrky
=t sisiemos principine schema

14 pav. Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Okio nuoteky $alinimo specialiojo plano principinés schemos

9. Literatdra (jstatymai, nutarimai, reglamentai, normos ir kt.)

1. LR Teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. I-1120 (galiojanti suvestiné redakcija).

2. LR Zemés jstatymas, 1994-04-26, Nr. I-446 (galiojanti suvestiné redakcija).

3. LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166.

4. LR Statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. I-1240 (galiojanti suvestiné redakcija).

5. LR Architektiros jstatymas, 2017-06-08, Nr. XI1112425.

6. LR Aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21, Nr. I-2223 (galiojanti suvestiné redakcija).

7. LR Aplinkos oro apsaugos statymas, 1999-11-04, Nr. VIII-1392 (galiojanti suvestiné redakcija).

8. LR TriukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26, Nr. IX-2499 (galiojanti suvestiné redakcija).

9. LR Planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas, 1996-08-15, Nr. I-1495 (galiojanti suvestiné
redakcija).

10. LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2006-07-13, Nr. X-764 (galiojanti suvestiné
redakcija).

11. LR Elektros energetikos statymas, 2000-07-20, Nr. VIII-1881 (galiojanti suvestiné redakcija).

12. LR Elektroniniy rySiy jstatymas, 2004-04-15, Nr. IX-2135 (galiojanti suvestiné redakcija).

13. LR Atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16, Nr. VIII-787 (galiojanti suvestiné redakcija).

14. Zemeés naudojimo budy turinio aprasas, patvirtintas LR Zemeés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2005-01-20
isakymu Nr. 3D-37/D1-40 (2013 m. gruodzio 11 d. jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 galiojanti suvestiné redakcija).

15. Specialiyjy zemeés ir miSko naudojimo salygy jrady keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir nekilnojamojo turto
registre aprasas, patvirtintas LR Zemeés dikio ministro 2019-12-19 jsakymu Nr. 3D-711.

16. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
1009 (galiojanti suvestiné redakcija).

17. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-02-02
isakymu Nr. D1-8 (galiojanti suvestiné redakcija).

18. Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai,
patvirtinti LR Vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (2013-12-18 nutarimo Nr.1267 galiojanti suvestiné redakcija).
19. Teritorijy planavimo normos, patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7.

20. STR 2.01.01(1):2005 ,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas".

21. STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga".

22. STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

23. STR 2.01.01(4):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga".

24. STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk$mo".

25. STR 2.01.01(6):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir $ilumos i§saugojimas".

26. STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas".

27. STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai®.

28. STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

29. STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo Zaibo. I3oriné statiniy apsauga nuo Zaibo".

30. STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk$mo®.

31. STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms".

32. HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje".

33. HN 35:2007 ,DidZiausia leidZziama cheminiy medZiagy (ter$aly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore",

34. HN 60:2004 ,Pavojingy cheminiy medZiagy didZiausios leid?iamos koncentracijos dirvozemyje".

UAB ,Archidomus". 2020 m. 17



K-VT-21-17-553 Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai. Aiskinamasis rastas

35. Aplinkos oro uZterStumo normos, patvirtintos LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2001-12-11
jsakymu Nr. 591/640 (LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2010-07-07 jsakymo Nr. D1-585/V-611
redakcija).

36. Nuoteky tvarkymo reglamentas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymu Nr. D1-236 (galiojanti
suvestine redakcija).

37. Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193
(galiojanti suvestiné redakcija).

38. Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-12-21
isakymu Nr. D1-694 (galiojanti suvestiné redakcija).

39. Skystojo kuro degaliniy projektavimo, statybos, ir eksploatavimo aplinkos (i$skyrus oro) apsaugos reikalavimai,
patvirtinti LR aplinkos ministro 2004-01-20 jsakymu Nr. D1-34 (galiojanti suvestiné redakcija).

40. Aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,Lakiyjy organiniy junginiy sklidimo | aplinkos org ribojimo
reikalavimai benzino laikymo, perpylimo, transportavimo jrenginiams ir jy prieziarai® LAND 35-2000, patvirtintas LR
aplinkos , socialinés apsaugos ir darbo ir susisiekimo ministry 2000-12-11 jsakymu Nr. 520/104/360 (galiojanti
suvestiné redakcija).

41. Degaliniy eksploatavimo taisyklés, patvirtintos LR energetikos ministro 2009-04-16 jsakymu Nr. 1-37 (galiojanti
suvestiné redakcija).

42. Elektros tinkly apsaugos taisyklés, patvirtintos LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 (galiojanti
suvestiné redakcija).

43. Elektroniniy rySiy infrastruktiiros, jrengimo, Zymejimo, priezilros ir naudojimo taisyklés, patvirtintos LR rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-11-14 jsakymu Nr. 1V-978 (galiojanti suvestiné redakcija).

44. Atlieky tvarkymo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (LR aplinkos ministro
2017-10-09 jsakymo Nr. D1-831 galiojanti suvestiné redakcija).

45. Klaipédos miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklés, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2011-11-24 sprendimu Nr. T2-370 (Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2013-12-18 sprendimo Nr. T2-334
redakcija).

46. Gaisrines saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintos LR aplinkos ministro ir Prie$gaisrines
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

47. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 (galiojanti suvestiné redakcija).

48. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés, patvirtintos Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (galiojanti suvestine
redakcija).

49. Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés, patvirtintos Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 (galiojanti suvestiné redakcija).

50. Nacionaliné darnaus vystymosi strategija, patvirtinta LRV 2003-09-11 nutarimu Nr. 1160 (LRV 2009-09-16 nutarimo
Nr. 1247 redakcija).

C) (ALY

Teritorijy planavimo vadovas E. P i (A 1079)
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