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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. Bendrieji duomenys 

 

Projektiniai pasiūlymai parengti pagal Projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotį, galiojantį Klaipėdos miesto 
bendrąjį planą, galiojantį 2008 m. detalųjį planą ir dalį 
galiojančių sprendinių pagal 2005 m. detalųjį planą. 
Projektinių pasiūlymų bylos apimtis ir sudėtis atitinka STR 
1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 
priedo „Projektiniai pasiūlymai“ II skyriaus reikalavimus. 
Projektinių pasiūlymų paskirtis - išreikšti Statytojo sumanyto 
projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių 
idėją ar informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus 
statinio numatomą projektavimą. Taip pat informuoti apie 
numatomą statinio ar statinio dalies projektavimą Teritorijų 
planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais.  

Nagrinėjami sklypai: Taikos pr. 61, Klaipėda (prekybos 
paskirties pastato nauja statyba) – pažymėta raudonai ir 
sklypas kad. Nr. 2101/0005:328 (numatoma automobilių 
stovėjimo aikštelė) – pažymėta oranžine spalva. Taip pat 
vystytojo gretimas Taikos pr. 63 sklypas (pažymėta 
oranžine spalva). 

Situacijos schema 

Statinio statybos vieta Taikos pr. 61, Klaipėda 

Sklypo kad. Nr. 2101/0005:416 

Statinio pagrindinė 
naudojimo paskirtis 

7.3. prekybos paskirties pastatas 

Statinio pavadinimas Prekybos paskirties pastatas  

Statinio statybos rūšis  Naujo statinio statyba 

Statinio kategorija Ypatingas statinys 

Planuojama veikla Parduotuvė 

Kiti duomenys Sklype projektuojamas antras prekybos paskirties pastatas su atskira 
koncepcija, numatant prekybos plotą, technines, buitines ir administracines 
patalpas vienam nuomininkui. 

Projektuojamų statinių 
sąrašas 

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas su kitos paskirties inžinieriniais 
statiniais, kurie nepatenka į visuomenei svarbių statinių sąrašą, detalesni 
rodikliai ir statinių sudėtis tikslinama techninio projekto stadijoje.  
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2. Žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai  

Vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo 20 str. projektiniai sprendiniai parengti pagal šiuos teritorijų 
planavimo dokumentus:  

 

Klaipėdos miesto bendrasis planas (2021 m.): 

 

 

2005-07-28 detalusis planas: 
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Projektuojamo pastato statybos vieta detaliojo plano brėžinyje: 

 

 

 

 



 

2L-2022-01T-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

4 6 0 

 

2008-07-09 detalusis planas: 

 

 

NUSTATOMI ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS REGLAMENTO PARAMETRAI: 

 BP reglamentas: PP rengimo 
užduotis: 

Detaliuoju planu: 

Kvartalas Policijos 5.5 

Funkcinė zona Miesto dalies centro zona - 

Teritorijos naudojimo tipas GC, GM, PA, SI GC - 

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis KT 

Žemės naudojimo būdas G2, K, V, B, I2, E K 

Didžiausias leistinas pastatų aukštis 
(metrai) nuo žemės paviršiaus 

30 (80) m 14 

 

36 

Mažiausias leistinas pastatų aukštis 
(metrai) nuo žemės paviršiaus 

12 m - 

Didžiausias galimas vieno mažmeninės 
prekybos objekto plotas 

50 000 m2 6911,72 m2 - 

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo 
intensyvumas 

2.5 0.89 1.7 

Užstatymo tankis - 85% 92% 

KITI PARAMETRAI, NEREGLAMENTUOTI BENDRUOJU PLANU 

Statybos zona Vadovaujantis 2008 m. detaliuoju planu  

Priklausomųjų želdynų norma  

pagal Atskirųjų rekreacinės paskirties 
želdynų plotų normų ir Priklausomųjų želdynų 

normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą 

10 proc.  

Projekte – 10 proc. (trūkstami Taikos pr. 61 sklypo želdynai 
numatomi gretimuose sklypuose kad. Nr. 2101/0005:328 ir 
Taikos pr. 63) 
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3. Techniniai ir paskirties rodikliai  
Žemės sklypo techniniai ir paskirties rodikliai  

1.1. Kadastro Nr.: 2101/0005:416 

1.2. Pagrindinė naudojimo paskirtis: kita 

1.3. Naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos 

1.4. Žemės sklypo plotas: 93579 m2 

1.5. Užstatymo intensyvumas: 85,5% 

1.6. Užstatymo tankis: 85% 

1.7. Priklausomų želdynų plotas: 10% (trūkstami Taikos pr. 61 sklypo želdynai numatomi gretimuose skly-

puose kad. Nr. 2101/0005:328 ir Taikos pr. 63) 

1.8. Automobilių stovėjimo vietų skaičius: 243 (iš jų 6 ŽN, iš jų 23 elektromobilių) 

1.9. Dviračių stovėjimo vietų skaičius: 20 

Statinio techniniai ir paskirties rodikliai  

1.10. Užstatymo plotas: 3935 m² 

1.11. Bendras plotas: 3527,84 m² 

1.12. Pagrindinis plotas (prekybos): 3446,98 m² 

1.13. Pagalbinis plotas: 80,86 m² 

1.14. Aukštų skaičius: 1 

1.15. Aukštis: 10,6 m  

1.16. Tūris: 39229 m³ 

1.17. Automobilių stovėjimo aikštelė (kietos dangos): 5968 m2 

1.18. Energinio naudingumo klasė: A++ 

1.19. Statinio atsparumo ugniai laipsnis: I 

 

4. Projektinių pasiūlymų sprendinių paaiškinamas ir pagrindimas 
4.1. Sklypo sutvarkymo sprendiniai 

Analizuojama teritorija yra Klaipėdos miesto centrinėje dalyje. Sklypas iš šiaurinės pusės ribojasi su 
Kauno g., rytinėje pusėje su Šilutės pl., pietinėje pusėje su Dubysos g., ir vakarinėje pusėje - su Taikos pr. 

Antras prekybos paskirties pastatas projektuojamas šiaurinėje sklypo dalyje lygiagrečiai Kauno gatvei, 
priešais esamą prekybos paskirties pastatą.  

Numatomos dangos – asfaltas, betoninės trinkelės, dekoratyvinė skalda 

4.2. Susisiekimo sprendiniai ir automobilių parkavimas 

Teritorijoje yra esami 8 įvažiavimai į sklypą iš Kauno g., Taikos pr., ir Dubysos g. Pagrindinės transporto 
priemonės, atvykstančios į teritoriją: lengvieji automobiliai - darbuotojų ir lankytojų, mikroautobusai, sunkusis 
transportas - gamybai reikalingų medžiagų atvežimas ir pagaminta produkcija. Besiribojančiose gatvėse važiuoja 
viešasis transportas.  

Automobilių parkavimas sprendžiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai Bendrieji reikalavimai.“ Numatomas bendras naujai projektuojamų automobilių parkavimo vietų skaičius yra 
243. 6 parkavimo vietos pritaikytos žmonėms su negalia (A kategorijos numatomos 1 vieta, B kategorijos 
numatomos 5 vietos) ir 23 vietos (ne mažiau kaip 20 procentų naujo pastato bendro privalomo automobilių 
stovėjimo vietų) elektromobiliams. Elektromobilių vietų skaičiavimas: 115 x 0,2 = 23 vietos. 

Žmonių su negalia parkavimo vietų poreikis skaičiuojamas vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „Statinių 
prieinamumas“ pagal naujojo antro pastato automobilių stovėjimo vietų poreikį (115 vietų) bei papildomas vietas 
(17 vietų), kurios atsiranda dėl aikštelės išdėstymo, nevertinant parkavimo vietų, kurios kompensuojamos dėl 
naujo užstatymo (perkeliamos 111 viet.). ŽN vietų skaičiavimas: (115+17=132) x 0,04 = 5,28 ~ 6 vietos. ŽN vietos 
įrengiamos ne naujojoje aikštelėje, o prie pat naujo statinio, perdarant esamą aikštelę. 

 

4.3. Apželdinimo sprendiniai 

Esamas sklypo apželdinimas minimaliai koreguojamas. Priklausomų želdynų plotas daugiau nei 10%. 
Trūkstamus Taikos pr. 61 sklypo želdynus numatoma kompensuoti gretimuose sklypuose kad. Nr. 2101/0005:328 
ir Taikos pr. 63.  

Projekte numatomi naujai sodinami medžiai naujai formuojamos parkavimo aikštelės teritorijoje ir naujai 
formuojamuose želdynuose ties pėsčiųjų takais link įėjimų.  
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Ties pagrindiniais pėsčiųjų takais siekiama pasitikti ir vesti lankytoją jaukiai apželdintais takais integruotais 
parkavimo aikštelėje – formuojami želdynai su medžiais, apšvietimu, numatomi suoleliai poilsiui.  

Ties naujai formuojama automobilių aikštele palei Kauno gatvę numatomi naujai sodinami medžiai. Tokiu 
būdu natūraliai pratęsiama žalia gatvės išklotinė užpildant vietas kur nėra esamų medžių ir tuo pačiu pridengiant 
naujau formuojamą aikštelę nuo kaimyninių gyvenamų namų. 

Sklypas Želdynų plotas pagal 
"Priklausomųjų 
želdynų normas"  

Poreikis, 
m2 

Įrengiama, 
m2 

Taikos pr. 61 (komercinės paskirties objektų teritorijos) 10% 9357,9 145,19 

Taikos pr. 63 (visuomeninės paskirties teritorijos) 15% 1052,55  2931,15 

Aikštelės sklypas (susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų 
aptarnavimo objektų teritorijos) kad. Nr. 2101/0005:328 

10% 5958,4  13309,61 

Bendras apželdinimo poreikis 3 sklypuose: 16368,85 16385,95 

 

4.4. Architektūriniai sprendiniai ir pastato planinė struktūra 
Antras prekybos paskirties pastatas projektuojamas šiaurinėje sklypo dalyje lygiagrečiai Kauno gatvei, prie-

šais esamą prekybos paskirties pastatą. 
Projektuojamame vieno aukšto pastate numatomas vienas pagrindinis įėjimas iš lauko nuo Kauno gatvės pu-

sės. Prekių padavimo rampa numatoma nuo apvažiavimo aplink pastatą pusės.  
Pastate numatomas prekybos plotas, techninės, buitinės ir administracinės patalpos vienam nuomininkui, tu-

rinčiam atskirą koncepciją. 
Naujai statomo pastato fasado kompozicija paremta greta esančio prekybos centro koncepcija ir kompozicija, 

vizualiai suskaidant pastatą ir sukuriant naują akcentinį tūrį, išsikišantį iš bendros fasado linijos bei pabrėžiant jo 
dominavimą stiklo vitrinų pagalba. Skaidraus stiklo vitrinos numatomos ties įėjimais ir pastato kampe orientuota-
me į Kauno g. ir Taikos pr. sankryžos pusę. 

Pastato sienos projektuojamos iš daugiasluoksnių panelių, fasadams numatoma rūdinto plieno plokštės ir la-
melės, esamos stoginės fasado cinkuotos skardos tinklelis keičiamas į rūdinto plieno lamelės. 

Pastato stogas sudalintas vienodais šlaitais. Lietaus nuvedimo sistema – vidinė. Stogo apskardinimui 
numatomi cinkuoti skardos lankstiniai.  

 
 

5. Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai  

Naujai projektuojamas prekybos pastatas turi atskiras laikančiąsias konstrukcijas. Numatomos gelžbetonio 
kolonos. Denginys - metalinės santvaros ir sijos, stogui – profiliuotas paklotas. Išorinėms sienoms numatyti 
daugiasluoksniai sieniniai paneliai. Pamatai - poliniai. Stogas – EPS + mineralinė vata arba akmens vata, stogo 
danga - PVC. 

 

6. Atliekų tvarkymo pasiūlymai 

Atliekų tvarkymas numatytas esamose prekybos centro buitinių ir perdirbamų atliekų surinkimo vietose.  

 

7. Inžinerinių tinklų aprašymas 

Sklype yra šios inžinerinės komunikacijos - elektra, dujos, ryšiai, šilumos tinklai, nuotekų tinklai ir kitos 
komunikacijos. 

Techninio projekto rengimo metu gaunamos techninės prisijungimo sąlygos prie vandentiekio ir nuotekų, 
ryšių, šilumos ir elektros tinklų.  

Teritorijos vidaus apšvietimas numatomas nuo stulpų, grindinių šviestuvų ir pastato. 
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
ŽYMUO APRAŠYMAS

Sklypo riba

Esamos automobilių stovėjimo vietos

Esami pėsčiųjų takai

Esami želdynai

Projektuojami želdynai

Patekimas / išėjimas iš pastato

Esamas 'AKROPOLIO' pastatas

Projektuojamas pastatas

2
Naikinamos perėjos

Aplinkiniai pastatai

Patekimas / išėjimas iš sklypo

Projektuojami pėsčiųjų takai

Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos

Projektuojama kelio danga (asfaltas)

Esamos PC AKROPOLIS sienos

Naikinami želdynai

INŽINERINIAI TINKLAI
ŽYMUO APRAŠYMAS

Šilumotiekio tinkai

Vandentiekio tinklai

Lietaus nuotakyno tiklai

Elektros tinklai

Buitinių ir gamybinių nuotekų šalinimo tinklai

1

PAGRINDINIAI  IR TECHNINIAI RODIKLIAI
Projektuojamo pastato užstatymo plotas

Parkavimo vietų poreikis antram pastatui sklype

Projektuojamos naujos parkavimo vietos

3935 m2

Projektuojamo pastato bendras plotas 3 527,84 m2

115 vt.

Užstatymo tankis

Sklypo plotas 93 579 m2

Užstatymo intensyvumas

243 vt.

Aukštų skaičius 1 aukštas

Pastato aukštis 10,6 m

Apželdinta sklypų dalis (esama situacija) >10 %

20 vietos, numatomos prie pagrindinio
projektuojamo pastato įėjimo, tikslinama TP metu.

85 %

Pastato tūris

Automobilių stovėjimo aikštelė

Dviračių stovėjimo vietos

39 229 m3

243 vt. antžeminiame parkinge šalia pastato (iš jų 
ŽN - 6 vt.: A tipo - 1 vt., B tipo - 5 vt.) Numatomos 

23  vt. elektromobilių įkrovimo stotelės

85,5 %

SKLYPŲ ŽELDYNŲ RODIKLIAI
Taikos pr. 61 sklypas 145,19 m2

Taikos pr. 63 sklypas

Aikštelės sklypas (kad. nr. 2101/0005:328)

2931,15 m2

13 309,61 m2

Viso 16 385,95 m2

SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS
M 1:1500
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KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS 

ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS 

ĮSAKYMAS 
DĖL ŽEMĖS SKLYPŲ TAIKOS PR. 61 IR DUBYSOS G. 27B DETALIOJO PLANO 

PATVIRTINIMO 

2008 m. liepos 9 d. Nr. ADl-1359 
Klaipėda 

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo (Žin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipėdos miesto 
savivaldybės tarybos 2003 m. gegužės 21 d. sprendimu Nr. 1-108 „Dėl įgaliojimų suteikimo 
Savivaldybės administracijos direktoriui" bei atsižvelgdamas į Klaipėdos apskrities viršininko 
administracijos teritorijų planavimo dokumento 2008 m. birželio 19 d. patikrinimo aktą Nr. PL-278-
(14.16), Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos Teritorijų planavimo komiteto 2008 m. balandžio 8 
d. posėdžio protokolą Nr. (1.10)-TAR-52:

l. T v i r t i n u žemės sklypų Taikos pr. 61 ir Dubysos g. 27B detalųjį planą (pridedami
detaliojo plano sprendiniai - teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimų brėžinys bei aiškinamasis 
raštas). 

2. N u r o d a u skelbti apie šį įsakymą vietinėje spaudoje, o visą detalųjį planą -
Savivaldybės internetiniame tinklalapyje. 

Šis įsakymas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos 
įstatymo nustatyta tvarka Klaipėdos apygardos administraciniam teismui. 

Savivaldybės administracijos o,·�eKID 
o 
... 

., 

oi) 

D. Arkušauskienė, tel. 39 61 56
2008-06-27

Aloyzas Každailevičius 
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III:DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI: 

2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai žemės sldypui Nr.l, Detalusis
planas nekeičia galįojančio Žemės sklypų Taikos pr. 61, Ta,ikos pr. 61A ir Taikos PĮ,6\C, 
Klaipėdoje detalaus plano (!'atvirtinto 2005 07 28, sprendimo Nr, T2-264) pagrindinią 
privalomųjų teritorijos tvarkymo režimo reikalavimą, nustatytų planuojamam sklypui Taikos pr. 
61: 

2.1. Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė; naudojimo budas­
komercinės paskirties teritorija (K); naudojimo pobūdis • prekybos, paslaugi! ir pramogą 
objektų statybos (Kl). 
2.2. Leistinas pastatti aukštis - ne daugiau 36 m; 
2 .3. Užstatymo tankumas - ne daugiau 92% ( pastatais užstatyto ploto santykis su viso 
sklypo plotu); 
2.4. Užstatymo irttensyvuinas - ne daugiau 170% (visą pastatų antžeminės dalies bendro 
ploto santykis su viso sklypo plotu); prekybinis plotas privalo atitikti įrengtą parkavimo 
vietą skaičių. 
2.5. Sklype esantys statiniai pajungti prie miesto centralizuotų inžinierinių komųnikaciją. 
l'rojektuojant naujus tinklus, jungti prie centralizuotų miesto inžinierinių komunikacijų. 
2.6. Įvažiavimai į sklypą esami • iš Taikos pr., Kauno ir Dubysos gatvių . Automobilią 
s!l-ugojiinas - žemės sklypuose Taikos pr. 61 ir Taikos pr. 61C. Įvažiavimai į parkavimo 
aikšteles - iš Kauno g., Taikos prospekto irpųpysos gatvės. 
2.7. Servitutai ir esamų tini<lą apsaugos zpnos, nustatyti planuojamam sklypui ankstesniu 
detaliuoju planu nekeičianti: 

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas). Juridinis pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas, 
2007-01-08, Nt. 4-54-(1.3). 
Servitt1tas-teisė aptarnauti pož.emines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). 
Juridinis pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas, 2007-01-08, Nr. 4-54-(l.3). 
Kėlio servitutas (viešpataujantis daiktas). Juridinis pagrindas: Apskrities viršininko 
įsakymas, 2007-01-08, Nr. 4-54-(1.3). 
Servitutas- teisė tiesti pož.emlnes, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), 
Juridinis pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas, 2007-01-08, Nr. 4-54-(1.3) 

3 . Neįgyvendinti Žemės sklypą Taikos pr. 61, Taikos pr. 61A it Taikos pr.61C, Klaipėdoje 
(letalaus plano (patvlitinto 2005. 07 28, sprendimo Nr. T2-264) sprendiniai galioja ir šiam 
detaliajam planui: 

3.1. Galima esamų pastatų rekonstrukcija, išplečiant esan10 komercinio pastato patalpas 
antrame aukšte ; galima statinio rekonstrukcija didinant atskirų statinio dalią aukštirtg\llllą iki 
36m. 
3 .2. Didinant Statinio intensyvumą, prekybinis plotas privalo atitikti įrengtų parkavimo vietą 
skaičių . Parkavimo vietų didinimas galimas statant trijų aukšti! parkavinio saugyklą 
sklypuose Taikos pr.61 ir Taikos pr. 61C. 

4. Rekonstruojant esamus statinius, užtikrlnti _l'.ieningą erdvinį urbanistinio komplekso vaizdą;

Žemės sklypų Taikos pr. 61 ir Dubysos g. 27b 
Klaipedoje detalusis planas 
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5. Rekonstruojant esamus statinius, apdailai taikyti aukštos kokybės apdailos medžiagas.

6. Rekonstmojant statinius , inžin.ieriuit1 tinklų pertvarkymus vykdyti pagal inžinierinių tinklus
eksp!oatuojančhĮ įmonitĮ išduotas technines sąlygas.

7. Šiuo detaliuoju planu nenumato1i1a keisti nusistovėjusios transpo1to judėjimo schemos,
Prekybos ir pramogą kompleksą „Akropolis" aptarnauja automobilių aikštelės įrengtos sklypuose
Taikos pr. 61 ir Taikos pr. 61C.
Numatyta galimybė perspe\<lyvoje įrengti pėsčhlių trasas antrame lygyje per Taikos pr., ryšiams
su gretimose teritorijose esamais lr projektuojamais objektais.

8. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Ūkinės veiklos apribojimai nustatyti pagal „Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas",
planuojamai teritorijai taikomų aplinkos apsaugos, higienos, priešgaisrinės saugos nOJmatyviniLĮ 
dokumentų bei statybų techninių reglamentų (STR) reikalavimus. 

Planuojamai teritorijai taikomi „Specialiųją žemės ir miško naudojimo sąlygą" (LR 
vyriausybės 1992 05 12 nutarimas Nr. 343, 1995 12 2.9 nutarimo Nr, 1640 redakcija) skyrių 
reikalavimai: 

Ryšią liniją apsaugos zonos (Nr, 343, skydus I) 
- Požeminės elektros kabelhįlinijos apsaugos zona (Nr, 343, skyrius TV)

Sa11gotini medžių ir kiūn11Į želdiniai, augantys ne miško žemėje (Nr, 343, skyrius XXVII)
- Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrengini1Į apsaugos zonos (Nr.
343, skyrius XL VIII)
- Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos (Nr. 343, skyrius XL VIII)

,, , - Dujotiekio tinkl11 apsaugos zonos (Nr. 343, IX) 

Statinią ir inžinerinių tinkhĮ apsaugos zonos: 
- požeminės ryšių linijos-po 2,0 m abiP,us.kebelio trasos,

požeminės elektros kabelių linijos-po ('o m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų,
- vidutinio slėgio dujotiekiains (iki 3kg/cm2)- po 4m,
- elektros oro linijos iki lkV įtampos - po 2,0 m nuo kraštinio laido,
- vandentiekio tinklą ir įreriginią- po 5,0 m nuo vamzdžio sienelės,
- lietaus h' buities nuoteką tinklų (0 iki 400 mm)· po 5,0 m nuo vamzdžio sienelės,
- lietaus ir buities nuotekų tinklų (0 daugiau 400 mm)- po 10,0 m nuo vamzdžio sienelės,
- automobilių saugyklos daugiau 300 vnt. apsaugos zona (iki visuomeninią pastatų)- 25 m
- automobilių saugyklos daugiau 300 vnt.(stovėjimo aikštelės) apsaugos zona (iki
gyvenamųjų pastati.!)- 50 m
- automobilią saugyklos iki 100 vnt.(stovėjimo aikštelės) apsaugos zona (iki visuomeninią
pastatų) - 15 m
• ttansfonnatorinės apsaugos zona- l O m.

IV, PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKĄ] VERT1N1MA_S 

Planuojama ūkinė veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos įstatymu nustatyta tvarka. 
Sklypo reljefas nekeičiamas, Esami veitingi medžiai saugomi. Sklype pavojingi taršos 

objektai neprojektuojami, neigiamas planuojamos ftkinės veiklos poveikis aplinkai ir 
gretimybems nenumatomas, gretimuose žemės sklypuose vykdoma ukfoė veikla apribojimų 
planuojamai ūkinei veiklai neturi. 

Įvertinus planuojamos teritorijos urbanistinę situaciją, gretimq žemės sklypą paskhiį 
planuojamą veiklos pobttdį žemės sklype, daroma išvada , kad detaliojo plano sprendiniuose 
ntm1atyta ftki.nė vėikla, vykdoma laikantis nustatytų urbanistinių apribojilllt6 planuojamai 
žemės sklypų Taikos pr. 61 lr Dubysos g, 27b 
Klaipėdoje detalusis planas 
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teritorijai ga!iojančitĮ aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo normatyvinilĮ 
dokutnentų reikalaviml\ , nellIIės neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybėms. Detaliojo plano 
sprendiniai nenustato papildomą apribojimų gretimuose sklypuose vykdomai Ukinei veiklai ar jLĮ 
paskirčiai. 

Aplinkos kokybės ir higieninės bUklės apsaugos priemonės ir ve1iinimas 

Gretimų žemės sklyptĮ sanitarinės zonos neįtakoja planuojamos ūkh1ės veiklos. 
Planuojamai ūkinei veiklai , vadovaujantis "Sanitarinių apsaugos zoną ribų nustatymo ir 

režimo taisyklėmis" patvhiintomis SAM 2004-08-19 Įsakymu Nr.V-586, priedo 29,2 punktu 
"Šokių ir pramogiĮ salhĮ ir kitų kulturos objektų, prekybos centrų, restoranų veikla" sanitarinė 
apsaugos zona (SAZ) nustatoma pagal HN 33-1:2003 "Akustinis triukšmas.Leidžiami)ygi:;ii 
gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavinio metodikos bendrieji reikalavimai", planuojamos 
ūkinės veiklos skleidžiamo triukšmo parametrai neturi viršyti HN 33-1 :2003 nustatytų nonnų 
gyvenamojoje aplinkoje. Kadangi šalia planuojamą sklypų Taikos pr. 61 ir Dubysos g. 27B 
gretimybėje nėra gyvenamosios teritorijos, plru1uojamai ūkinei vęik]ai sanitarinė apsaugos zona 
nenustatoma; 

Gyvenamąją teritoriją įtakoja automobilią keliamas triukšmas sklype Taikos pr. 61C ir 
pravažiuojančio autotransporto keliamas triukšmas Kauno gatvėje. 

2005 m. Valstybinė visuomenės sveikatos centro priežiūros tru11yba prie sveikatos apsaugos 
ministerijos parengė UAB "Klaipėdos Akropolis" planuojamos ūkh1ės veiklos poveikio 
visuomenės sveikatai vertinin10 ataskaitą, kurioje rekomenduojamos triukšmo ma-žinimo 
priemonės. Klaipėdos visuomenės sveikatos centras planuojamos ūkinės veiklos poveikio 
visuomenės sveikatai ve1tinimo ataskaitos ekspe1iizės 2005-06-06 išvadoje Nr.(V4-806) 
kons.tatuoja, kad įgyvendinus neigiamo poveikio vi.suomenės sveikatai sumažinimo priemones, 
pnonės veikla visuomenės sveikatai reikšmingo poveikio neturės. 

Automobilių keliamam triukšniui mažinti numatytos galiojančiame detaliajame plane 
priemonės įgyvendilltos - šalia šiaudnėje Kauno gatvės pusėje esančio vaiktĮ darželio pasodinti 
medeliai ir pastatyta apsauginė nuo triukšmo stenult, parkavinio aikštelėje pasodinti medžiai. 

Vykdoma veikla , automobilių trausporto išmetamosios dujos daro įtaką aplinkos oiui. 
Taršos fonas, vykdomų monitoringą duomenys (Aplinkos apsaugos agentura, 
http://www. aaa.run. l t): 

- Pagal 2007 12 3-9 d. (savaitės) oro kokybės tyrinltĮ duomenis Klaipėdos centre (oro
užterštumo stebėsenos posto Nr. 003l)kietųjųdalelių (KDIO) nustatyta nuo 8,27 �tg/m3 iki
19 ,62 µg/m3 (ribinė vertė 50 µg/m3); anglies monoksido - nuo 0,23 mg/m3 iki 0,42 mg/m3

(ribillė vertė 10 mg/m3); sieros dioksido - nuo 0,2 µg/m3 iki 5,88 �tg/m3 (ribinė vertė 125
µg/m3) ; ązoto dioksido maxitnalus l val. vidurkis - 27,99 �tg/m3 µglm3 (ribinė vertė 256
µg/m3).

- Pagal 2007 12 3-9 d. (savaitės) oro kokybės tyrinn1 duomenis Klaipėdos Šilutės plente
(oro užterštumo stebėsenos posto Nr. 0033) kietųją dalelių (KD!0) nustatyta nuo 8,72
µg/m3 iki 22,96 µg/m3 (ribinė vertė 50 µg/m3); anglies lllQrtoksido - nuo 0,17 mg/m3 iki
0,35 mg/m3 (ribinė vertė 10 mg/m3); azoto dioksido maximalus l val. vidurkis - 17,89
µg/m3 µg/m3 (dbinė ve1tė 256 µg!ni3), 
Vykdytų matavinių rezultatai rodo, kad šioje teritorijoje teršalai neviršija nustatytų ribinht 

verčhĮ. 
Pagal Klaipėdos visuomenės centro 2007 liepos 09 d. patvittmtas Planavimo sąlygas 

detaliojo plano dokumentams rengti Nr.E6-62 buvo privaloma atlikti atranką dėl poveikio 
visuomenės sveikatai vertinimo. 

2008 m. sausio mėn. pateikta Klaipėdos visuomenės sveikatos centrni iuformacija apie 
planuojamą (vykdomą) ūkinę veiklą atraukai dėl rengiamo detaliojo plano sprendinių poveikio 
visuomenės sveikatai vertillimo. 2008 02 04 Klaipėdos visuomenės sveikatos centras priėmė 

žemės sklypų Taikos pr. 61 ir Dubysos g. 27b 
Klaipėdoje detalusis planas 

Dokumento ir laidos Nr.
7-0924-0l-AR-1

Lapas 
l! 

Lapą 
)2 



planuojamos ūkinės veiklos poveikio visuomenės sveikatai vertinimo atrankos sprendimą Nr. E4-
l 7, kuriame konstatuota , kad planuojamos ūkinės veiklos poveikio visuomenės sveikatai
ve1tinimas yra neprivalomas , Infonnaciją apie Klaipėdos visuomenės sveikatos centro sprendimą
dėl planuojamos ūkinės veilpos poveikio visuomenės sveikatai vertinimo UAB "Akropolis"
paskelbė laikraštyje "Klaipėda" 2008111. vasario 12 d. Per 10 darbo diem1 motyvuotų pasiūlymų
nepateikta.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis istatymals ir poįstatyminiais aktais, atitinka 
aplinkosauginim; higieninius ir priešgaisrinius reikalavimus. 
Detahi}i planą keisti galima Teritoriją planavimo įstatymo, šio įsiatymo poįstatyminhl akti/ 
nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalitiįplaną deti11a11čio111is lnstituc/jomis. 

Architektė L. Nemeikšytė 

Architektė N. Vaišnoraitė 

Prnjekto vadovas R. Gailius 
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• 
KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBA 

SPRENDIMAS 
DĖL ŽEMĖS SKLYPŲ TAIKOS PR. 61, TAIKOS PR. 61A IR 

TAIKOS PR. 61 C, KLAIPĖDOJE, DETALIOJO PLANO P A TVIRTINIMO 

2005 m. liepos 28 d. Nr. T2-264 
Klaipėda 

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 
2000, Nr. 91-2832) 17 straipsnio 30 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 
(Žin., 1995, Nr.107-2391; 2004, Nr.21-617) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipėdos miesto 
savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a: 

l. Patvirtinti žemės sklypų Taikos pr. 61, Taikos pr. 61a ir Taikos pr. 61c, Klaipėdoje,
detalųjį planą (pridedamas teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinys bei sprendinių santrauka). 

2. Nustatyti, kad patvirtintas detalusis planas įsigalioja kitą dieną po to, kai šis sprendimas
paskelbiamas vietos spaudoje. 

d 

� 

, 

•e, 
a vivaJdyh ės �� tarybos '"'}kretoriatas ;; 

�,______-. 9 

Rimantas Taraškevičius 



sklypai: 

DETALIOJO PLANO SPRENDfNIĄI 

1. Esamo iem6s 1klypo Taiko• per$1a (sklypas suformuotas, M(reglstruotas) 1ų,kalta fom,uojaml � žemt)1

1.1.Žem6s skJypų Nr. 1.2 (sklypo plotas 1899 m2), pagrlndlnėl tl<lln6 !em61 naudojimo paskwtls- ktta, 
pa�r1ndln6s tlkslnų femės paskirtie• !emk naudojimo būdas- komerciot1 p,aklrtl•• Qt;,jektų tarltoriJe, 
nai.idojlmo pobQdla- pn1kyb01, p11laugų Ir p,amogų objektų •ta� {Indeksas K1). 
P11taba: aklypaa gali b0tl Įatgyjama• ne aukciono būdu teida aktų nustatyta tvartui. 

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO RetlMO REIKALAVIMAI: 
Sklypo plotaa-1899m2 

Lalatlnae pastatų aukšti• - 15m 
Ubtltymo tanti,nas - 98% 
Utatatvn,o lnteri,yvumas - 200% 

.Žflmh Iklype numatcma naujų atatlnk.Į statyba, ufltatymas sldype galima tik statant apjungtą pastatą su 
1ldypo Nr.1.1 paatat.all. Pl1n1.A0jama dviejų aukštų prekybos-paslaugų pastato 11atyba, Projektuojamas 
Qb/ektas Jungiamas prfe esamų Ir pl'OjtkbJojamų miesto komunallntų ln!lnerfnlų tinklų. 

12.. tem6s 1klyp11 Nr.3 (sklypo plota& 2026 mi. plqindin6 tlkalir. !em6t naudojimo paskirti� klta, 
pagrfndln•• 1Jk11ln6s b!m6a pe1klrtleJ žemės naudojimo būdas- \lisuomenin6s patklrtift tlrttor1joa, naudojimo 
pob0dlf- mokslo� mokymo, ltwt0roa Ir 1port.o, sveikatos �taugos pantltų bel statinių statyba (Indeksu V3). 

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO RetlMO REIKALAVIMAI: 
Sklypo plotai -2026m2 

t...istlnas pastatų 1uklti1 - 15m 
Utltatymo tankl.lT'las - 82% 
Ubtatymo lnt.,,yvumu -160% 

NUSTATOMI SERVrTUTAI: 
• KeNo 1erv#luta1 (tarnaujantis daiktas). visas neuutatytas Iemts sl(Jypes. Servituto kodas 201;
• K(Jllo serv#lutu (\llllpatai.ų1ntJ1 daiktas). Te/d nauda& kttlia/t femN 1/dype Nr. ,. Servlturo kodas 101;
- K#Nlo 1erv#luta1 (liMlpataiųantJs daiktu). T�• naudolia bli'" lem/J$ 1/dype Nr. 2. Servituto kodes 101;
- Kelio 1erviuta1 (\llllpat.aiųantl, daiktas). Teis� naudotia kolla/s femN ak/ype Nr. 4. Servituto !<odes 101;
- TelU tiesti polemines Ir ant1emlnes komunikacijas (tamaujant/1 daiktas). s«vltuto kodas 206;
- Teil6 1ptamautl požemines Ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto k()(.-!<s 207.
teinės- aklype numatoma esamos aporto � rekonstrukcija Ir eksploatacija.

2. Teisų aktų nustatyta tvarka Įsigijus sklypą Nr.1.2, esamo femų sklypo Taikot per.61 (1kly"pas Nr.1.1) Ir
1�m11aoto !amės sklypo Nr.1.2 sąskaita formuojamas žemės sklypas Nr.1, plO'fndlnė tJk.slln6 žemės naLtdojimo 
pesklrtls- kita, pagr1ndln61 tikslinės femėa pasldrtiea &m•• naudojimo badas- komercinės paskirties obje!:tų terltonja, 
na.idojlmo pobOdls- prekybo1, paslaugų Ir pramogų_ objektų statyba (lndekaaa K1). 

PF.IVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REžlMO REIKALAVIMAI: 
Sklypo plotas - 90972m2 

Lastlnas pastatų aukštis - 36m 
Ubtatymo tank1.mas - 92% 
Ubtatymo·intensyvumas-170% 

NUSTATOMI SERVITUTAI: 
• Kelio servlutas (tamaujantis daiktas). Teisė Įva1iuoti f AB •Perdanga• ir Kauno g. 2g temfJs sJ:lypus.

Sen,ifuto kodas 201;
• Kelio teNitutas (tM!pal:i3ujantis daiktas). Teisė naudoti& kofiais J9mė,s sklype Nr. 2. Servitute kodas 101;
• Kelio seNltutas (vle!patauĮantls daiktas). Teisė naudotis k0fials fe� sklype Nr. 3. Servftuto !<odas 101;
- Kelio seNitutas (vletpataujantls cląiktss). Teisė naudotis krJliais Iamės sklype Nr. 4. Servituto kodas 101;

Kelio seNitufas (vle!patauĮantis daildas). Taisė naudotis keliais fem(;s sklype Dubysos g. 23. -Servlluto
kodas 101;

- Teis• tltnti polemines ir antžemines l<om"nlkecljas (tamaujantls daiktas). SfHVituto kodas 20t: •
• Teisė aptarnauti polflmi11t1s Ir IJl!tft1mines komunikacijas (temau/antis daiktas). Servftuto kodE-s 207.

žem6s sklype numatoma esamų statiAių rekonsll"\Jkcija, naujų i;taunlų statyba Planuojama trijų 11..:<Štų 
11.M>mobilių saugyi<los statyba. Projektuojami objektai Jungjami prie esamų1lr projektuojamų miesto komun.Jlinių 
lntlnerinlų tlnkt4. 



3. Tiksfinamat esamo :!embS sklypo Talkos prosp. 61c tvarkymo Ir naudojimo režimas:
• žemts sklypas Nr.2 (sklypo plotas 59584 m2). pagrindinė tiksfinė žemu naudojimo paskirti&- kita,

pagrindintu1 tiklllnėa tem ės pasklrtlN !em6s naudojimo bQdaa- lnžlnerin6s lnfrastruktQro1 terttor1Jot, naudojimo 
pob□<ti&- 1u•teklmo Ir lntlnerlnlų komunikacijų aptarnavimo objektų statyba (fndeka.as 11 ).

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO Re1!MO REIKALAVIMAI: 
Sklypo plotas - 59584m2 

Leistinas pastatų aukltla-15m 
Užstat)fflo tankumas - 25% 
Už.statymo lnten,yvumaa -75% 

NUSTATOMI SERVITUTAI: 
- Keflo servitutas (tarnaujantis da/Jctas). VT.ru neulstatytas temės sklypas. Servituto kodas 201;
- Te/M ties1J poumlnes Ir antterrwnes f<omunll<aclfas (tarnaujantis daiktas). Servituto kodas 206;
- Te/M •f'amautl polemfne.r Ir entlemlnes komunlkaoljas (tamau_Jantls daiktas). Servituto kodas 207.
žemės lklype numatoma trflų aukttų automoblllų saugyklos statyba, afl.ltomoblllų stowpmo alkAtellų statyba.

4. Nustatomi papildomi relkalavlmal:
4.1. Vykdomi Klaipėdos ml6ato uvtvaldybM tal')ti)os 2004-09-30 aprendlmo Nr.1-353 dėl Prekybos Ir pramogų

komplekto "Al<ropolil femn sklype Talka. per.61 detallojo plano sprendiniai lrMrtlnlmo 1prendlme nustatyti 
reikalavimai: 

• Nullafyti, kad eukt1ol Įtamp()I oro linijos iAkėlimo technlntse ųlygose turi būti numatytu ltkėllmaa nuo
pa11otė1 Talkos prospekte Iki Šl1�1-pl. ryti1ėa �a.
- Detaliuoju planu lfdype Ttlikos prosp.Nr.61e niatatytų terttorljot tvali(yrno lrnaudojlmo re!lmo reikalavimų
tgyven<inimul statyfojas prwalo:
4.2. Automobllų trumpalalkl:> stovėjimo uitellų1k1ypo Taikoa prosp.Nr.e1c dalyje prie Kauno g. Įrengimui 
bOtfna esamą aukitol Įtampos elektros 0t0 liniją rekonstruoti l kabelin, liniją nuo SPAB "Lietuvos Energija" 
1emė1 sklypo Talkos pr. 50a iki Šllut61 plento. 
4.3. Sklypo Talkos prosp.Nt.61c gretimybMe bOlna: 
- T111<01 prospekto il' Kauno getvH Ankryžos rekonstnJccija;
- Įrengt) pučl(ių Ir dvlratiookų perėjas;
- Įrengti konsolnH atramu lviesoforų_ Ir kelio ienkJų pakabinimui.
- Talkos prospekto Ir Oubysos gatv" 11nkty!os rekonsb"u(clja, Įrengiant iviesofor1nę sankryžą;
- Vieiojo kelelvlų 1usisieklmo stotelių rek0natrukei)a Taikos prospekto Ir Kauno gatvės sankryžoje It Talkos
prospekto Ir Oubysos gatv•a Ankryžoje;
- Vieiojo keleivių s�lsiekimo stot.el•• Įrengimas (tik maršrutiniams mikroautobusams) Taikos prospekte lalia
"Statoll Lietuva• 1em6s sklypo;
- Įvažiavimų l sklypą Nr. 2 ;englmaa;
• Esamų med.tlų planuojamoje teritorijoje pertvarkymas, dal[ medžlų persodlnan� dalį iškenant;
- Naujųmedžlų1odinlmas, medžių kamieno skersmuo nema.taanis kaip 8cm, sodinami kas 5-7,5m
automobilių stovėjimo alkš1el6H llaklrlantjiems 0=0,75m vietas;
• Dviračių takų planuojamoje teritorijoje Įrengimas.
- Trečiųjų asmenų teisių apiaugai, susijuslų su planavimo tik.alų Įgyvendinimu sklype Nr. 2, būtina:

- Paatato Talkos pr. 61a (sporto rūmai) rekonstrukcija;
- Pastato Talkos pr. 83 (Klaipėdos m. VPK) sklypo prieigų rekonstrukcija.

◄.5. Gretimybėse suplanuoti darbai Ir trečiųjų asmenų teisių apsaugai numatytų sprendinių Įgyvendinimas
(punktai 1, 2, 3) numatomas sklypo Taikos prosp.Nr.61c savininko (nuomotojo) ar naudotojo sutarčių su 
suinteresuotomis šaimls pagrindu. 

4.6. RtkonstruoJarmt ir naujų pastatų bei statinių apdaliai taikyti aukštos kokybė$ apdailos medžiagas. 
4.7. Projektuojant pastatus numatyti galimybę perspektyvoje Įrengti pėsčlų)ų trasas antrame lygyje per Teik s 

prospektą. 

UAB •VAKAR AOJEKTAI"

Projekto vadovas

Juozas Murelka



VIZUALIZACIJOS
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