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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ VIEŠINIMUI

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos sklypas: Ateities pl. 32E, Kaunas, 1901/0124:65 

Sklypo plotas 2,7466ha;

Žemės naudojimo paskirtis- kita, naudojimo būdas- pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos;

Teritorijų planavimo dokumentas: žemės sklypui detaliojo planavimo dokumentas parengtas (tvirtintas 2008-

07-18  Kauno  m.  savivaldybės  administracijos  direktoriaus  įsakymu  Nr.A-2603),  teritorijos  statybos 

reglamentai nustatyti tokie:

Leistinas užstatymo tankis (UT)- 0,50 (50%);

Leistinas užstatymo intensyvumas (UI) 1,50 (150%);

Leistinas užstatymo aukštingumas- 15,00m.

Kauno m. savivaldybės teritorijos Bendrojo plano 2013-2023m. Sprendinių ištrauka su statybos sklypo vieta
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2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
2.1. Bendrieji preliminarūs rodikliai

Eil.Nr. Rodiklio pavadinimas Kiekis

1. Pastatų kiekis sklype 1 vnt.

2. Aukštų skaičius 2 vnt. (dalinis)

3. Bendrasis plotas ~12014 m2

4. Naudingasis plotas ~12014 m2

5. Pagrindinis (sandėliavimo)  plotas (pastato paskirties rodiklis) ~10630 m2

6. Pastato tūris ~130000 m3

7. Parkavimo vietų kiekis sklype 61 vnt.

8. Pastato aukštis ~14,90 m1

Pastaba: techniniai rodikliai gali kisti atsižvelgiant į patalpų išplanavimo ypatumus projekto rengimo stadijoje

9. Žaliųjų plotų kiekis 11%

10. Užstatymo tankis (UT)

10.1. Leistinas (pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus) 50%

10.2. Projektuojamas 40%

11. Užstatymo intensyvumas (UI)

11.1. Leistinas (pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus) 1,50/150%

11.2. Projektuojamas 0,44/44%

12. Numatoma pastatų energetinio efektyvumo klasė A++

13. Numatoma fotovoltinė elektrinė ant pastato ~500kW

2.2. Preliminarūs projektiniai sprendiniai
Statybos sklype numatoma statyti  sandėliavimo paskirties pastatą,  dalyje pastato suplanuojant antrą 

aukštą administracinėms, buitinėms bei pagalbinėms patalpoms.  

Patekimui į statybos teritoriją suprojektuotas įvažiavimas per 140m2 kelio servitutą žemės sklype kad. Nr. 

1901/0124:80 (projektas parengtas UAB „Keliava“ 2018m., projekto Nr.0215-00-SSPP, SLD Nr. LSNS-21-18081-

00454). 

Statybos sklype pastatas išdėstomas išilgai sklypo, pagal ilgųjų kraštinių orientaciją. 

Pastato šiauriniame ir rytiniuose fasaduose numatomos krovos zonos (krovos vartai). Šiauriniame fasade- 

krovininių  autobusėlių  krovos  vartai,  rytiniame-  sunkiojo  krovininio  transporto  krovos  vartai.  Į  pastatą  

projektuojami 2 įėjimai rytiniame fasade, per kuriuos patenkama į laiptinę. Iš laiptinės patenkama į vairuotojų 

laukimo patalpas, sandėlio zoną arba laiptais patenkama į antrą aukštą. Viename iš laiptinės blokų numatomas  

ŽN  pritaikytas  A  tipo  liftas.  Prie  laiptinės  blokų  numatomos  techninės  patalpos:  šilumos  punktas,  elektros  

0 2022-03 Projektinių pasiūlymų užduoties derinimui ir projektinių pasiūlymų viešinimui

Laida Išleidimo data Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)

KVAL.

PATV.

DOK. NR.

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

TORRAU & GIEDRAITIS Sandėliavimo paskirties statinio su administracinėmis patalpomis 

adresu  Ateities pl. 32E Kaune, (kadastro Nr. 1901/0124:65) 

statybos projektas
UAB  MTARCH  kodas 135073297

V. Putvinskio g. 17-4, Kaunas, marius@studiotorrau.lt, 8 687 14585 OBJEKTO / (STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS. DOKUMENTO PAVADINIMAS:

PAREIGOS V. PAVARDĖ PARAŠAS, DATA 00- statybos sklypas

01- sandėliavimo paskirties pastatas (7.9.)A1097 PV M. TORRAU

A1097 Architektas M. TORRAU DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA

A1235 Architektas R. GIEDRAITIS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 0

LT
STATYTOJAS IR UŽSAKOVAS: ŽYMUO: LAPAS LAPŲ

Custom Lease, UAB , įm. k. 304457736 2022/01-01-PP-BR 2 4



skydinė, vandentiekio įvadas.

Teritorijoje personalo ir lankytojų transportui numatoma įrengti automobilių stovėjimo aikšteles, kurių 

viena (pagrindinė) išdėstoma rytinėje sklypo dalyje,  mažesniam kiekiui  lengvojo transporto (tame tarpe- ŽN) 

numatomos parkavimo vietos prie įėjimo (grafinėje dalyje numatytas įėjimas B).

2.3. Esminiai pastato konstrukciniai ir apdailos sprendimai

Pastatas  projektuojamas  g/b  karaso,  naudojant  kolonų  tinklą  11,6x18m.  11,6m.  kryptimi  numatomi 

metaliniai  posantvariai,  ant  kurių  projektuojamos  18m.  santvaros.  Dviejų  aukštų  dalyje  numatoma  g/b 

surenkama perdanga (1 aukštui) bei profiliuotų skardos pakloto lakštų denginys (2 aukštui). Pagrindinis pastato 

denginys- profiliuotų skardos pakloto lakštų. Pastato išorės sienoms naudojamos daugiasluoksnės plokštės su PIR  

užpildu. Spalviniai sprendiniai pateikiami grafinėje dalyje.

Langai ir vitrinos numatomi aliuminio konstrukcijų. 

2.4. Statybos eiliškumas ir santykis su projektiniais pasiūlymais

Statinio  projektavimo  eigoje,  esant  galimybei,  numatoma  projektavimo  eigoje,  statytojui  priėmus 

sprendimą, teritorijos inžinerinius tinklus įrengti pagal atskirą projektą, gavus statybą leidžiantį dokumentą.

2.5. Inžinerinės sistemos

Pastato  inžinerinės  sistemos  numatomos  prijungti  prie  Kauno miesto  komunalinių  inžinerinių  tinklų.  

Šilumos ir karšto vandens tiekimas numatomas jungiantis prie AB „Kauno energija“ šilumos ir karšto vandens 

tiekimo tinklų, kurie bus įrengti pietinėje sklypo dalyje.

Elektros  tiekimas  numatomas  nuo  teritorijoje  projektuojamos  modulinės  elektros  transformatorinės 

pastotės, kuriai yra įregistruotas servitutas šiaurės rytiniame sklypo krašte.

Vandens  tiekimas  numatomas  atvedant  dvi  d200  vandentiekio  linijas  nuo  UAB  „Kauno  vandenys“ 

eksploatuojamų vandentiekio d300 tinklų prie Ateities pl. 

Buities nuotekų šalinimas numatomas prisijungiant prie UAB „Kauno vandenys“ eksploatuojamų buities 

nuotekų tinklų pietinėje sklypo dalyje.

paviršinių  nuotekų  tvarkymas  numatomas  prisijungiant  prie  UAB „Kauno vandenys“  eksploatuojamų 

d500 paviršinių nuotekų surinkimo tinklų, esančių šiaurinėje ir pietinėje statybos sklypo dalyse.

Ant pastato numatoma įrengti ~500kW fotovoltinę elektrinę, kurios generuojama elektros energija bus 

naudojama pastato reikmėms, perteklius bus parduodamas nutolusiems vartotojams.

Gaisrų gęsinimo reikmėms teritorijoje numatoma įrengti ~460 m3  talpos  antžeminį apšiltintą gaisrinio 

vandens  kaupimo  rezervuarą.  Iš  rezervuaro  vanduo,  gaisro  atveju,  per  siurblinę  bus  tiekiamas  į  pastate 

numatomą įrengti  stacionarią  gaisrų  gęsinimo sistemą.  Išorės  gaisrų  gęsinimui  teritorijoje  numatoma įrengti  

3vnt. priešgaisrinių hidrantų ant numatomos sužiedintos d200 vandentiekio linijos.

2.5. Atitikimas teritorijų planavimo dokumentams

Vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo ir Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo 

taisyklių p.318 nuostatomis, statinio projekto rengimo metu rengiamas detaliojo plano neesminių reglamentų 
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koregavimas,  kurio  metu  numatoma  koreguoti  teritorijos  susisiekimo  ir  inžinerinių  komunikacijų  koridorių,  

statinių  statybos zonos (išlaikant  normatyvinius  atstumus iki  statybos  sklypo  ribų)  ir  žaliųjų  zonų išdėstymo 

korektūras.  Ši  procedūra  planuojama  baigti  iki  projektinių  pasiūlymų  viešinimo  procedūrų  pabaigos  (prieš  

pritarimo projektiniams pasiūlymams Kauno m. savivaldybėje procedūrą).
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Apšviečiama plokštuma

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Daugiasluoksnės sieninės plokštės 
spalva - šv. pilka

Daugiasluoksnės sieninės plokštės 
spalva - tamsiai pilka Betoninis cokolis

TORRAU & GIEDRAITIS
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A1097 PV M. Torrau
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO 

LT Custom lease, UAB

A1235 R. Giedraitis

A1097 SA PDV M. Torrau

Sandėliavimo paskirties pastato su administracinėmis patalpomis
adresu Ateities pl. 32E Kaune, (kadastro Nr. 1901/0124:65) projektiniai pasiūlymai

01- Sandėliavimo paskirties pastatas
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2022-03 Architektas

FASADAI, PJŪVIO SCHEMA



     

     

KAUNO MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
     

ĮSAKYMAS
DĖL ŽEMĖS SKLYPO ATEITIES PL. 32E DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO 

2008 m. liepos 18 d.    Nr. A-2603
Kaunas

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo (Žin., 1995,      Nr. 

107-2391; 2004, Nr. 21-617, Nr. 152-5532; 2006, Nr. 66-2429, Nr. 82-3256; 2007,                 Nr. 39-

1437; 2008, Nr. 10-337) 22, 25, 26 straipsniais, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 

(Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2000, Nr. 91-2832; 2001, Nr. 85-2969, Nr. 110-3984; 2002,     Nr. 43-

1604, Nr. 103-4605, Nr. 112-4976; 2003, Nr. 17-704, Nr. 28-1124, Nr. 73-3357,                 Nr. 104-

4636; 2004, Nr. 134-4839; 2005, Nr. 57-1941; 2006, Nr. 82-3251; 2007, Nr. 77-3053)            17  

straipsnio 30 punktu, Žemės servitutų nustatymo administraciniu aktu taisyklėmis, patvirtintomis 

Lietuvos  Respublikos  Vyriausybės  2004  m.  spalio  14  d.  nutarimu  Nr.  1289  (Žin.,  2004, 

Nr. 153-5579), Detaliųjų planų rengimo taisyklėmis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos 

ministro 2004 m. gegužės 3 d. įsakymu Nr. D1-239 (Žin., 2004, Nr. 79-2809; 2006, Nr. 114-4364),  

Lietuvos  Respublikos  aplinkos ministro  2005 m.  kovo 17 d.  įsakymu Nr.  D1-151 „Dėl  Žemės 

sklypų  pagrindinės  tikslinės  žemės  naudojimo  paskirties,  būdų  ir  pobūdžių  specifikacijos 

patvirtinimo“ (Žin., 2005, Nr. 41-1317), Kauno miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu, 

patvirtintu  Kauno miesto  savivaldybės  tarybos 2003 m. gegužės  29 d.  sprendimu Nr.  T-242, ir 

remdamasis Kauno miesto savivaldybės tarybos 2007 m. birželio 21 d. sprendimu Nr. T-332,

t v i r t i n u 27466 kv. m žemės sklypo Ateities pl. 32E (pagrindinė tikslinė žemės  

naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų 

teritorijos,  naudojimo  pobūdis  –  sandėliavimo  statinių  statybos)  detalųjį  planą,  pagal  kurį 

sujungiami šie sklypai:

2370 kv. m žemės sklypas Ateities pl.32G;

3692 kv. m žemės sklypas Ateities pl. 32E;



1321 kv. m žemės sklypas Ateities pl. 32L;

5041 kv. m žemės sklypas Ateities pl. 32K;

15042 kv. m žemės sklypas Ateities pl. 32H.

Šis įsakymas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos 

įstatymo (Žin., 1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) ar Lietuvos Respublikos civilinio proceso 

kodekso (Žin., 2002, Nr. 36-1340) nustatyta tvarka.

Administracijos direktorius Vygantas Gudėnas
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TVARKYMO, NAUDOJIMO REŽIMAS / UŽSTAT. REGL.
Planuojamos teritorijos riba
Statybos riba PAGAL PATVIRTINTĄ TPD
Statybos riba KOREGUOJAMA
Statybos zona PAGAL PATVIRTINTĄ TPD
Statybos zona KOREGUOJAMA (transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirtų paslaugų statiniams)
Automobilių stovėjimo vietos
Įvažų į (iš) sklypus vietos

EKSPLIKACIJA
01 PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
02 AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO ZONA

03 PRELIMINARI ANTŽEMINIŲ PRIEŠGAISRINIŲ REZERVUARŲ VIETA (aukštis iki 8,50m.)

TORRAU & GIEDRAITIS

LAPAS LAPŲ

1

LAIDA

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO 

1

0

LT

KVAL.
DOK.
NR.

STATINIO NR. IR DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

V. P u t v i n s k i o   g.  1 7 - 4,  K a u n a s   4 4 2 4 3,  t e l.  n r.  + 3 7 0 6 8 7 1 4 5 8 5
U  A  B   " M  T  A  R  C  H ", k o d a s   1 3 5 0 7 3 2 9 7

A1097 PV M. Torrau

A1235 PDA R. Giedraitis

A1097 PDA M. Torrau

2021-09

UAB "Custom Lease" ST-2021/01-DPK

0 2021-04 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS STATINIO PROJEKTO METU

Sandėliavimo paskirties pastato su administracinėmis patalpomis adresu Ateities pl.32E
Kaune (kad.Nr. 1901/0124:65) statybos projektas

2021-09

2021-09

-SP-01

reglamentų brėžinys
00- Sklypas. Detaliojo plano koregavimo statinio projekto metu

PASTABOS:
1. Detaliojo plano koregavimas vykdomas sandėliavimo paskirties pastato statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis „Kompleksinio teritorijų
planavimo dokumentų rengimo taisyklių“ (toliau- Taisyklės)  p. 318.3., atitinkamai papunkčiais:
318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;
318.3.3. pastatų ir viešųjų erdvių išdėstymas;
318.3.4. automobilių stovėjimo vietų išdėstymas.
2.  Koreguojamas detalusis planas "Ateities pl. 32G, Ateities pl. 32H, Ateities pl.32K, Ateities pl. 32E,  Ateities pl.32L; sklypų sujungimas, režimo ir
reglamento nustatymo detalusis planas",  (TPD Nr. T00018158), patvirtintas Kauno m. savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr.
A-2603 (2008-07-18).
3. Brėžinys neskirtas matuoti.
4. Atstumai nurodyti metrais.
5. Planuojamame sklype įregistruoti servitutai nekeičiami.
6. Statinio projekto sprendinių konkretizavimo metu teritorijos kietųjų dangų išdėstymas ir automobilių parkavimo vietų konfigūracija ir dydis gali
kisti, išlaikant principinį statybos sklypo zonavimą, pateikiamą šiame brėžinyje.
7. Statybos sklypo ribos nepakitę.
8. Koreguojant statinių statybos zoną, trečiųjų šalių interesai nepažeidžiami. Atstumai išlaikomi vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos,
pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas" p. 8 reikalavimais:
8.1. Vakarinėje statybos sklypo dalyje atstumas nuo sklypo ribos nustatomas 6,50m. (minimalus atstumas 15m. aukščio pastatams 6,25m.);
8.2. Šiaurės rytinėjee statybos sklypo dalyje atstumas nuo sklypo ribos nustatomas7,70m. (minimalus atstumas 15m. aukščio pastatams 6,25m.);
8.3. Pietrytinėje ir pietinėje statybos sklypo dalyse atstumas nuo sklypo ribos nustatomas 10,00m. (minimalus atstumas 15m. aukščio pastatams
6,25m.). Šiose vietose statybos zonos riba nekinta, išlieka pagal patvirtintą detalųjį planą.
9. Automobilių parkavimo vietos iš esmės nekeičiamos, rytinėje zonoje praplečiama patvirtintu detaliuoju planu numatyta automobilių parkavimo
zona.
10. Projektuojamo pastato aprūpinimas inžinerinėmis komunikacijomis (vandens tiekimo, buities ir lietaus nuotekų šalinimo, elektros) nekeičiamas:
pastatas prijungiamas prie Kauno m. komunalinių inžinerinių komunikacijų sistemų.
11. Patekimas į statybos sklypą nesikeičia: įvaža suplanuota ir atskiru projektu suprojektuota iš pravažiavimo valstybinėje žemėje, šiaurinėje sklypo
dalyje.


