ADMINISTRAQINES PASKIRTIES PASTATY (7.2)
IR DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO (6.3)
LVIVO G. 59, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

OBJEKTAS Adminitracinés paskirties (7.2) pastataiir daugiabutis gyvenamasis namas (6.3)
ADRESAS Lvivo g.59, Vilniaus m. saw.

ETAPAS Projektiniai pasitlymai

STATYTOJTAS Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendroveé

KUB "Releven Prime Properties"

STATYBOS RUSIS Nauja statyba

STATINIO Ypatingas
KATEGORIJA

PROJEKTUOTOJAS UAB “Sweco Lietuva®
UAB "Aketuri architektai"
UAB "Arches"

PROJEKTO Arunas Vilkenis, atest. nr. 35355
VADOVAS

IJ RELEVEN sweco?S  aketuri arches



aketuri arches

U
SWECO ﬁ

Administracinés paskirties pastaty (7.2) ir daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Lvivo g. 59, Vilniuje statybos projektas

PROJEKTINIY PASIULYMY BYLOS DOKUMENTUY ZINIARASTIS

DOKUMENTO ZYMUO MR | Laiba DOKUMENTO PAVADINIMAS
TEKSTINIAI DOKUMENTAI
1 0 Titulinis lapas
22050-PP-BDZ-1 4 0 Bylos dokumenty Ziniarastis
8 Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis
22050-PP-AR-1 88 0 AiSkinamasis rastas
VIZUALIZACIJOS
22050_00_PP_SA 01 7 0 Vizualizacijos
PANORAMOS
Virtuali panorama -Nr. 2 Gedimino kalnas Il (j Centra)
Virtuali panorama - Nr. 7 Trijy kryziy kalnas
Virtuali panorama - Nr. 8 Subaciaus gatvé (aukstai)
Virtuali panorama - Nr. 15 - Tauro kalnas
Virtuali panorama - Nr. 11 - Segkinés kalva (aukstai)
- " ° Virtuali panorama - Nr. 12 - Seskinés kalva (Zemai)
Virtuali panorama - Nr. 117 - Pedagoginio ziedas
Virtuali panorama - Nr. 118 - Gostauto g. Salia Baltojo tilto
Virtuali panorama - Nr. 119 - Ukmerges g.
Virtuali panorama - Nr. 121 - Gelezinio vilko g. perspektyva

GRAFINE DALIS

22050_00_PP_SA.B_01 1 0 Gatviy iSklotinés
22050_00_PP_SP.B_01.1 1 0 Situacijos schema
22050_00_PP_SP.B 01.2 1 0 Sklypo dangy planas
22050_00_PP_SP.B_01.3 1 0 Sklypo dangy planas su su aplinkinés infrastruktaros vizija
22050_00_PP_SP.B_01.11 1 0 Suvestinis inzineriniy tinkly planas
22050_00_PP_SP.B_03.1 1 0 Pastaty, korpusuy, etapiSkumo schema
22050_00_PP_SP.B_01.1 1 0 -1 Auksto schema

22050_00_PP_SP.B 01.2 1 0 -2 Auksto schema

22050-PP-AR-1



(J
aketu ri arc h es SWECO ﬁ Administracinés paskirties pastaty (7.2) ir daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Lvivo g. 59, Vilniuje statybos projektas
DOKUMENTO ZYMUO SR | Laiba DOKUMENTO PAVADINIMAS
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22050-01-PP-SA.B.04 1 0 Akorpuso 11-18A schema M1:200
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22050-01-PP-SA.B.13 1 0 Fasadas t.a. A.E - AAAM1:200
22050_02_PP_SA.B _01.1 1 0 B korpuso 1A schema
22050_02_PP_SA.B_01.2 1 0 B korpuso 2A schema
22050_02_PP_SA.B 01.3 1 0 B korpuso 3A schema
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22050_02_PP_SA.B_01.7 1 0 B korpuso 7A schema
22050_02_PP_SA.B_02.2 1 0 B korpusas Pjaviai B1 ir B2
22050_02_PP_SA.B_02.2 1 0 B korpusas Pjaviai B3 ir B4
22050_02_PP_SA.B_03.1 1 0 B korpuso BS ir BE isklotinés
22050_02_PP_SA.B_03.2 1 0 B korpuso BN ir BW iSklotinés
22050_03C_PP_SA.B_01.1 1 0 C korpuso 1A schema
22050_03C_PP_SA.B 01.2 1 0 C korpuso 2A schema
22050_03C_PP_SA.B_01.3 1 0 C korpuso 3A schema
22050_03C_PP_SA.B_01.8 1 0 C korpuso 8A schema
22050_03C_PP_SA.B_01.10 1 0 C korpuso 10A schema
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22050_03C_PP_SA.B_01.17 1 0 C korpuso 17A schema
22050_03C_PP_SA.B_01.18 1 0 C korpuso 18A schema
22050_03C_PP_SA.B_02.1 1 0 C Korpusas Pjaviai
22050_03C_PP_SA.B_03.1 1 0 C korpuso fasadai
22050_03C_PP_SA.B_03.2 1 0 C korpuso fasadai
22050_03D_PP_SA.B_01.1 1 0 D Korpuso 1A schema
22050_03D_PP_SA.B_01.2 1 0 D Korpuso 2A schema
22050_03D_PP_SA.B 01.3 1 0 D Korpuso 3A schema
22050_03D_PP_SA.B_01.4 1 0 D Korpuso 4A schema
22050_03D_PP_SA.B_01.6 1 0 D Korpuso 6A schema
22050_03D_PP_SA.B_01.15 1 0 D Korpuso 14A schema
22050 _03D_PP_SA.B_01.17 1 0 D Korpuso 17A schema
22050_03D_PP_SA.B_02.1 1 0 D Korpusas Pjlviai
22050_03D_PP_SA.B_03.1 1 0 D korpuso fasadai
22050_03D_PP_SA.B_03.2 1 0 D korpuso fasadai
22050_03D_PP_SA.B_03.3 1 0 D korpuso fasadai
22050_03E_PP_SA.B_01.1 1 0 E korpuso 1A schema
22050_03E_PP_SA.B_01.2 1 0 E korpuso 2A schema
22050_03E_PP_SA.B_01.3 1 0 E korpuso 3A schema
22050 _03E_PP_SA.B 014 1 0 E korpuso 4A schema
22050_03E_PP_SA.B_02.1 1 0 E Korpusas Pjaviai
22050_03E_PP_SA.B_03.1 1 0 E korpuso fasadai
22050_03E_PP_SA.B_03.2 1 0 E korpuso fasadai
22050_03F_PP_SA.B_02.1 1 0 F korpuso 1A schema
22050_03F_PP_SA.B_02.2 1 0 F korpuso 2A schema
22050_03F_PP_SA.B_02.1 1 0 F Korpusas Pjaviai
22050_03F_PP_SA.B_03.1 1 0 F korpuso fasadai
PRIEDAI
| PRIEDAS 17 0 Zeldyny vertinimas
li PRIEDAS 28 0 Zeldyny strategija
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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUSMIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

200 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas. Administracinés paskirties pastaty (7.2) ir daugiabucio
gyvenamojo namo (6.3) Lvivo g. 59, Vilniuje, statybos projektas.
2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas
2.2. | uzstatymo tankis . o
2.3. | uzstatymo intensyvumas Vzidquutlks 1.,,T$rlt0£|j oS tarp79l(zokpvcis,36lierriavis, "LYF)Vl())
o — atviy ir kelio ties Lvovo g. apie 1, a teritorija T-
24, ;u£;EZS z(cr)nn)os I;;)mosggggég cgietal ;quoju planu‘, patvirti nt% 2011 l?n birzelio 13 d. \}ilnigug
- miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-83. Vertinti
pavirsiaus Vilniaus miesto administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022
2.5. | maksimali absoliuting | m, balandzio 21 d. jsakymu pradétg rengti detaliojo plano
altitudeé (m) keitima (TPDRIS Reg. Nr. K-V T-13-22-415).
2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Privalomas automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas projektuoti

skaidius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo
] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uZz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo™ bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos tvirtinimo*®.

Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas vaizduoti grafiSkai, o
ju poreikio skaiiavimus apraSyti aiSkinamajame raSte.
Numatant antZzeming automobiliy stovéjimo aiksStele privalo
biti numatomi Zeldiniy intarpai, jas projektuoti su medziais
ir/ar  krimais, uZtikrinant tam reikalingus dangy ir
technol oginius sprendimus.




Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu
Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus
judumo planu® ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo
viety skaiiy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai
10-iai proc. darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy
jkrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Pries rengiant projekta, turi buti atlikta visy medziy, auganciy
teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei pastatai
priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija su
arboristiniu buklés vertinimu bei medziy vertés gamtinei
aplinkai ir kraStovaizdziui  vertinimu bei iSvadomis
projektuotojams apie vertinggsias esamy Zzeldiniy savybes, |
kuriuos projektuotojas turi atsizvelgti projektavimo metu.
Zeldiniai  vertinami  remiantis Zeldyny ir  Zeldiniy
inventorizavimo  ir  apskaitos  taisyklemis  (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas
Nr. D1-5 D¢l Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisykliy patvirtinimo*). Informacija, kurie zeldiniai yra
saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime
Nr. 206. Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis
pateiktu  grafiniu/informaciniu = medziy  Zyméjimo  ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis
medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis®.
Pateikiama zeldiniy vertinimo metodika, inventorizacijos
kortelé¢ ir esamy zeldiniy planas. Darbus gali atlikti
kvalifikacija inventorizuoti medzius ir vertinti jy bikle turintis
speciadistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais —
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur lcm medzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui (jei
sodinami  60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo riisies).

Identifikuotus vertingus zeldinius siekti i§saugoti ir integruoti i
sklypo sprendinius. Privaloma pagristi biitinybe projektu Salinti
medzius, pateikti informacija ar buvo nagrinétos alternatyvos
medZiams iSsaugoti.

Saugoti medzius uz sklypo riby.

Kiti reikalavimai

architektiirinés iSraiSkos
priemoneés: medziagiSkumas,
spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022 m.
kovo 9 d. sprendimu Nr. 1-1355 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje  projektuojamy objekty, kuriy
architektiirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty
konkursus”. ISlaikyti konkurso budu iSrinktos geriausios
architektiirinés id¢jos sprendinius.

Kompleksui  keliami  auk$tos — architektiirinés — kokybés
reikalavimai: pastaty architektiiriné iSraiSka atitinkanti
Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymo 11 str. ir
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str. nustatytus
architektiiros kokybés kriterijus. Nagrinéti santykj tarp
kulttiriniy, gamtiniy elementy bei naudotojy poreikiy.

Parengti gretimybiy urbanisting analize nagrinéjant konteksta
ir jo urbanisting struktira bei funkcinius rySius. Sklypo




uzstatymo rodikliai turi buti kontekstualiis aplinkoje
vyraujan¢iam esamam arba teritorijy planavimo dokumentais
suplanuotam uzstatymui. Vertinti aplinkinio uzstatymo
aukstinguma, charakterj, proporcijas ir masteli. Planuojama
urbanistiné struktira turi formuoti Neries desiniojo kranto
urbanisting kalva, teikti tai pagrindziancias analizes (iSklotines
su gretimybiy siluetais, kvartalo silueto analizes nuo
svarbiausiyjy miesto vizualiniy tasky ar pan.).

Formuoti aiskias planuojamo kvartalo uzstatymo linijas.
Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiirg ar papildant
esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami  perimetriniam
uzstatymui budingi principai:

e pastatais, Zeldiniais ir gerbiivio elementais atskiriamos
vieSos (gatviy, aiksciy, skvery,) erdvés nuo privaciy
kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — j gatvés erdve
iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonai,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiSkas gatviy

perspektyvas;
e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei

priklausan¢iy  erdviy ribas su  akcentuojamais
patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg | erdvés priezilrg ir
kontrole.
Uzstatymo kompozicija sklype turi biiti pagrjsta jvertinant
esamg uZstatymg ar uzstatymo perspektyvas pagal galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus ar jau suderintus projektus.
Tobulinti sklypo funkcinius rySius su gretimomis teritorijomis
— akcentuoti péséiyjy Srautus, jungti vieSgsias erdves su
aplinkiniy kvartaly rekreacinémis ar paslaugy funkcijomis ar
zonomis. Pastato planinéje struktiroje numatyti jvairiy
paslaugy ir prekybos ploty su atskiro j&jimo i$ vieSyjy erdviy
galimybémis.
Statiniy funkcija turi buti aiski, formuojanti Siuolaikiska,
patraukliy statiniy jvaizdj. Uztikrinti natdraliy, geriausia
vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas, metalas,
stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas.

3.2.

reilkalavimai sklypo
sutvarkymui ir apZeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas Zeldyny
projekty rengimo vadovas.

Aiskinamajame raSte motyvuotai apibiidinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir architektiirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefs, zeldynus ir Zeldinius.
Sklypo apzeldinimo sprendiniais atliepti esamos vietos
kraStovaizdzio salygas, uztikrinti teigiama sprendiniy vizualing
jitaka supanciai aplinkai ir pagerinti Zaliosios Vilniaus miesto
infrastruktiros kokybe. Formuoti vietos krastovaizdzio
charakterj atitinkanCiy zeldiniy (medziy, krtimy) masyva.
Zeldiniais $velninti vizualing pastaty jtaka aplinkai.
Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamigji pastata”
reikalavimais sklype projektuoti kokybiskas gyvenamosios
aplinkos kiemo erdves, vaiky zaidimo aikSteles, elementarias




sporto aikSteles paaugliams, vietas ramiam vyresnio amziaus
namo gyventojy poilsiui, patogiai sujungtas su pastato j€jimais
bei aplinkiniais pésCiyjy takais. Sprendiniais pagristi, kaip
sklypo funkcinis zonavimas (Zaidimy aikstelés, privacios ir
vieSosios erdveés, jéjimai ir t.t.) pagerins gyvenamosios
aplinkos kokybe.

Sklypo zeldiniais ir gerbiivio sutvarkymo elementais atskirti
vieSas erdves (gatve, automobiliy stovéjimo vietas, tiking zong)
nuo privaciy kiemo erdviy. Privacig kiemo erdve formuoti
fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai
bendruomenei priklausanc¢ia erdve, akcentuoti patekimus i ja,
sprendiniu skatinti Sios erdvés naudotojy (bendruomenés)
jsitraukimg j erdvés prieziiirg ir kontrole.

Siekiant uztikrinti kuo auksStesn¢ ekosistemine Zeldiniy verte,
sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai: iSsaugomi
esami medziai ir Zeldiniy masyvai, projektuojami medziai
(aukstatigés rusys), projektuojami medeliai (Zemanigés rasys) ir
krimai bei zem¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojanio S§ienavimo pieva.
Zemiausia ekosisteming verte turinti veja ir svetimZemiai
augalai projektuojama tik funkciskai tam pagristuose plotuose.
Nauji projektuojami Zzeldiniai ir medziai turi biiti pazymeti
sutartiniais zenklais, kurie zyméjimu skiriasi nuo esamy
palickamy Zeldiniy Zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti
technologines priemones jy kokybiskam augimui. Sprendinius
pavaizduoti pjuviuose.

Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma, parinkimo motyvus.
Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus
tvaria aplinkg formuojancius sprendinius panaudojant
susiklos¢iusios gamtings situacijos potencialg.

Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo
tvarkos aprasu‘ (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022
m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. DI1-151 redakcija).
Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai: statiniams
statyti, pravaziavimy, Saligatviy, péséiyjy ir dviraéiy takai,
sporto aikStyny ir sporto, zaidimo aikstelés, automobiliy
stovéjimo aikstelés, pozeminiy statiniy stogai (jeigu Zeldiniai
sodinami plonesniame kaip 1 m dirvoZemio sluoksnyje).
Rekomenduojamas nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamigji pastatai” ir STR
2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties statiniai‘
reilkalavimais. Projektiniy pasitlymy medziaga papildyti
kvartalo ir jo prieigy urbanistinés struktiros analizémis
(schemos ir aiSkinamasis tekstas), sklypa analizuoti remiantis
Siais aspektais: urbanisting struktiira, sklypo naudojimas (esami
pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastrukttira, eami/blsimi
srautai, rysiai), svarbiausieji vietos charakterj formuojantys
elementai (pastatai, vieSos/privacios erdves, reljefas, medziai ir
kt.); sklypo gretimybés (fizinés, funkcinés, kultiirinés ir kt.) ir
kt.

Perimetriniu badu ir jam giminingais principais uzstatyty
kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas
antZeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas tik
stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj jrengiamose
stovéjimo vietose).




Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraciy takuose negali biiti judéjimui kliudanciy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat
atramy, zenklinimo jrenginiy ir pan.

Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos
tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis> dviratininkas>
viesas transportas> automobilis.

Ivertinti ar siekiant jgyvendinti projektinius pasitilymus reikés
keisti/tikslinti zemés sklypo naudojimo biida — planuojamy
statiniy paskirtis turi atitikti zemés sklypo naudojimo biida.
Statiniuose planuojant skirtingas paskirtis numatyti funkcijy
atskyrimag: negyvenamosios paskirties patalpos gyvenamosios
paskirties pastate turi biiti atskirtos nuo kitos paskirties patalpy
atitvaromis (bei atvirk$¢iai gyvenamosios paskirties patal pos
nuo negyvenamyjy negyvenamosios paskirties pastate), turi
turéti atskirus j&jimus ir atskirtas inZinerines sistemas.
Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. NeiSlaikant norminiy
atstumy iki gretimy sklypy riby gauti ty Zzemés sklypy
valdytojy sutikimus.

Uztikrinti reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy pricinamumas‘).

Ivertinti tai, kad sklypas patenka j Vilniaus senojo miesto ir
priemiesCiy  archeologing vietove (kodas 25504) bel
numatomus sprendinius teikti perzitréti/derinti Vilniaus miesto
savivaldybés Kultaros paveldo apsaugos skyriui.

Rengiant Projektinius pasitilymus pagal detaliojo plano
keitimo (TPDRIS Reg. Nr. K-VT-13-22-415) sprendinius, jy
tvirtinimas galimas tik po detaliojo plano koregavimo
patvirtinimo.

Sitilyti planuojamo sklypo rytingje dalyje formuojamo bendro
naudojimo sklypo (sklypas formuojamas detaliuoju planu
(TPDRIS Reg. Nr. K-V T-13-22-415)) sutvarkyma.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Projektiniy  pasiilymy  aiSkinamajame raSte  apraSyti
susisiekimo, inZineriniy tinkly ir atlieky tvarkymo pasiiilymus.

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Infrastruktiiros  skyriaus prisijungimo prie susisiekimo
komunikacijy ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy salygomis bei ,, Teritorijos tarp Krokuvos, Kernavés,
Lvovo gatviy ir kelio ties Lvovo g. 79 (apie 1,36 ha teritorija
T-1) detaiuoju planu” ir detalyji plang tvirtinanciu sprendimu
Nr. 1-83.

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reilkalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis ,,Teritorijos tarp Krokuvos, Kernavés, Lvovo
gatviy ir kelio ties Lvovo g. 79 (apie 1,36 ha teritorija T-1)
detaliuoju planu®, patvirtintu 2011 m. birzelio 13 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-83.

Vertinti  ,,Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny,
Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano konceptualiosios
dalies urbanistiniy parametry studijos Il etapa (TPDR Reg.
Nr. TO0060397), patvirtinta 2010 m. balandzio 28 d. Vilniaus
miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. 1-1523.

Vertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang
(TPDR Reg. Nr. TO0086338).

Vadovautis Susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis
(patv. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).

3.5.

su projekto jgyvendinimu

Nagrineéti sklypo prieigy sutvarkymo poreikj. Nurodyti esamy




susijusi biitina vieSosios ugdymo jstaigy lankymo galimybes susiejant jas su

infrastruktiiros plétra projektuojamy bisty skaiciumi. ISnagrinéti galimybe numatyti
ugdymo jstaigas pirmuose pastaty aukstuose.

3.6. | projektiniy pasitilymy Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

vaizdinés informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-

parengimas 3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasiilymy ir techninio

projekto jtraukimo j GIS duomeny bazg ir geoportala ,,Vilnius
3D planas“ tvarkos aprasu.

Projektiniy pasiilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»otatinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13 prieda.
Patvirtinta projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis teikiama
projektiniy pasitilymy bylos sudétyje.

Uztikrinti ~ visuomenés  informavimg STR  ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi buti pakankamo dydZzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy i§déstymo
sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija. Stendo vieta prie statybos objekto parenkama
aiSkiai matomoje vietoje, kad buty wuztikrintas projektiniy
pasiiilymy vieSinimas ir visuomenés informavimas.

Ramuné Butvilieng, tel. 8 601 71532 €l. pastas ramune.butviliene@vilnius.It

Kristina Kiseliauskiené, el. pastas Kristina.kiseliauskiene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinj sprendimg arba veiksma (neveikimg), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinimg atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus
$io jstatymo nustatyta tvarka tam paciam vie$ojo administravimo subjektui arba aukstesniam pagal pavalduma vie$ojo administravimo subjektui, arba
kity jstatymy, reglamentuojanciy gincy, kylanciy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gincy nagrinéjimo ne
teismo tvarkainstitucijai, arba administraciniam teismui.


mailto:ramune.butviliene@vilnius.lt
mailto:kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt
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AISKINAMASIS RASTAS

1 NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS
PARENGTI PROJEKTINIAI PASIULYMAL.

1.1  |statymai
Lietuvos Respublikos statybos jstatymas
(Galiojanti suvestiné redakcija nuo 2022-07-01 iki 2022-10-31)

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas
(Galiojanti suvestiné redakcija nuo 2022-07-08 iki 2023-01-03)

Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymas
(Galiojanti suvestiné redakcija nuo 2021-11-01 iki 2022-12-31)

1.2 Normatyviniai dokumentai
STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® (Suvestiné redakcija nuo 2020-06-16)
STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos riasys" (Suvestiné redakcija nuo 2018-06-21)

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ (Suvestiné redakcija nuo
2022-05-02)

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® (Suvestiné redakcija nuo 2022-05-01 -
2022-10-31)

STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezidra“ (Suvestiné redakcija nuo
2021-11-01 - 2022-06-30)

STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme*“ (Suvestiné redakcija nuo
2003-01-30)

STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas"
(2005-09-28)

STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" (Suvestiné redakcija nuo
2002-10-05)

STR 2.01.01(3):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga’
(Suvestiné redakcija nuo 2002-11-09)

STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga" (2008-01-04)
STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Apsauga nuo triukmo" (2008-03-28)

STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas" (2008-03-28)

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas” (Suvestiné
redakcija nuo 2020-09-29)

STR 2.01.06:2009 "Statiniy apsauga nuo Zaibo. l|Soriné statiniy apsauga nuo Zaibo"
(2009-11-22)

STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iforés aplinkos apsauga nuo triukdmo" (Suvesting redakcija
nuo 2018-08-01)

STR 2.02:01:2004 “Gyvenamieji pastatai® (Suvestine redakcija nuo 2019-01-09)

STR 2.02.02:2004 "Visuomenings paskirties statinial" (Suvesting redakcija nuo 2022-02-25)
STR 2.02.08:2012 "Automobiliy saugykly projektavimas™ (Suvestine redakcija nuo 2012-05-01)
STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas” (2020-01-01)

STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinégs jgjimo durys® (Suvesting
redakcija nuo 2022-01-01)

STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reik&més keliai. Bendrigji reikalavimai® (Suvesting
redakcija nuo 2022-03-11)

STR 2.09.02:2005 "Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas® (Suvestiné redakcija nuo
2015-03-27)

STR 2.01.06:2009 _Statiniy apsauga nuo Zaibo. |15oriné statiniy apsauga nuo Zaibo”

Del Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy 2eldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo (Suvestiné redakcija nuo 2022-05-29)

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01)

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés (Suvestiné redakcija nuo 2021-10-28)
Elektros jrenginiy jrengimo bendrosios taisyklés. (Suvestiné redakcija nuo 2020-07-31)
Skirstykly ir pastociy elektros jrenginiy jrengimo taisyklés (Suvesting redakcija nuo 2020-11-01)

Silumos tiekimo tinkly ir ilumos punkty jrengimo taisyklés. LR energetikos ministro 2011-06-17
jsakymas nr.1-160

LST 1516:2015 statinio projektas. Bendrigji fforminimo reikalavimai;

HM 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeaninés paskirties pastatuose
bei ju aplinkoje" (Suvestine redakcija nuo 2018-02-14)

HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama Siluminé aplinka darbo patalpose. Parametry
norminés vertés ir matavimo reikalavimai® (2004-03-27)

HM 98 : 2000 "Matdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos ribines vertés ir bendrigji
matavimo reikalavimai" (Suvestiné redakcija nuo 2014-11-01)

HM 42:2009 ,Gyvenamuyjuy ir visuomeniniy pastaty Patalpy mikroklimatas® (2010-01-01)
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2 BENDROJI INFORMACIJA

2.1 Projektiniy pasialymy tikslai

e |[Sreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektdros,
urbanistikos ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja.

e |Sreiksti ir pristatyti visuomenei pastato urbanistineg ir architektdrine idéja.

e Specialiesiems architektdriniams reikalavimams nustatyti.

2.2 Architektarinis konkursas

2021 mety pabaigoje vyko tarptautinis kviestinis konkursas organizuotas MB MMAP pagal UAB
Releven uzsakymg vadovaujantis Lietuvos architekty rimy tarybos Laikinaisiais architektdriniy
konkursy organizavimo nuostatais, patvirtintais 2020 m. sausio 22 d. sprendimu Nr. T20-01
(toliau- LAR konkursy nuostatai).

Pateikti 6 projektai, i§ kuriy, tolesniam vystymui, komisijos sprendimu, atrinkti du projektai -
“‘SUMMIT” (aut. UAB Aketuri Architektai) ir “WATERMARK” (aut. UAB Arches).

KOMISIJOS ISVADOS:

» <...>,SUMMIT* sillo daugiausiai bruozy, kurie badingi gyvam miesto audiniui ir tai §j
pasidlymg iSskiria i§ kity bei suteikia daug privalumy. <...> kiemo funkcijos — restoranas,
kavinés, maZesni masteliai sukuria sékmingg miesto jvaizdj. <...> vidinio kiemo iSplanavimas ir
pastaty architektira primena gyvybingo miesto audinj — jvairaus dydzio praéjimai, skirtingi
pastaty masteliai ir individualus pastaty medziagiSkumas.

Projektas ,WATERMARK?" iSsiskyré i§ kity projekty nes analizavo ne tik esamg Konstitucijos
prospekto kontekstg, tadiau apzvelgé ir istorinj Sios lokacijos vystymasi ir morfologijg, Sios
analizés pagrindu buvo pagrjsti kai kurie urbanistiniai ir architektdriniai sprendimai. <...> taiyra
detaliausiai paruoStas pasidlymas, nes didzioji dalis sprendimy yra paaiskinti, pagrjsti bei
pateikti, ypa€ gerai iSspresti 1-2 kvartalo aukstai Zmogaus masteliu..

Jvertinant komplekso sudétingumg ir mastg, komisija rekomenduoja uzsakovui pasirinkti kelis
architektus ar architektirines kompanijas tolimesniam projekto jgyvendinimui atsizvelgiant j
komisijos iSsakytas rekomendacijas.”

SUMMIT

WATERMARK
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2.3 Projekto autoriai

Architekturinio konkurso laimétojai ir darby autoriai:
“SUMMIT” - Aketuri architektai, UAB

Lukas RekeviCius, Milda Rekeviciené, Eglé Lygnugariené, Jefte Samuel Mora Morales,
Kazimieras Kasteckas, Gabrielé Griudyté, Edvin Voiskunovi€, Karolina Martinkénaité.

“WATERMARK?” - Arches, UAB

s

Zilvinas Urbas, Justas Jankauskas.

Projektiniy pasitalymy autoriai:
Aketuri architektai, UAB
Lukas Rekevicius, Milda Rekevi¢iené, Eimantas Drapanauskis

Arches, UAB
Edgaras Neniskis, Andrius Uogintas

Sweco Lietuva, UAB
Artnas Vilkenis

2.4 Projekto rengimo pagrindas

Projektiniai pasidlymai rengiami UzZsakovo - UZDAROJO TIPO INFORMUOTIESIEMS
INVESTUOTOJAMS SKIRTA INVESTICINE BENDROVE KUB ,RELEVEN PRIME
PROPERTIES” uzsakymu, Statytojo valdomame Zemés sklype.

Projektiniai pasitlymai rengiami Statytojo iniciatyva vadovaujantis:

- architektdrinio konkurso metu laimétojy darby pagrindu ir komisijos iSvadomis;
- projektiniy pasialymy rengimo uzduotimi;
- Statytojo projektavimo uzduotimi.

Numatoma statyti gyvenamosios (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastatus su
prekybos, paslaugy, maitinimo, sporto paskirties patalpomis. Sio statybos projekto apimtyje
planuojama pastatyti apie 55 148 m2 antZeminés dalies ir 33 618 m2 pozeminés dalies
bendrojo ploto pastatus.
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2.5

Bendrieji duomenys

Projektuojamy pastaty, inzineriniy statiniy ir inzineriniy tinkly statyba numatoma Statytojo
patikéjimo teise valdomame zemés sklype Lvivo g.59, Vilniuje

Zemeés sklypo adresas: Lvivo g. 59, Vilniuje

zemés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0032:860;

zemés sklypo plotas — 1.2634 ha;

pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

zemés sklypo naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos;

Statybos objektas: Administracinés paskirties pastaty (7.2) ir daugiabucio gyvenamojo
namo (6.3) Lvivo g. 59, Vilniuje statybos projektas

Statybos risis: nauja statyba

Statiniy paskirtis: Negyvenamoji (administraciné) ir gyvenamoiji (daugiabuciy)

Patalpy paskirtis pastatuose: gyvenamoji, administraciné, prekybos, paslauguy,
maitinimo, mokslo, gydymo, sporto

Statinio kategorija: ypatingas

Projektavimo stadija: projektiniai pasitlymai

statybos objekto Statytojas — UTIISIB KUB ,Releven Prime Properties*

projekto Uzsakovas — UTIISIB KUB ,Releven Prime Properties*

generalinis projektuotojas — UAB ,Sweco Lietuva“

Projekto partneriai (architektai) — UAB ,Aketuri architektai“ ir UAB ,Arches*

2.6 Naudoty kompiuteriniy programy sarasas

3D modelio ir bréziniy rengimas
(PLN ir DWG formatas)

Graphisoft Archicad 25
(jsigyta licencija naudotis
programa)

Bréziniy rengimas
(DWG formatas)

“Draft Sight” “Dassault Systems”
(atviro kodo programa)

Tekstinés dalies rengimas
(DOC formatas)

“Google Docs”
(atviro kodo programa)

Byly formavimas
(PDF formatas)

“Adobe Creative Cloud”
(jsigytas meénesinis programos
abonementas)

lliustracijy ir schemy rengimas
(JPEG formatas)

“Adobe Creative Cloud”
(jsigytas ménesinis programos
abonementas)
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3 BRYRIUS

Teisinis pagrindas
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3 TEISINIS PAGRINDAS

3.1 Vilniaus miesto bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (Reg. Nr. T00086338,
2021-06-08) sprendinius, planuojama teritorija patenka j CEN-4-6 — Pagrindinio centro
funkcing zong. Tai miSrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja
gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tar§os nesukeliancios Ukinés
veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Dominuoja
perimetrinis uZstatymas.

Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano ,Nekilnojamasis kultiros paveldas, Vilniaus senamiescio
(16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesc€iy teritorijy) zonavimo ir reglamentai“ schema,
planuojama teritorija patenka | viz-sni-uk-1 teritorijg, kurioje = numatytas maksimalus
urbanistiniy struktiry vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokydciai
dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose.

Viz-Vil-1

o

- ._:_: 1 # &

Y

iz-s

BENDRASIS PLANAS. Pagrindinis brézinys

7 o r
ni-nme-1

Wi || -y

sk broganosecs buRinoe. i

Heurbanizucjamos Eriterijos
funkcinés zonos:

Ml i nitlkingy terfioriy zone
“andamy Zona

Konservacines teronjos Zons
LDARIZIE 08 ir Urhanizud|amos
teritorijos funkcinds Eonos:

Gyvenamaj zona:

teriiorgs | didesne F 1 ha ir nep

| Virsaus senamiesdic voualnes
apEaUgTs tona)|
eidinojamosos kulilios vwertybes

andsraetes 10§ grein refimo
WpRNUQOS Ui

SUTARTINIAI ZEMKLAI

Wilnsaus senamiestio riba

Ed W uistatymo gyvenamay
2004

Malo uistatymo infensyvume
Ervenamol Fona

Viduting ulstatymo nlsngyvumo
Ervenamol Fong

imensyvaus uistatymo gyvenama 2ona
Ceniry 2ona:

Mucgfp daies cenfro 7ona
Specializuoty kompleksy zona
Faslaugy zona

Winkaus senamiesd io vizuaknés apsaugos pozonko nbos

Priemiestiy nbos
Priemiesd iy daliy rikos

Vilmaus senamiest io vizuaknegs apsaugos pozomyge esandiy kultdros paveldo vertybiy

lenbodijos ribos

Vilnsaus senamiestio vizualngs apsaugos pozomyge esantiy kulbiros paveldo verbybiy

IpSALGaS Zomy nbos

Wilntaus meesto islonnés dalies, vad. Naujamiestiu (33953) kvaraly nbos

Auldtybiney pastahy statybos zona
Priemisscéiy zonavimas

AutenliSka arba atima autenlidial strukidra

Tun urbanistiniy naujedary
Dominucgantys naujadarsi
Domnucgantys gamitiniai elementai
Domenucgantys aubdtybinia pastatal
Aptvalges tatkal

Pagmndiniai

Papildomi

Kiti Zymajimai
Priemiesiio fermonpos MNr,

Kuilbdros paveldo wertybe Vilniaus senamess o vZealings Spsaugos poromyje (nefraukl

Kapaniy terilofjose esantys objektal)

Vilntaus miesto islonnés dalies, vad. Naujamiestiu (33663) vartalio numens
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BEMDRASIS PLAMAS. Uzstatymo tipas

UZstatymo {morfologinis) tipas — perimefrinis uZstatymas su
aukstybiniais pastatais, galimas laisvo planavimo | Siaurg
nuo Konstitucijos prospekio.

Aukitybinly pastaty zona — nevirSijant maksimalaus esamo
zonos  aukitingumo  ir Elaikant  urbanistings  kalves®
principus

BENDRASIS PLANAS, DidZziausias leistinas aukstis metrais

Didzausias leistinas pastaty aukslis matrais nuo Zemes
paviriiaus (iki 20% teritorijos ploto) — nuo 37 iki 130 m.

Permetrmes reguianss @evwo plananmo whsiatymas

Pormeirneg reguisanss. meesio vios

Permetrine requisruss meesto vilod, esvo planavemo uhbstalymos,

Permetrnes reguisaruss. meesio vilos. @esvo planavimo ubstatymas. wenbuts r dvibuts
wtslatymas

Permetrnes reguiarnsss. meesto vilos, venbuls ¢ debutes uhsiatymas

Permetrmnes reguiarnusss wenbules 1 dvibuts ufstatymas

Pramores ¢ nifgsinusil s maone) Lmpeeiss

Kot ulatatyrmas

SUTARTINIAI ZENKLAI

BENDRASIS PLANAS. Didziausias leistinas intensyvumas

L -
N “ﬁmm ZENKLAl
J ‘ Dithausias estnas wWsatymo MensyvuInas

Litatafyms Bpad
Nkl wilos. ks plamarermo Wsatymas _ 30
Dola-a00 wibtd, wilibuilled of Chvilfualel (0 SARETTES ‘ B :s-30
Mimsso vios iotas ubstatymas ot T 13-15
Parretnng leguanss [neping Whdan bvartala) 09-12
Penmetrnes neguiaruss T 7-24
Permetnnes neguikanss, suitybers ubsiatymas B <0
Permetrmes neguirusss pramondss § anl-astnuiciines pmonmy komgieiss _ 0.3-04
03-08

Vilmmaus m. savivaiidybés. ribos
Vilrsaus m. rapno riba

Vilrmus ono unsio esamo idusy olimo T iGprno @k perspe khyving ribing (55 dBA) iukEmo
Zonos riba

.’ Perspektyving rulcbmao rona rerenaotam oios kryplies kouey kilma i topimo e
LS

DidZiausias leistinas uFstatymo intensyvumas — 5.

BENDRASIS PLANAS. Vyraujantis uZstatymo aukstis

SUTARTINIAI ZENKLAI

Ufstatymo sukins |vyrsujanis | {sukihy skaiius )
1-2
-4

3
5
8-T
B-9

Drddisusias eaines pasialy sukdbs melrss )

0 _ .

-

5. 10 r '|

11-12

" ) —
17-22 |

73-38 )
¥ - 70
M=130

Wilnigus M. savivakiybds ribos

Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro woslo esamo kkiavy kilmao i Ieme B perspeltyying ridind (55 JBA trukdmo
Zonos roa

Wiriaas m saveyaldybda nbow Perspektyang Nukdmo fona refsrnuotam kitns brypbes ek ulmao r oo ks
Viraus M Faong fiba

“i’l'llw:b{l'w w0alo eamy Mauvy kil i bOpsmg ko perspeddyvin iband |55 JBA ) iukbmg
fonos iba

Perpedhyvird ukima Jomns e Iennclam Wics kryptes Wiy Kilmog o (0pems ek

yraujantis pastaty aukstis — 25 m.
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BENDRASIS PLANAS. Didziausias leistinas auksty skaicius BENDRASIS PLANAS. Didziausias leistinas uzstatymo tankis
: SUTARTINIAI ZENKLAI ' ' SUTARTINIAI ZENKLAI

Dighimusian leistinas mukdty skaidius: Ductfinrsioes bembnas skiypo ulstatyme lankis
: : I 0- 20

r—r B 21-30

— R s

. - B 41-00

0 . o -0

s Pastaly sukdtis (aukblais) Vinisus senamiaslye it Vinisus soramiestio woialnbs aps migos B -0

poZaiys | priemies iy tedlongoes ) nenuslilomas

=== Viniaus M savivaidybés ribos
Vilnidus m. ragono rba
Vilniaus oo wosto esamo kkiuvy kilimo i thpimo tako perspektyving ribing (55 dBA) triukimo
Ionos riba

— = —  Perspekbyving Fukimo fona repenasotam kitos kiyplies lekiuvy kilmo i HDpimo takei

= mmoms Wilniaus m. savivaldybas iibos
Wilniaus m, ragana riba

Vilnimus ofo uosto esama lskiuvy kEmo i iopime ko pempeidyving ribieg (55 dBA) ukimo
ZONGE riba

Parspaktyvind irikime fona resarduatam kitos kryplios bkbang kilima ir dpma ek

Did#iausias leistinas pastaty aukEty skaitius nenustatomas,

Did#iausias leistinas pastaty uZstatymo tankis 61-80.

| SNIPI5KIY PRIEMIESTIS (VIZ-SNI)
viz-sni Snipikiy priemiestis susideda i§: Snipifkiy dalies, vad. Skansenu (kodas 12599); Snipitkiy dalies, vad. Piromontu (kodas 33608); Vilniaus senojo miesto vietovés su priemieséials (kodas 25504); Vilnlaus
Fydy Snipikiy senyjy kapiniy vietos (kodas 31812).
Priemieséio dalys: Senvagé, Snipifkés, Slaudiné{Skansenas), Urbanistiné kalva, Naujasis miesto centras, Piromontas, Zvejal, Kareivifkés.
REGLAMENTAI
Kodai Pavadinimas Twarkyd pradiitetal Marfotipas ul F i EV/ID/PY VT Tyrimal/
kaita
viz-sni-uk-1 | Urbanisting maksimalus urbanistiniy strukbling vystymas perimetrinis ulstatymas su £5 25 Muo 37 EV 76 25504 privalomi archeologiniai
kalva |pikantis nustatyto ulstatymao tipo, galimi sukitybinials pastatais, iki 130 Y-85 tyrimai/Galimas urbanistings
reglamentuoti pokyfial dominuojandio priemiestio | galimas laisvo planavimo | (detaliai struktilirgs vystymas, saugant
maorfologinio tipo ribose . Aukitybiniy pastaty rona | Siaurg nuo Konstitucijos pagrindiniame gamtos ir ulstatymo silueto
= nevirlijant maksimalaus esamo ronos prospekio britbinyje) santykj, galimos vertikalios
aukitinguma ir iSlaikant  urbanistinés kalvos” perimetrinis ulstatymas su £5,2 25 B85 dominantés, i$laikant
principus sukitybiniais pastatais, Lurbanistines kahwos” principus.
galimas laisvo planavimo |
phetus nuo Konstitucljos
prospekto
[Raere, ™ [Funacines mﬁ-mm ‘panen [Cotwrs b st [ Fumbzran, mﬂ-
LTSN (1 (= e et e m
B || ke Pl |mmam
|peerai, P by uiEEErE |semey, =
ey | L
CEN |
CEN-4-§ |Pw-|l-r-n centro fong | GLGM,PAS | GLENRBILE | 14 7 | | P u.n- " | 5 | B0 | - | - | 20000 | 0 0918 |
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3.2  \Vilniaus darnaus judumo planas

Vilniaus miesto darnaus judumo planas parengtas vadovaujantis esamos judumo situacijos
analizés, teminiy daliy jZvalgomis bei jy iSvadomis, gyventojy apklausy ir kdrybiniy dirbtuviy su
visuomene rezultatais, esamy duomeny interpretacijomis ir elgesio konteksto analizés
iSvadomis, uzsienio Saliy patirtimi, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 m. gruodzio 16 d.
sprendimu Nr. 1-280 patvirtinta ,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo plano technine
uzduotimi®. Pagrindinés aplinkos humanizavimo ir vaik3¢iojimo skatinimo priemonés:

- SENAMIESCIO, MIESTO RAJONUY CENTRUY, PARKU IR SKVERY KITY VIESYJY
ERDVIY PRITAIKYMAS SVEIKAM, SAUGIAM JUDUMUI. Automobiliy eismo
,2huraminimas®, dalijimosi erdviy jrengimas, netvarkingy, nenaudojamy, automobiliais
uzstatyty viety sutvarkymas jvairiy amziaus grupiy reikméms, bendros erdvés koncepcijos
plétra siaurose miesto erdvése.

- APLINKOS PRITAIKYMAS ZMONIY SU SPECIALIAISIAIS POREIKIAIS REIKMEMS.
Miesto aplinka pertvarkoma pagal universalaus dizaino principus.

- PESCIYJU INFRASTRUKTUROS PLETRA. Saligatviy, péséiyjy taky), skatinant éjimg
pésciomis, didinant pésciyjy komfortg (jrengti/atnaujinti kasdienes miesto pésciyjy trasas,
jomis apjungti gyvenamagsias teritorijas ir miesto centra.

- VAIKY MOKYMO IR UGDYMO |STAIGY PASIEKIAMUMO PESCIOMIS, RIEDEJIMO
PRIEMONEMIS INFRASTRUKTUROS SUKURIMAS. [rengti/atnaujinti péséiyjy taky
dangas mokykly ir vaiky darzeliy aplinkoje.

- GAMTINIY IR ATVIRY VIESYJY TERITORIJY PRITAIKYMAS AKTYVIAM POILSIUI,
JVAIRIU AMZIAUS GRUPIU REIKMEMS. Stiprinti miesto vie$yjy erdviy, Zeldyny priezidrg ir
tvarkyma.

- SOCIALIAI SAUGIY BENDRAVIMO ERDVIY KURIMAS GYVENAMOJOJE APLINKOJE.
Kaimynijy formavimosi skatinimas, patruliavimo daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartaluose
ir miesto centre stiprinimas ir uZztikrinimas, performuoti gatviy dizaing daugiabuciy ir
vienbuciy/dvibuciy gyvenamuyjy namy kvartaluose

- EISMO SAUGOS IR SAUGUMO PRIEMONIY DIEGIMAS. Pésciyjy, dviraCiy ir automobiliy
konfliktiniy situacijy mazinimas juodosiose démése, miesto centrinéje dalyje, daugiabuciy
gyvenamuyjy namy kvartaluose, stebéti ir analizuoti eismo saugos situacijg mieste.

Sklypas yra lengvai pasiekiamas vieSuoju transportu (VT), todél bus mazinamas automobiliy
srautas. Salia sklypo yra 2 VT stotelés. Jose ateityje galéty kursuoti daugiau autobusy
marsruty. Uz 200m (patogus péstiesiems atstumas) yra “Nacionaliné dailés galerija” stotelé,
kurioje kursuoja daugelis VT marsruty.

Projekte yra atsizvelgta | judumo plano siekius. Sklypas turi gerg susisiekimg vieSuoju
transportu su miestu, bei gretimybése yra iSvystyta dviraciy ir pésciyjy infrastruktira. Projekte
yra numatytos dvira€iy saugyklos, savarankiSko remonto stoteliy. Taip pat yra projektuojamos
salygos trumpalaikés nuomos transporto naudojimui.

Transportas / Dviradiai:

Vviasasis transportas

Viedajo transporto stotelés

Mumatomi dwviraciy taky tvarkyma darbai 2022m
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3.3 Detaliojo plano sprendiniai

Analizuojamoje teritorijoje galioja Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. birzelio 13d.
sprendimu Nr.1-83 patvirtintas “Teritorijos tarp Krokuvos, Kernavés, Lvovo gatviy ir kelio ties
Lvovo g. 79 (apie 1.36 ha teritorijos T-1) detalusis planas” (TPD registro Nr.T00054553).

Siuo metu yra parengtas galiojandio detaliojo plano keitimas, “Teritorijos tarp Krokuvos,
Kernavés, Lvovo gatviy ir kelio ties Lvovo g. 79 (apie 1,36 ha teritorija T-1) detaliojo plano”
sprendiniy keitimas inicijavimo pagrindu (procedira Nr. K-VT-13-22-415 TPDRIS registre).
Detaliojo plano keitimo kompleksinis derinimas yra jvykes (2022.12.13 Nr. REG254589), o
patvirtinimas planuojamas 2023 mety pradZioje. Sie projektiniai pasillymai vieSinami
atsizvelgiant j statybos techninio reglamento 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 13 priedo 8.2.1-1 punkto reikalavimus.

Planavimo pagrindas: Iniciatoriaus praSymas, 2022-04-21 Vilniaus miesto savivaldybés

administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas Nr. A30-1617/22 ,Dél leidimo keisti
teritorijos tarp Krokuvos, Kernavés, Lvovo gatviy ir kelio ties Lvovo g. 79 (apie 1,36 ha teritorija
T-1) detaliojo plano sprendinius inicijavimo pagrindu ir planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti; 2022-04-29 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr.
A615-74/22.

Detaliojo plano keitimo uzdaviniai: vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (registro Nr. T00086338), keisti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m.
birzelio 13 d. sprendimu Nr. 1-83 “Dél teritorijos tarp Krokuvos, Kernaveés, Lvovo gatviy ir kelio
ties Lvovo g. 79 (apie 1,36 ha teritorija T-1) detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano
(registro Nr. T00054553) sprendinius inicijavimo pagrindu: pakeisti sklypo Nr.1 dalies 1c
komercinés paskirties objekty teritorijos (K) Zemés naudojimo budg j bendrojo naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), patikslinti skirtingy
auksciy reglamenty ribas, nustatyti papildomus servitutus bei kitus teritorijos naudojimo
reglamentus, nekeiciant detaliuoju planu nustatyty sklypy Nr. 2 ir Nr.3 susisiekimo ir inZineriniy
koridoriy teritorijos (12) zemés naudojimo bidy.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktorius, Konstitucijos pr. 3, Vilnius, tel. (85)2112000, el. p.
savivaldybe@vilnius.It.

Planavimo rengéjas: D. Krungolco jmoné, Seimynigkiy g. 23, Vilnius, elektroninis
pastas: krungolcas@gmail.com, projekto vadovas Darius Krungolcas, mob.
telefonas: 8 6899 79001.

Viesas svarstymas (susirinkimas): jvyko 2022-09-15 11.00 val. Jogailos g. 4 A
korpusas, |l aukstas, konferencijy saléje.

Planuojamai teritorijai nustatytas statiniy auk&tingumas nuo 30 m (6 aukstai) iki 85
m (24 aukstai), sklypo uZstatymo intensyvumas — iki 4.4, sklypo uZstatymo tankis —
iki 65%.Siauriné planuojamos teritorijos riba iSsidéséiusi ties Krokuvos gatve,
vakarine — ties Lvovo. Rytine teritorijos dalis ribojasi su naujai jrengta C kategorijos
Kernavés gatve.

Vakaringje nagringjamo sklypo dalyje numatytas apie 9,8 m plodio servitutas
skirtas spec. transportui bei Zeldynams.

Teritorijoje  planuocjamas aukstybinis  uZstatymas, kuriame dominuojantis -
komercinis administracinis, o maZesne dalj sudaro daugiabutis gyvenamasis
uzstatymas. Ties Kernaves gatve, anksciau suformuoto valstybinio Zemés fondo
sklypas (Siuo metu neturintis teisinés registracijos), kuriam buvo nustatytas
komercinés paskirties objekiy teritorijos naudojimo bidas, dabar keidiamas |
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijg (B).

Visi detaliojo plano keitimo sprendiniai yra nurodyti viesai skelbiamuose
keitimo procediiros dokumentuose TPDRIS (procedira Nr. K-VT-13-22-415
TPDRIS registre).

Projektiniai pasidlymai parengti atsizvelgiant j detaliojo plano keitimo
sprendinius.
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PASTABOS: Teritorijos naudojimo reglament y aprafomoji lentelé
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socialiniy grupiy (bendrabuiai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, $eimos skyrius, ketvirtasis
priklauso Vilniaus miesto savivaldybei (ar. esamos biklés jvertinimo dokumentai - nuosavybés [ | B | R | R N [ AU | namai, vienuolynai) gyvenamieji pastatai su pagalbinio okio paskirties pastatais, | skirenis) -310m.

dokumentai). S1 1631
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R S st i 1.2 3543 _ _ K/G2 iki il _ _ _ _ _ R Viedbuiy administracin és, prekybos, paslaug y, maitinimo, sporto paskirties pastatai;
' 75,0 184,00 <19 trijy ir daugiau buty (daugiabudiai) gyvenamosios paskirties pastatai ir jvairiy
socialiniy grupiy (bendrabudiai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, $eimos
namai, vienuolynai) gyv ieji pastatai su pagalbinio ikio paskirties pastatais.
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Trijy ir daugiau buty (daugiabutiai) gyv sios paskirties p i ir jvairiy
socialiniy grupiy (bendrabutiai, vaiki namai, prieglaudos, globos namai, $eimos
namai, vienuolynai) gyvenamieji pastatai su pagalbinio ikio paskirties pastatais.
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3.4

Neries slényje iSsidésCiusiems pastatams tenka ypatingas vaidmuo Vilniaus miesto erdviy
kompozicijoje ir miesto architektiros jvaizdziui. Planuojama ir vykdoma intensyvi erdviné
miesto centro plétra deSiniajame Neries krante, taCiau jo galimas poveikis istoridkai
susiformavusiam miesto centrui yra aktualus. Siekiama, kad naujai atsirandancios vertikalios
dominantés nejtakoty nuo pagrindiniy Senamiescio apzvalgos tasky atsiverianciy jo vaizdy.
Teritorija patenka | kultiros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo
vietovés — Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073), vizualinés
apsaugos pozonj ir Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés vietovés (unikalus
kodas Kultiros vertybiy registre 25504) teritorijg. Sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai:

Nekilnojamasis kultiros paveldas

Aukstybiniy pastaty zona — nevirSijant maksimalaus esamo zonos aukstingumo ir iSlaikant
“architektdrinés kalvos” principus.

Uzstatymo (morfologinis) tipas — perimetrinis uzstatymas su aukstybiniais pastatais, galimas
laisvo planavimo j Siaure nuo Konstitucijos prospekto.

Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 5.
Vyraujantis pastaty aukstis — 25 m.

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis metrais nuo Zemeés pavirSiaus (iki 20% teritorijos ploto) —
nuo 37 iki 130 m.
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4 EKYRIUS

Esama situacija
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4 ESAMASITUACIJA

4.1 Nagrinéjama teritorija

Projektuojami pastatai yra esamame zemés sklype (kad. Nr. 0101/0032:860) Vilniaus m. k.v.,
Lvivo gatvéje. Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — komercinés paskirties objekty
teritorijos. Jvertinama, ar siekiant jgyvendinti projektinius pasialymus reikés keisti Zzemeés sklypo
naudojimo blda, ar projektiniai pasitlymai atitinka savivaldybés lygmens bendrojo plano
sprendinius. Sklypo adresu Lvovo g. 59 Vilniuje ir jo artimiausiy gretimybiy (Kernavés g.)
Zeldiniai jvertinti 2022 m. birZelio mén. Buvo atlikta esamy Zeldiniy inventorizacija ir buklés

vertinimas. (Zr. 10.4 punktg)

4.2 Geografiné vieta ir zemés sklypo parametrai

Nagrinégjamo sklypo (kad. Nr. 0101/0032:860) zemeé pagal nuosavybés teise yra privati
nuosavybe, sklypo plotas — 1,2634 ha. Esama Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas
— komercinés paskirties objekty teritorijos. Nagrinéjamas sklypas rytinéje puséje ribojasi su
Kernavés g., pietuose - Lvivo g., Siaurinéje puséje - su nejrengta Krokuvos g. Vakarinéje dalyje
sklypas ribojasi su tarp sklypy jsiterpusiu nesuformuotos valstybinés Zzemés ruozu.

4.3 Esamos situacijos fotofiksacijos
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4.4 Sklypo gretimybés ir vietos charakterj formuojantys elementai

Gretimas Konstitucijos prospektas yra viena pagrindiniy miesto gatviy, palei kurig rikiuojasi
auk$tuminiai pastatai. Siuo metu tai yra intesyvaus eismo gatvé - arterija, taciau, tikétina, kad
ateityje Si gatvé bus pritaikyta pésciyjy ir dviraCiy eismui. Lvivo g. Zymiai ramesné, taciau
ankstyvoje desiniojo Neries kranto kvartalo planavimo fazéje Lvivo g. potencialas nebuvo
jzvelgtas ir didelé dalis naujai vystomy kvartaly Sig gatve traktavo, kaip "techninj privaziavimg",
todél iSdéstyti “nusigreZiant” nuo jos ir labiau orientuoti j Konstitucijos prospekts. Snipiskés
sparCiai urbanizuojasi, todél tikétina, kad per ateinanlius keletg mety d¢ia apsigyvens
maziausiai 3 tdkst. naujy gyventojy, kuriems reikés multifunkciniy erdviy. Sklypas yra
paskutinéje aukstuminiy pastaty eiléje, uz kurios prasideda mazaaukstis istorinis Snipiskiy
priemiestis.
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4.5 Esama Svietimo infrastruktura ir jstaigy lankymo galimybés

Remiantis Vilniaus miesto interaktyviu ikimokyklinio ugdymo jstaigy Zemélapiu, 2 km spinduliu
nuo projektuojamo sklypo randama 34 ugdymo jstaigy, i$ kuriy 6 yra valstybinés ir 28 privacios.

Projektuojamai teritorijai priskirta 9 mokyklos: 3 mokyklos - lietuviy kalba, 3 mokyklos — rusy
kalba, 2 mokykla — lenky kalba,1 mokykla — baltarusiy kalba; i$ kuriy 4 mokyklos yra dalinai
pritaikytos nejgaliesiems ir 2 pritaikytos pilnai.

Pagal pateiktus duomenis, daroma iSvada, jog sklypas yra teritorijoje, kurioje yra pakankamai
gerai iSvystyta Svietimo infrastruktira, taip pat ir susisiekimo infrastruktdra, kuri uztikrina
galimybe patogiai naudotis tolimesnése teritorijose esanciomis Svietimo jstaigomis.

Projekte projektuojami 322-330 butai. Planuojami gana jvairaus dydzio butai, todél galima
daryti prielaida, jog pastatuose kursis ne tik Seimos, bet ir pavieniai asmenys ar poros (1-2
kambariy butuose). Tuo tarpu Seimos greiiausiai rinktysi didesnius 2 kambariy, ar 3-4
kambariy butus, kurie sudaryty ~ 64% projektuojamy buty skaiciaus, taigi vertinant, kad Siuose
butuose vidutiniSkai galéty bati auginama po 1-g ikimokyklinio amzZiaus vaikg, preliminarus
poreikis ikimokykliniy jstaigy laisvoms vietoms neturéty bati didesnis nei ~210 viety.

Vertinant Vilniaus miesto statistikg 0-7 mety vaikai sudaro ~13% gyventojy tarp 0-65 m.
amziaus. remiantis STR 2.02.01:2004, 14.3 p., minimalus naudingas buto plotas 1 Zmogui — 14
m2. Viso projektuojamas buty plotas - 15 790 m?, vadinasi, projektuojamuose pastatuose
galéty jsikurti iki 1127 zmoniy. Atsizvelgiant j gyventojy sudéties statistikg (nevertinant asmeny
vir§ 65 m amziaus), ikimokyklinio amziaus vaiky skaiCius projektuojamuose pastatuose turéty
bati ne didesnis kaip 146 vaikai. Siekiant uZtikrinti trokstamg ikimokyklinio ugdymo
infrastruktlrg teritorijoje, numatoma galimybé projektuojamy pastaty antro auksto patalpose,
ikimokykliniy ugdymo jstaigy pritaikymui. Patalpy naudotojai galéty naudotis bendra
projektuojama vaiky Zaidimo aikstele.

e e

4.6 Topo geodeziniai duomenys

Mkt B

2021 m. UAB “Vilniaus matininkas” atliko topografinius matavimus, topografinio plano teritorijai
suteiktas unikalus Nr. 13:21:6841.

Topografinés nuotraukos atnaujinimg po Kernavés g. jrengimo atliko UAB “Sweco Lietuva”
2022 m. Topo nuotrauka iSplésta dél per sklypo teritorijg praeinancios elektros orinés linijos
iSkélimo ir statybos objektui elektros tiekimo tinklo pajungimo.

i W bl

Listrus 'S5, \iSlimius, S

Lkl

Nagrinéjamo sklypo reljefo absoliutiniai auks¢&iai kinta nuo 108,27 m. iki 109,99 m.
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4.7 Geologiniai ir hidrologiniai duomenys

UAB “Sweco Lietuva” 2022 m. birzelio ir liepos mén. atliko projektinius inZinerinius geologinius
ir geotechninius tyrimus planuojamos statybos vietoje. Tyrimy tikslas — jvertinti statybos
aikStelés inZinerines geologines salygas, nustatyti grunty inZinerinius geologinius ir
geotechninius parametrus reikalingus statyti statiniams, taip pat teikti duomenis apie pagrindo
bei pozeminés terpés geologine sandara, geologinius procesus, pozeminj vandenj, statiniui
projektuoti reikalingas grunty savybes. Tyrimy metu iSgrezta 19 greziniy iki 30-40 m gylio. Taip
pat atlikta 19 statinio zondavimo bandymy ne arCiau kaip dviejy metry atstumu nuo grezskyliy.
Geomorfologiniu pozidriu tiiamasis plotas priklauso holoceno ir vélyvojo apledéjimo amziui,
PrieSpaskutinio apledéjimo fliuvioglacialiniy lygumy, Siaurry&iy lygumos rajonui, Neries
vidurupio slénio terasuotos atkarpos mikrorajonui. Inzinerinés geologinés yra vidutinio
sudétingumo, geomorfologinés sglygos paprastos Nagrinéjamo sklypo pavirSius padengtas
svyruojanciu nuo 0,10 m. iki 0,30 m. storio augalinio sluoksnio danga Tyrimy greziniais pasiekti:
augalinis sluoksnis (pd V), dirbtinis gruntas (t IV), krastinés fliuvioglacialinés (ft 11 md)
nuogulos, krastinés glacialinés (gt Il md) nuogulos ir krastinés limnoglacialinés (Igt 1l md)
nuosédos. Pagal grezimo, zondavimo (CPT) ir laboratoriniy bandymy duomenis tirtoje
atkarpoje sliigsantys gruntai yra iSskirti j 21 inzinerinius geologinius sluoksnius (IGS). Dalyje
greziniy sutiktas poZeminis vanduo, sligso 1,9- 29,2 m gylyje nuo Zemeés pavirSiaus. Vanduo
sligso natdralios genezes grunte. Kituose greziniuose sutikti spudiniai vandeningi sluoksniai.
Vandens stulpo aukstis siekia nuo 0.7 m iki 21.8 m. Tiriamame plote hidrogeologinés salygos
vidutinio sudétingumo. Maksimalus prognozuojamas gruntinio vandens lygis gali bati 0,50 m.
auksciau nei nustatyta tyrimy metu. Pagal vandens meéginio tyrimo rezultatus tiiamame plote
sligstantis vanduo metalams yra vidutinio agresyvumo. Laboratoriniy tyrimy duomenimis
gruntinis vanduo priklauso silpno cheminio agresyvumo aplinkos klasei — XA1. Gruntinis
vanduo betonui yra silpnai agresyvus.

4.8 Archeologiniai tyrinéjimai

2022 m. birzelio-liepos mén. zvalgomieji archeologiniai tyrimai buvo vykdyti Lvivo g. 59 sklype
planuojant vystyti naujg uzstatymag. Archeologiniy tyrimy metu sklype istirti 25 Surfai, tirtas 100
m2 plotas. Archeologiniy tyrimy metu nustatyta, kad tirtose vietose kultdrinis sluoksnis néra
storas, fiksuota, kad jis yra 20-50 cm storio, vélyvy, ne archeologinio laikotarpio. Apatine,
ankstyviausia kultdrinio sluoksnio dalis dél radiniy stokos nedatuota, tikétina, kad tai yra ilgg
laikg formavesis dirvoZzemis arba miskozemis. I1Styrus visus j jzemj jgilintus objektus, nustatyta,
kad jie yra ne archeologinio laikotarpio, juose neaptikta jokiy archeologiniy radiniy. Tarp tirtyjy
joilinty objekty nebuvo tokiy, kuriuos buty galima neabejotinai susieti su i$ istoriniy plany
Zinomais jtvirtinimais, pabikly pozicijomis. Surfuose aptiktieji radiniai taip pat yra ne
archeologinio laikotarpio, datuojami XIX—XX a. ISkastuose Surfuose Nr. 4, 5, 7, 17 aptikta
struktdry, atidengti marai M1-M4 ir akmeny grindinio fragmentas G1. Aptiktoms struktdroms
buvo atlikti architektdriniai tyrimai. Sklype Lvivo g. 59 atidengtos maro struktiros — tai smarkiai
apardytos buvusio Snipiskiy priemies¢io sodybinio uzstatymo liekanos — pamaty ir grindinio
fragmentai. Tiriamoje teritorijoje intensyvesni apgyvendinimo procesai prasidéjo mazdaug nuo
XIX a. Il p. lki pat XX a. pab. priemiesCio teritorijoje dominavo sodybinis uzstatymas su
mediniais statiniais. Apzvelgus turimus kartografinius 3altinius nustatyta, jog tiriamo sklypo
teritorijoje nuolat keitési valdy skaicius bei jy statiniy vietos. Pastatai buvo statomi nauiji,
perstatomi, iSpleCiami arba pristatomi priestatai. Mdro struktiros atidengtos dalinai, todel
buvusiy statiniy dydis bei planinés struktiiros Siame tyrimy etape nebuvo nustatytos. Atlikus
struktiry preliminary architektdrinj vertinimg nustatyta, kad aptiktieji madrai bei grindinys
formuoti skirtingais etapais ne anksciau nei XIX a. Il p.: Mdras M1 formuotas XIX a. pab. — XX
a. | pr. Pamato fragmentai M2 ir M3 dél naudoty statybiniy medziagy (akmenys, risti kalkiniu
skiediniu) datuojamas kompleksiniu metodu, remiantis kartografiniais bei archeologiniais
duomenimis — XIX a. pab. - XX a. | p. Atsizvelgiant j naudotas plytas, pamatas M4 galéjo bati

Surfas nr. 7. Akmeny-plyty pamatas

Suacijos planas, M 1:5600
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formuojamas XIX a. vid. — Il p. Grindinys G1 — vienalaikis su buvusio statinio pamatu M4. Tai
kiemo grindinio arba planuose nezymeéto tarp sklypy buvusio kelio fragmentas. Zvalgomuyjy
archeologiniy tyrimy metu aptikti radiniai bus perduoti Lietuvos nacionaliniam muziejui.

4.9 Esami teritorijos zeldiniai

Sklypo adresu Lvivo g. 59 Vilniuje ir jo artimiausiy gretimybiy (Kernavés g.) Zeldiniai jvertinti
2022 m. birzelio mén. Buvo atlikta esamy Zeldiniy inventorizacija ir biklés vertinimas. Medziy
baklé vertinta vizualiai matomiems pazeidimams nustatyti. Vertinimo metu nustatytos
dendrofloros rasys, fiziologiné buaklé, pagrindiniai parametrai: kamieno apimtis ir diametras,
kaklelio apimtis ir diametras, lajos forma ir projekcija, baklé.Zeldiniai vertinti apZidrint vizualiai
kiekvieno individo kamieng, lajg, naudojant matavimo ruletes ir matavimo juostg. Speciali
matavimo jranga ir medzio grgztai nebuvo naudojami, tomografinis tyrimas nebuvo atliekamas.
IS viso jvertinta 72 medziai, krGmy ir miSriy Zeldiniy grupiy:

-10 vnt. blogos biklés, Salintini medziai (daugiausia blogos buklés Zeldiniy tarp tuopy,
uosialapiy klevy, senyjy sulaukéjusiy vaismedziy);

-30 vnt. patenkinamos ir sglyginai patenkinamos buklés Zeldiniy (tai suzaloti Zeldiniai, prarade
statine pusiausvyra, nuskurdusiomis lajomis, uzstelbti);

-20 vnt. geros ir sglyginai geros buklés Zeldiniy (daugiausia paprastieji klevai ir liepa ties Lvovo
g.).
Viso klype auganciy medziy skaicius yra 49vnt., i$ kuriy: r ol

- baklé 1 (gera): 6 vnt. e
bdklé 2 (vidutine): 28 vnt.

baklé 3 (nepatenkinama): 5 vnt.
- buklé 4 (bloga): 10 vnt.

Nagrinétame sklype, adresu Lvivo g. 59, Vilnius, nustatyta, jog teritorijoje vyrauja paprastieji
klevai (Acer platanoides), uosialapiai klevai (Acer negundo) ir jv. sulaukéje seni vaismedziai:
kriauSés, obelys, slyvos (Malus, Pyrus, Prunus). Pavieniui pasitaiko mazalapés liepos (Tilia
cordata), europiniai maumedZiai (Larix decidua), paprastosios eglés (Picea abies), tuopos
(Populus). Zeldiniy jvairové negausi, vyrauja senieji buvusiy sodyby Zeldiniai ir savaiminiai
sgzalynai. Vertingiausi ir geriausios buklés Zeldiniai nustatyti teritorijos pietinéje dalyje ties
Lvivo gatve: Cia auga 2 vnt. geros buklés europiniai maumedziai (ties sankryZa su Kernaves
gatve), pietvakariniame sklypo kampe: eilé brandziy paprastyjy klevy su mazalape liepa.

i

IR i
T
1111788

Pilng Zeldiniy vertinimo ataskaita zr. PRIEDAS NR1
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4.10 Esamas automobiliy srautas

Transporto srauty analizei 2022 m. geguzés men. 31 d. (antradienj) buvo atlikti rytinio ir
vakarinio piko eismo intensyvumo tyrimai. Siy tyrimy pagrindu sudarytos skaiiuojamosios
schemos (zr. 5, 6 pav.), ir atlikti pralaidumo skai€iavimai.

Eismo filmavimas ir transporto srauty analizé atskleidé tokias nagrinéjamos teritorijos eismo
salygas:

- Naujai nutiesta Kernavés gatvé kol kas neturi didelio transporto srauto: rytinio piko metu jos
apkrovimas siekia apie 280 aut./h, vakarinio piko metu apie 520 aut./h. Toks eismo
intensyvumas labiau budingas D kategorijos ramaus eismo gatvéms. Toliau plétojant aplinkines
teritorijas, bei pratesus jg iki Konstitucijos prospekto eismo intensyvumas neiSvengiamai
padidés, bet panaSu, kad nesuformuos tokio srauto, kuris pareikalauty gatvés aukstesniy
techniniy parametry;

- Lvivo gatvé pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrgjj plang yra D kategorijos gatve, taciau jos
transporto srautai (760 — 1050 aut./h), gatvés techniniai parametrai ir urbanistiné aplinka yra
labiau badinga C kategorijos gatvéms;

- Lvivo - Kernavés gatviy sankryZa didzZiausig apkrovimg patiria vakarinio piko metu — 1320
aut./h. Eismo salygos joje yra geros, rytinio piko metu eismo kokybés lygis yra maksimalus — A,
vakarinio piko metu — B. SpuscCiy Sioje sankryzoje neuzfiksuota. Didziausig apkrovimg patiria
Lvivo gatvés eismo juosta, kuria automobiliai juda link Gelezinio Vilko gatvés. Jos
skai€iuojamasis prisotinimo lygis — 0,76;

- Lvivo — Lietuvos Statuty gatviy sankryza yra nereguliuojama. Joje eismas organizuojamas
pirmumo Zenklais. SankryZos pralaidumas yra pakankamas, Sviesoforinis reguliavimas kol kas
nereikalingas, ta€iau perspektyvoje toks poreikis gali isKkilti;

- Atstumas tarp Lvivo — Kernavés ir Lvivo — Lietuvos Statuty sankryzy siekia apie 70 m. Sioje
atkarpoje ties STOP linija vienoje eismo juostoje gali sustoti mazdaug 9 automobiliai. Tai
reiSkia, kad eismo reguliavimo klausimai Sioje atkarpoje pareikalaus didelio démesingumo;

Nagrinéjamoje teritorijoje itin avaringy viety (juodyjy démiy) néra. Ketveriy mety laikotarpiu
buvo vos vienas jskaitinis eismo jvykis Lvovo — Lietuvos Statuty gatviy sankryZos peréjoje.
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4.11 Automobiliy stovéjimo viety skaic¢iaus mazinimo koeficienty schema

Teritorija patenka j 2.1 automobiliy stovéjimo zong, kurioje numatytas tiek minimalus (0,5) tiek
maksimalus (1,0) parkavimo viety koeficientas. Vilniaus miesto darnaus judumo plane
numatyta automobiliy stovéjimo viety skaiiaus mazinimas gerai pasiekiamose zonose, ilgainiui
tikétinas gatvéje bei atvirose aikStelése esanciy parkavimo viety skaiCiaus mazéjimas ir
laipsninis peréjimas prie tvaresnio tranporto rusiy. Automobiliy parkavimo viety skaicius
nuorodomas 16.3 skyriuje.

4.12 Esami triukSmo ir oro tarsos lygiai
Atliktg studijg su iSvadom Zr. skyriuje 8.9 “Triuk8mo ir oro tarSos vertinimas”

413 Mikroklimatas

Klimatas vidurio Europos, ne juros zonos jtakoje.
Zemes reljefas saglyginai lygus, altitudés nuo ~108m iki ~109m.

Pastatas pagal STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos® priklauso ll-ajam sniego apkrovy rajonui,

pagal véjo — |-ajam véjo apkrovy rajonui.

Klimatinés sglygos pagal RSN 156-94 , STATYBINE KLIMATOLOGIJA” duomenis:
Vidutiné metiné oro temperatira +6.3°C

Auksciausia oro temperatira +34.95°C

Projekto vieta

PATVIRTINTA
Wilniaws miesio savivaldybas tarybos
n 2021 m. epos 14 d
- sprandrnu Mi. 1-1083

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema

Tekslinai legiamenta

Faeingn padyrrebions J J 1 i) pondeE menimiy
samabiliy FeaEmo ety sheetey o8l ima papddomai
by Tl Butomaobiby B8 vielal dpecsalilam
&y NGl | na dcekng Lag

e, ud ks sng el mokerd Sy ivalyes
Laryboe NusletAg hampen i

Bt Ay pulss jf e g an
g kel rp SO0 M Nug Wl 0 Gl o S Bt otiby
wiowlprmo wios peeduodal & vally® savivaidybe jos
fataretvEEON o G bUh speh pwiramos

Sutartiniai denklai
_ - meranahy leidibama sulomobisy vely saails nusisiania bosfosrda

= mmim iy el ey moeeretile ety skmify noetsteeie ioebcerias

Zemiausia oro temperatira -(36.3)°C g gt Kove | wtteranars | poteritn
Santykinis metinis oro drégnumas 81% [ | — ossl om | 19
Vidutinis metinis krituliy kiekis 683mm s L ——
Maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 75mm - F— rpm; {—-
Viyraujangéios stipriausiy véjy kryptys: i§ PR, 21| [ | sobmaiame Neris wraree | 50| "
Vidutinis vejo greitis 3,5m/s . Proniteting kompakiska | - o
| TRrinria apes msssio mnrra. |

4. 1 4 InSOIiaCija "rl:';- WirLe mEis e vechE admnstiecyos wnELRcE archistic |F'.1:|.p\.
Kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2
gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) — ne
trumpesnis kaip 2 valandos. Senamiesciuose ir miesty centruose su perimetriniu uzstatymu —
ne trumpesnis kaip 1,5 valandos. Siuos reikalavimus privalu uztikrinti ir esamiems pastatams.
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4.15 Esamas uzstatymas
Statybos sklype registruoti pastatai:
- Gyvenamasis namas (vieno buto pastatai), unikalus daikto Nr. 1092-9001-5013
- Pastatas (pagalbinio Gkio), unikalus daikto Nr. 1092-9001-5024
- Pastatas (pagalbinio kio), unikalus daikto Nr. 1092-9001-5035
- Pastatas (pagalbinio Gkio), unikalus daikto Nr. 1092-9001-5046
- Kiti inzineriniai statiniai (lauko tualetas) unikalus daikto Nr. 1092-9001-5057
- Gyvenamasis namas (vieno buto pastatai), unikalus daikto Nr. 1092-6000-9025

- Gyvenamasis namas (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai), unikalus daikto Nr.
1094-0174-40110

2017 m. buvo parengtas “Dviejy gyvenamuyjy namy ir dkio pastaty Lvovo g. 67 Vilniuje, Lvovo
g. 67A Vilniuje griovimo projektas”, kurio pagrindu buvo gautas leidimas griauti statinius
Nr. LGS-01-180102-00001.

Zemés sklype esantys pastatai yra nugriauti, likes nenugriautas pastatas Nr.1, registracijos
adresu Lvovo g. 67. Jj planuojama nugriauti iki statybos darby pradzios.

2020 m. buvo parengtas “Daugiabucio gyvenamojo namo su terasa krokuvos g. 44, Vilniuje,
griovimo projektas”, kurio pagrindu buvo gautas leidimas griauti statinj Nr.
LGS-01-210217-00003.

Zemés sklype esantis pastatas yra nugriautas, like nenugriauti pastato pamatai, pozeminé
pastato dalis. Planuojama nugriauti iki statybos darby pradzios.

4.16 Esami inzineriniai tinklai sklype

Zr. skyriy 14 “Lauko inZineriniai tinklai”.

SITUACOS SCHEMA
ﬁ\r jtﬂ _‘Jn'r:i"';: I .'J._'-IJ -
L}%&\o =, i
el » o PNl
e v B .
. y oo B/
! i " a‘;":‘ F :'-.%f _.=“L
- é"? L
* P e (RN
E) s/ X o)
§ ) .\. o
. -f N
Susir[nkirt
arga
-_,.~.. pagalbos punktas su pirmosia iy
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108 BR !
1G {41

\
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dginis stendasapie staty
S

"BE il

_ \Susirinkimo vieta avarijos,

soas7  ~108.61 - ?_‘
52 108 44 B r Y "MJLI .
o ' & - r ek S
™ 108, posar =09.iE,
SO =
R 4k il Jre—— ' rﬁl:-a.m . —mdia
GRIAUNAMY STATINIY SARASAS
e | pavadinimas paskirtis plotas m* Un. Nr. putymajmas plane adresas
1. Gyvenamasis namas Gyvenamoji (vieno buto pastatai) 23,97 1092-6000-9025 2A1m Lvovo g. 67
2. Gyvenamasis namas Gyvenamoji (vieno buto pastatai} 90,59 1082-9001-5013 1A1p Lvovo g. 67A
3. Ukinis pastatas Pagalbinio Tkio 5 1092-9001-5024 212 Lvovo g. 67A
4, Ukinis pastatas Pagalbinio tkio 15 1092-9001-5035 31z Lvovo g. 67A
5. Ukinis pastatas Pagalbinio dkio 5 1082-9001-5046 41z Lvovo g. B7A

22050-PP-AR-1

38



@
aketuri arches SWEcoﬁ

Administracinés paskirties pastaty (7.2) ir daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Lvivo g. 59, Vilniuje statybos projektas

5 TERITORIJOS ISTORINE RAIDA IR KONTEKSTAS

51 Istoriné raida

Snipiskés nuo seno buvo laikomos patogiu ir populiariu priemiesé&iu. Cia barési jvairiy tikéjimy
bendruomenés. Snipiskiy priemiestis kiles i$ Sioje vietovéje turéjusio dvarg turtingo Vilniaus
pirklio Povilo Snipkos pavardés istoriniuose dokumentuose minimos dar nuo XVI a. Dabartinés
Snipiskiy teritorijos dalyje, prie Neries upés, buvo sandéliai upe gabenamoms prekéms saugoti.
Snipiskés buvo vienas svarbiausiy Vilniaus keramikos industrijos rajony. Vietovéje veiké plyty,
kokliy ir Eerpiy dirbtuvés. Plote j rytus nuo Kalvarijy gatvés ir j Siaure nuo buvusios Ukmergés
gatvés buvo molio ir kalkakmenio karjerai, Snipiskés garséjo ir iSkasamais mamuty kaulais.
Snipiskése veiké pirmoji Vilniaus miesto centriné elektriné.

Snipiskés dalinamos | dvi istorines dalis, Piromontg ir Skanseng, susiformavusius XIX a.
pabaigoje — XX a. pradzioje. Piromontas — tai A. Juozapavigiaus, Rinktinés, Seimyniskiy ir
Slucko gatviy teritorija, uZstatyta mdriniais gyvenamaisiais namais. Prie Zaliojo tilto, ant
nedidelés kalvelés, iSkile neogotikiniai Raduskevi€iy ramai. Manoma, kad XVIII amziuje Sioje
vietoje buvo Vitebsko vaivados Piro statyty rimy griuvésiai. Jie buvo vadinami Piromontu.
Skansenas, vilnie€iy dar vadinamas éanchajumi, — tai dabartinés S. Fino, Giedraiciy, Silutés,
Krokuvos, Daugéliskio, Sirvinty, Saracény, Kalvarijy gatvés. Vaikdgiodami Skanseno
gatvelémis, galite pamatyti 1880— 1930 m. pastatytus liaudiSkojo tipo medinius namus, kai kur
iSlikusj senovinj grindinj ir paveldosaugininky saugomas didzialapes ir mazalapes liepas.
Siandien formuojasi aigki riba tarp senojo $nipiskiy uZzstatymo ir naujojo verslo centro kvartaly
masyvo.

5.2 llgalaiké Snipiskiy strategija

Siuo metu rengiama ilgalaiké Snipiskiy rajono strategija. Buvo analizuojamas esamos
stiprybés, silpnybeés, plétros potencialas ir galimos ilgalaikés skirtingy viety charakteristikos.
Strategijoje akcentuojama, kad “Snipiskése susilieja skirtingi ir unikalis miesto charakteriai,
kuriantys kokybigka gyvenimo ir darbo aplinka, i§laikomas balansas tarp miesto ir gamtos. Sig
jvairove stiprina ir vienija pagrindinés miesto gatvés bei aiSkus miesto vieSyjy erdviy tinklas
kuriuo Zmonéms lengva judéti dviraciais ir pésciomis.” llgalaikéje Snipiskiy strategijoje keliami
Sie uzdaviniai:

+ DesSinio kranto miesto centras yra gerai integruotas su aplinkiniais rajonais, jame lengva judéti
pésciomis ir dviraciu, atsiranda kiSeniniy viesyjy erdviy tinklas.

* Kalvarijy gatvé pritaikyta judéti pésCiomis ir dviraCiu. Senoji Kalvarijy gatvés dalis
humanizuojama, suteikiant daugiau vietos darniam judéjimui bei verslams.

* Linkmeny gatvé tampa naujoji rajono urbanistiné asis, miesto gatvé, kurioje pirmuose
aukstuose vyrauja komercija, joje lengva judéti pésc€iomis ir dviraciais, gatvé pritaikyta vieSajam
transportui.

» Esamos ir naujos vieSosios erdvés yra sujungtos testiniu pésciyjy taky tinklu, formuojama
vieSyjy erdviy hierarchija. Esamos ir naujos vietinés reikSmés gatveés (D kategorijos)
pritaikomos saugiam pésciyjy judéjimui, apribojamas tranzitinis eismas gatvése.

Sios strategijos jtakg projekto teritorijai jvertinti sudétinga, tagiau akivaizdu, kad planuojamas
sklypas yra tarp dviejy stipriy miesto pacentriy, kurie palaipsniui judés vienas kito link kol
susijungs ir taps vienu, gerai integruotu urbanistiniu vienetu, o tam batina i$ karto apibréZti trijy
jungCiy — Konstitucijos, Lvovo g. ir Krokuvos g. charakterj ir reikSme. Tai reiskia, kad Sis
kvartalas gali bati tas projektas, kuris padiktuos tong visoms trims Sios miesto dalies asims.

WILR Kodcist S, Rafabs

Lietuvos vieSbutis 1965 - 1983 Autoriai; Algimantas Maswytis, \Vytautas Nasvylis
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5.3 Anksciau teritorijoje rengti projektai

Metai: 2008 m.

Architektai: L. Merkinas, L. Zi¢kis, P. Capko, S. Norkevigius, G. Cepokas
Vystytojas: “Veétriina”

Parengta daugiaauks€io biury pastaty kvartalo koncepcija, kuri prates ir papildys ,Vilniaus
verslo uosto” sostinéje inicijuotag naujg architektiros kryptj. Kvartalg sudaro du 25 auksty
bokstai dvyniai ir 6 aukS$ty zemutinis korpusas, 4 auksty antZzeminé ir 3 auksty pozeminé
stovejimo aikstelés. Objekto bendras plotas sieks iki 70 000 kv. m.

5.4 Miesto infrastruktiira

Konstitucijos prospektas yra intensyvi tranzito arterija, palei kurig rikiuojasi aukStuminiai
pastatai. Lvovo g. Zymiai ramesné, taCiau ankstyvoje deSiniojo Neries kranto kvartalo
planavimo fazéje Lvovo g. potencialas nebuvo pamatytas ir didelé dalis naujai vystomy kvartaly
$ig gatve traktavo, kaip "techninj privaZiavimg" todél atsuko savo bloggsias puses. Snipiskés
sparCiai urbanizuojasi tiketina, kad per ateinanCius keletg mety Cia apsigyvens maziausiai 3
tokst. naujy gyventojuy, kuriems reikés paslaugy ir vieSyjy erdviy. Kol kas projektai vystomi gan
padrikai, o vystytojai ne visada koordinuoja savo veiksmus. Sis projektas gali tapti impulsui
keisti Lvovo g. supratimg ir jos ateitj. Galima teigti, kad miSrios paskirties kvartalo atsiradimas
neabejotinai prisidés prie bendro teritorijos gyvybingumo ir gali tapti plétros katalizatoriumi
aplinkiniuose sklypuose.

5.5 Architekturiné kalva

Naujojo Vilniaus miesto centro, esancio deSiniojoje Neries upés krantinéje, teritorija yra
pletojama architekttrinés kalvos principu — aplink Konstitucijos prospektg kylantys pastatai
formuoja naujg miesto kalva, todél prospekto centre esantys pastatai yra auksciausi, o judant j
krastus — palaipsniui Zzeméja. Cia sukoncentruoti aukstybiniai pastatai atspindi modernaus
miesto poreikius neuzgoziant senamiescio ir tuo bidu tikslingai pletojama darni senamiescio ir
Siuolaikinés architektiros harmonija. 1960-aisiais planuota jg paversti eiliniu daugiabuciy
rajonu, tadiau 1964 m. architektai Algimantas Nasvytis, Vytautas Cekanauskas ir Vytautas
Brédikis parengé kitokig vizijg, nulémusig ties Sv. Rapolo baznyéia prasidedangios pésé&iyjy
aléjos, Centrinés universalinés parduotuvés ir ,Lietuvos® vieSbucio — tada aukScCiausio Salyje

pastato atsiradimg. Kartu jsitvirtino ir visuomeniné-komerciné deSiniojo upés kranto funkcija. ? ; '. ' _',;3?_', _”' 57 ' N ' ;i
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B EHYRILE

Projektiniy pasiulymy sprendiniai
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6 PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIAI

6.1  Projektuojama teritorija

Projektuojamas sklypas — viena paskutiniy stambiy neiSvystyty teritorijy Konstitucijos prospekto
prieigose. Buatent Cia slypi galimybé uzbaigti “architektiring kalvg” deSiniajame Neries krante
auksStuminiais pastatais, ir jgyvendinti dar 1960-aisiais pradétg vizijg, kurios miesto planuotojai
ir architektai iki Siol nuosekliai laikosi.

Tai paskutiné teritorija aukStuminiy pastaty zonoje, uz kurios prasideda mazaaukstis istorinis
Snipigkiy priemiestis. Sis sklypas unikali vieta, kur galima sukurti auk$tuminius pastatus,
apzvelgianCius pagrindines vertingiausias Vilniaus panoramas. DaugiafunkciSkumas yra
trikstamas ingredientas, reikalingas gyvybingam tolesniam Vilniaus centrinio verslo rajono
(CBD) vystymuisi, kuris padéty pritraukti Zmones Cia gyventi, &ia dirbti, atvykti ¢ia pavalgyti,
atsipalaiduoti ir pailséti, vystyti verslus.

Apciuopiamas teritorijos ir numatomy pastaty dydis, mastelis ir uzmoijis leidzia galvoti apie retg
galimybe padaryti Zenklig jtakg ne tik artimiausiam kontekstui, bet paveikti viso CBD raida.

Siekta iSvengti architektdrinio monotoniSkumo. Tokio dydzio projekte atskiri pastatai turi
pasakoti savo istorijas, kalbéti savo architektirine kalba, turéti savus charakterius — i esmes,
vadovautis jaukiy humanisky erdviy formavimo principais. Tuo paciu principu formuojamos
skirtingos erdvés/gatvelés ir kvartalo viduje, apsuptos skirtingy pastaty skirtingiems Zmonéms ir
skirtingiems jy poreikiams.
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6.2 Urbanistiniai sprendiniai

Sio kvartalo pastaty tiriai projektuoti stengiantis suprasti jy poveikj jvairioms panoramoms —
kaip Sig kompozicijg ,skaitys® stebétojas iS kitos upés pusés, kaip ji bus suvokiama i3
senamiescio, kaip ji jtakos vaizdus judantiems Lvivo ar Krokuvos gatvémis, kaip pastatai bus
matomi leidziantis | centrg Gelezinio Vilko gatve. Batent todél pasirinkta pastatus skaidyti |
atskirus, formuojant siluetg ir kintanlig perspektyva. Visa kompozicija i§ skirtingy rakursy
perskaitoma visiSkai skirtingai. Pats kvartalas, bUdamas Architektarinés klavos dalimi, susidaro
i$ lokalios kalvos, kur auk$Ciausi pastatai ribojasi su Lvivo/Kernavés gatviy sankryza.
Atsizvelgiant j Krokuvos ir Kernavés gatviy perspektyvas, kvartalo kalva Zzeméja jstrizai link
Krokuvos gatves kampo, siekiant vos 60 m aukstj i galimy 75 m. Taip yra sukuriamos nuolat
besikei€ian€ios panoramos i$ kiekvieno tasko aplink kvartalg.

Projektuojamas kvartalas skaidomas j atskirus korpusus, kurie formuoja vidines kvartalo erdves
- gatveles, todeél aktyvus komercinis perimetras veikia ne tik kvartalo iSoréje, bet ir viduje.
Atskirais antzemio korpusais siekiama architektirinés jvairovés, ieSkoma netikéty vidaus erdviy
perspektyvy, formuojamas siluetas ne tik miesto panoramose bet ir kvartalo viduje. Kvartalas
formuojamas keturiy gatviy i$ visy pusiy - Lvivo, Kernavés, Krokuvos, taip pat ir suformuotos
servitutinés gatvelés vakarinéje dalyje. Neformuojami akligatviai ar pilnai uzdaryti kiemai. Tai
uztikrina sklandy zZzmoniy judéjimg ir aktyvig komercijg pirmuosiuose aukstuose, visy gatviy
iSklotinés tampa pagrindiniais fasadais ir jtraukia j vidines kvartalo erdves. Sklypo centre
projektuojamas zZemesnis vieno auksSto pastatas ant kurio stogo planuojama Zeldynais gausi
vieSoji erdve, kuris puikiai apzvelgiamas i$ kvartalo auk$tesniyjy pastaty, formuojamas penktas
fasadas. Lvivo ir Kernavés gatviy kampe jkomponuotas auk3Ciausias gyvenamas korpusas,
stovintis atskirai, sustiprina ir pabrézia sankryzos kompozicijg.

Projektuojant kvartalg didziausias démesys yra teikiamas pirmiesiems dviem aukS$tams, nes jie
yra patys svarbiausi funkcinéje schemoje — tiek i Zmoniy, tiek i$ vieSyjy erdviy perspektyvos.
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6.3 Esama viesy erdviy sistema

Vilniaus miesto planuojamo centrinio verslo rajono (CBD) teritorijoje vieSy erdviy sistema kol
kas yra skurdi ir nevientisa. Tikimasi, kad ilgainiui Konstitucijos prospektas, Lvivo gatvé ir visos
skersinés gatvés taps labiau humaniskos, ramaus eismo gatvés, kuriomis bus jauku ir patogu
judéti pésciomis ar dviradiu. Siuo projektu siekiama, kad visos kvartalo erdvés tiek vidinés, tiek

iSorinés tapty kokybiSka vieSgja erdve ir traukos centru. Projekte didelis démesys skiriamas
sklypo sprendiniams, pirmy ir antry auksty jveiklinimui.

Konsthucios fr.

Konsiitucios pr.

Gamtinio karkaso teritorija Zeldynai
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6.4 Nekilnojamo kulturos paveldo apsauga

Sprendiniai neprieStarauja specialiojo paveldosauginio plano koncepcijai, atitinka DeSiniojo
kranto aukstybiniy pastaty “Architektdrinés kalvos” formavimo principus ir atliepia urbanistiniy
parametry studijose nustatytg uzZstatymo daugiaplaniSskumg. UzZstatymo papildymas sklype
Lvovo g. 59a harmoningai dera modernios kultlrinés plétros centro zonoje, yra pakankamai
nutoles nuo kultiros paminklo — Vilniaus senamies€io u.k. 16073 teritorijos, panoramose
nekonkuruoja su saugomais kultiros paveldo objektais ar jy grupémis.

Projektuojamas sklypas Lvivo 59A patenka | SenamiesCio apsaugos zong. Specialigji
paveldosaugos reikalavimai Senamies¢io apsaugos zonoje nustatyti:

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo ( Zin. 1995, Nr. 3-37;
Zin., 2004, Nr. 153- 5571, su vélesniais pakeitimais) 11 straipsnyje: ,11 straipsnis .... 6.
Saugomam objektui ar vietovei nustatoma zmogaus veiklos neigiamg poveikj Svelninanti
tarpiné apsaugos zona. Si zona gali turéti vieng arba abu $iuos skirtingo apsaugos ir naudojimo
rezimo pozonius:

1) apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj — uz kultiros paveldo objekto teritorijos esantys zemés
sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, taip pat misko ir vandens
plotai, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje
veiklg, galincig fiziSkai pakenkti kultdros paveldo objekto vertingosioms savybéms;

2) vizualinés apsaugos pozonj — uz kultiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonio esantys Zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais
daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame
pozonyje veikla, galin€ig trukdyti apzvelgti kultiros paveldo objekta [....].

Apzvalgos taskai:
Nr. 2 Gedimino kalnas Il (j Centrg)
Nr. 7 Trijy kryZiy kalnas
Nr. 8 Subaciaus gatvé (aukstai)
Nr. 15 - Tauro kalnas
Nr. 11 - Seskinés kalva (aukstai)
Nr. 12 - Seskinés kalva (Zemai)
Nr. 117 - Pedagoginio ziedas
Nr. 118 - Gostauto g. Salia Baltojo tilto
Nr. 119 - Ukmerges g.
Nr. 121 - Gelezinio vilko g. perspektyva

Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinojo apsaugos reglamento, patvirtinto KultGros vertybiy apsaugos departamento prie
Lietuvos Respublikos kultiiros ministerijos direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr. ]-167 (toliau
—Reglamentas). Svarbiausios S§io dokumento nuostatos:

.9. Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukstinguma ar apimtj, kurie, Zidrint i$ senamiescio gatviy ir aiksciy,
pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i$ apzitros viety:

5.1. savo aukscCiu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj

saugomg kultiros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias
kalvas;

Virtuali panorama Nr. 11 - Sedkinés kalvos (aukstal)
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5.2. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kultdros paveldo
objekta ar jy grupe;

5.3. ne maziau kaip iki pusés auksCio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig
kalva;

5.4. keisty senamiescio silueta;

5.5. bidty matomi i§ senamiesCio gatviy ir aikSCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy,
ribojanCiy senamiestj, atveju).

6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbian€iu saugomg kultiros paveldo objektg ar jy
grupe, jeigu, zilrint i$ apzidros viety:
6.1. bus i8kiles virs matomo saugomo kulttiros paveldo objekto ar jy grupés;

6.2. bus matomas saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai
savo apimtimi ar auks¢€iu konkuruos ar bus didesnis uz saugomg kultiros paveldo objekta ar jy
grupe.”

Projektuojami pastatai atitinka Sias nuostatas, nes:

- projektuojami pastatai nebus matomi i§ senamiescio gatviy;

- apzvelgiant miesto panoramg i$ paminéty svarbiy miesto panoramos tasky, projektuojamas
kvartalas jsiliejaj “architektirinés kalvos” siluetg ir jg praturtina.

6.5 Saugomuy teritorijy tvarkymas ir apsaugos reikalavimai

Projektiniy pasitlymy sprendiniai neprieStarauja specialiojo paveldosauginio plano koncepcijai,
atitinka DesSiniojo kranto aukStybiniy pastaty urbanistinés kalvos formavimo principus ir
patvirtintose urbanistiniy parametry studijose nustatytg uzstatymo daugiaplaniSkuma.
Projektuojamas uzstatymas sklype Lvivo g. 59 harmoningai dera modernios kultdrinés plétros
centro zonoje, yra pakankamai nutoles nuo kultdros paminklo — Vilniaus senamiesCio u.k.
16073 teritorijos, panoramose nekonkuruoja su saugomais kultiros paveldo objektais ar jy
grupémis.

Vertinant vieSai prieinamuose saugomy teritorijy registruose pateikiamg informacija,
nagrinéjamas sklypas nepatenka j saugomas teritorijas. Atlikus projektiniy pasitlymy viesinimo
procediras ir gavus specialiuosius reikalavimas bus jvertinti pateikti reikalavimai dél saugomy
teritorijy tvarkymo ir apsaugos (jei tokiy bus).

Virtuali panorama Nr. 117 - Pedagoginio Ziedas
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