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Miesto planavimo ir architektiiros sk;mus

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
2019 rugsejo e d.

Informacija apie plannojamg projektuoti statini:

Adresas: Jonavos g 2944, Kaunas.

Statinio pavadinimas: Prekybos paskiriies pastaias.

Statinio statybos risis: Nauje staryba.

Statinio kategorija: Neypatingas statinys.

Statinio pagrindine paskirtis: Prekybos ( 7.3. - pastatal skirti didmeninei ir maimeninei prekybai).
Statinio auksty skaifius. 2 anksra.

Starinio aukstis: 835 .

Statinio bendras plotas: ~380 kvim,

Statinio uZimtas sklypo plotas 420,00 kv
Sklypo uzstatymo tankis ~ 041
Sklype uzstatymo intensyvumas ~ 0,48 (leidZiamas Ul 1ki 2).

Informacija apie zemés sklypg:

Zemes sklypas kad. Nr. 1901/0053:21, Kauno m. k.v, unik. Nr 4400-4684-7025 nuosavybeés teise
Erikiauso UAB ,.Guolmeta™, jm. k. 136026934

Zemes sklypo plotas — 1200 kv.m.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - Kita.
Naudojimo baidas - Komercines paskirties objekry teritorijos

Projektiniy pasitlymy paskirtis:

Informuoti visuomene apie numatoma statyti pastaty, kuriam Teritorijy planavimo jstatymo 20 str.
numatytais atvejais neparengtas teritorijy planavimo dokumentas ir statyba konkretiame sklype yra
leidziama

Projekte numatoma: statyti prekybos paskirties pastata (didmenine ir maZmenine prekyba metalo
guoliais, grandinemis, skriemuliais, dirzais transportui ir Zemes Gkio technikai), sutvarkant
ivaziavimg | sklypa {perke}zi esamg apévietimo atramg, trukdanéig patekti  sklypg) i8 Jonavos
gatves valstybineje Zeméje (~ 175 kv.m. uZ sklypo riby). Rekonstruoti sklype esamas inZinerines
komumkacqas {dujotiekio, elektros kabehq) Privesti ir pajungti naujas inzinerines komunikacijas
(vandentickj, nuotekas, elektra, rySius) pric numatomo statyti pastato, pagal gautas technines
salygas. Atlikti sklypo reljefo sutvarkymo darbus, jrengiant vietomis atramines sienutes. Aptverti
sklypa 1,5 m aukséio tvora. Suprojektuoti sklvpo ribose automobiliy parkavimo vietas lankytojams
bei darbuotojams. Apzeldinti sklypg, kompensuojant esamy sklype zeldiniy kirtima ( 9 vat.)
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PROJEKTINIO PASIULYMO AISKINAMASIS RASTAS

1. Informacija apie numatoma projektuoti pastata:
Statytojas — UAB ,,Guolmeta®, im.k. 136026934, Statybininky g. 7-210, Kaunas.
Projektuotojas — Ind. Gedimino Bulavo jmoné, jm.k. 133168736, J. Basanaviciaus al. 20-1,Kaunas.
Projekto vadovas (PV) — architektas Gediminas Bulavas, atestato Nr. A546.
Tel. 8 699 81232; gediminas.bulavas@gmail.com

Projekto pavadinimas - ,, Prekybos paskirties pastato Jonavos g. 2944 , Kaune, naujos statybos
projektas*.

Adresas — Jonavos g. 294A, Kauno m.

Statybos riiSis — nauja statyba.

Statinio kategorija — neypatingas.

Statinio pagrindin¢ paskirtis — prekybos (7.3. - pastatai skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai).

Zemés sklypo ir statinio rodikliai:

Pavadinimas M ato Kiekis | Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m’ 1200
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 48
3. sklypo uZstatymo tankumas % 41
1. PASTATAS
1. Pastato paskirties rodikliai
2. Pastato bendras plotas. m> 580,12
3. Pastato pagrindinis plotas. m’ 427,37
4. Pastato pagalbinis plotas. m? 152,75
4. Pastato turis. m? 3170
5. Auksty skaicius. vnt. 2
6. Pastato aukstis. m 8,5
8. Energinio naudingumo klasé. [5.41] A+
0. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé. [5.38]; C
[5.43]
10. Kiti specifiniai pastato rodikliai.
Projektuojama automobiliy viety — 14 vnt.

2.Projektiniy pasiiilymy sprendiniy apraSymas:
Sklypo analizé:

Zemés sklypo kadastro Nr. 1901/0053:21, Kauno m. k.v., unik. Nr. 4400-4684-7025.
Zemes sklypas buvo suformuotas 0,12 ha ploto, sujungiant Zemés sklypus Jonavos g. 294A (0,06
ha ploto) ir Jonavos g. 294B (0,06 ha ploto).

Zemés sklypo pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT), Zemés naudojimo
biidas - komercines paskirties objekty teritorijos (K).

Zemés naudojimo paskirtis ir bidas parinkti atsizvelgus j suformuotame sklype numatomo
statyti pastato pagrinding¢ naudojimo paskirtj.

Zemés sklypas pagal Kauno miesto bendrajj plang patenka j funkcine zong - ,Misraus
uzstatymo teritorijos, atliekancios linijiniy centry funkcijas* ( zitr. iStraukas 1§ Kauno m. bendrojo
plano, patvirtinto 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209).


mailto:gediminas.bulavas@gmail.com

Pav. 1

KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS. SPRENDINIAIL
MIESTO STRUKTURA

Galimos Zemés paskirtys ir
naudejimo badai

Maksimalus uZstatymo
intensyvumas UT ir
auk$tingumas (taikomas
sklypui)

Papildomi reglamentai

Funkcinés ll;ym?_]mfa's
agrindiniame et ety
ZOonos Apibudinimas
- (reglamenty)
pavadinimas e
bréZinyje

o
[}
o
o

Misraus

uZstatymo Misrios gyvenamosios ir

teritorijos, - komercinés teritorijos,

atliekangios atliekangios linijiniy centry

linijiniy centry funkcijas. o

funkcijas
o
o
o
o

e Kitos paskirties:

Gyvenamosios teritorijos
Visuomenineés paskirties
teritorijos

Komercinés paskirties
objekty teritorijos
Pramongs ir sandéliavimo
objekty teritorijos (tik
esamuose $ios paskirties
sklypuose ir tuose
sklypuose, kuriuose stovi
pramoninés paskirties
pastatai)

InZinerinés infrastruktiiros
teritorijos

Bendro naudojimo
teritorijos

Atskiryjy Zeldyny
teritorijos

Rekreacinés teritorijos
Teritorijos kra¥to apsaugos
tikslams

e Konservacinés paskirties

UI iki 2. Maksimalus
aukstingumas nustatytas
Auk3tybiniy pastaty i¥déstymo
Kauno miesto savivaldybés
teritorijoje specialiajame plane
(patv. 2013-01-17 Nr. T-22).

Naujos pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos
Siose teritorijose nenumatomos

Pav.2

Sutartiniai zenklai:

Funkcinés zonos™™*
- Miesto centro teritorijos

Misraus uZstatymeo teritorijos, atliekancios linijiniy centry funkcijas

I Kitos migraus uZstatymo teritorijos
I visuomeninés reismes teritorijos

i

JE222¢ . Sadininky bendrijy sody teritorijos

I versio i pramones teritorijos

- Didelio uzstatymo intensyvumeo gyvenamosios teritorijos
Vidutinio uzstatymo intensyvume gyvenamosios teritorijos

MazZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

m Gyvenamosios teritorijos, konvertuotinos | verslo ir pramonés teritorijas

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinto
2014-04-10 sprendimu 2013-2023m. Nr.t-209.




Zemés sklypo vakariné riba ribojasi su Jonavos g. (unik. Nr. 4400-0419-8148, suformuotas ir
iSmatuotas kaip inZinerinis statinys), Siauriné riba su zemes sklypu Jonavos g. 296 (kad.
Nr.1901/0053:8) ir valstybine Zeme, rytiné riba su valstybine Zeme ir sklypu Kkad.
Nr.1901/0053:20, pietiné riba su sklypais Jonavos g. 294D (kad. Nr.1901/0053:17) ir Jonavos g.
294 (kad. Nr.1901/0053:4) bei valstybine zeme — privaziavimu.

Pav. 3

SITUACIJOS SCHEMA

Privaziavimas | formuojama sklypa yra esamas nuo Jonavos g. (C1 kategorijos gatve) .

Zemés sklypui nustatytos specialiosios naudojimo sglygos:

I-Rysiy linijy apsaugos zonos (225 kv.m.);

VI-Elektros linijy apsaugos zonos (89 kv.m.);

IX- Dujotiekiy apsaugos zonos (434 kv.m.);

XXVII — Saugotini medziy ir kriimy Zeldiniai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje:

XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (191
kv.m.).

5 Zemés sklype esami statiniai yra laikini ( metaliniai garazai — 2 vnt., met. garazo pamatai).
Zemeés sklype yra servitutai S1 (12 kv.m.) ir S2 (13 kv.m.) : k. 92 - Kiti servitutai (tarnaujantis) —



teis¢ gretimo sklypo Jonavos g. 296 savininkams naudotis Zzemés sklypo dalimi (1 m atstumu nuo

v —

Projekte numatoma: statyti prekybos paskirties pastata (didmeniné ir mazmeniné prekyba
metalo guoliais, grandinémis, skriemuliais, dirzais transportui ir Zemés ikio technikai) su
administracinémis ir sandéliavimo patalpomis, sutvarkant jvaziavimg j sklypa (perkelti esama
apSvietimo atrama, trukdancig patekti j sklypa) i§ Jonavos gatvés valstybinéje zeméje (~ 175 kv.m.
uz sklypo riby). Rekonstruoti sklype esamas inzinerines komunikacijas (dujotiekio, elektros
kabeliy). Privesti ir pajungti naujas inzinerines komunikacijas (vandentiekj, nuotekas, elektra,
ry$ius) prie numatomo statyti pastato, pagal gautas technines salygas. Atlikti sklypo reljefo
sutvarkymo darbus, jrengiant vietomis atramines sienutes. Aptverti sklypg 1,5 m aukséio tvora.
Suprojektuoti sklypo ribose automobiliy parkavimo vietas lankytojams bei darbuotojams.
Apzeldinti sklypa, kompensuojant esamy sklype Zeldiniy kirtima ( 9 vnt.).

TRUMPAS SKLYPO IR PASTATO APIBUDINIMAS

Patenkama | sklypa esamu jvaziavimu (valstybine zeme ~ 175 kv.m.) nuo Jonavos gatvés.
Sklypo esamas reljefas svyruoja nuo 29,50 iki 35,50. Sklypo virSutiné dalis (35.50) nukasama iki
34,50 altitudés, suformuojant tkinj kiema su automobiliy parkavimu (8 vietos). Sklypo apatiné
dalis pakeliama nuo 30,00 iki 30,70 altitudés ,suformuojant automobiliy stovéjimo aikstele (6
vietos), 1¢jimg ] projektuojamg pastatg ir privaziavima prie prekiy sandélio. Sklypo viduriné dalis
nuo 30,70 iki 34,00 altitudés - privaziavimas | iikinj kiema. Pastato nuliné, grindy pavirSiaus
altitudé (31,20) pakeliama 50 cm nuo formuojamo kiemo pavirsiaus (30,70).

Pastatas projektuojamas jvertinant sklypo konfigiiracija, reljefo ypatybes, apSviestuma, esama
gretimg uzstatyma. Nuo kaimyninio sklypo ir gyvenamo namo ribos projektuojamas pastatas
nuzymimas daugiau kaip 6m ir 3m atstumu. Pastato dalis tarp asiy 6 ir 8 (prekiy sandélis) dalinai
isikasa | esama reljefa.

PATALPU ARCHITEKTURINIAI- PLANINIAI SPRENDIMAL

Pirmame projektuojamo pastato aukste numatomos patalpos:

tambiiras, laiptiné | antra auksta, prekiy eksponavimo ir uzsakymy salé potencialiems pirkéjams,
pardavimo vadybininky patalpa ( iki 6 darbo viety), koridorius, sandélininky patalpa ( 2 darbo vt.),
buitiné patalpa su wc ir dusais, darbuotojy wc (pritaikytas ir nejgaliesiems), vandentiekio jvadas,
elektroskydingé, valymo priemoniy laikymo patalpa, katiliné (numatytas atskiras patekimas i$
lauko), prekiy sandélis su iSkrovimo-pakrovimo rampa lauke. Sandélio patalpos aukstis tarp asiy B-
E yra 6,85m, tarp asiy A-B —3,15m.

Antrame projektuojamo pastato aukSte numatomos patalpos:

laiptiné, administracinés patalpos ( iki 8 darbo viety), direktoriaus kabinetas, darbuotojy pasitarimy
salé, vyry ir motery tualetai, darbuotojy pavalgymo patalpa, trumpalaikio poilsio patalpa su
evakuaciniu i$¢jimu lauko laiptais, valymo priemoniy laikymo patalpa, ventkamera ir tkio
reikmeny sandélis su atskiru j&jimu ir privaziavimu i§ tikinio kiemo.

Pastate numatoma 18 darbo viety, lankytojy skai¢ius ~ 6-7 zmonés vienu metu (viso 25
Zmonges ).

Projektuojamo pastato fasady apdailai naudojami ,,sandwich* tipo paneliai, tinkas, stiklo fasady
sistemos, stiklo stogeliai, vitriny apsaugos nuo tiesioginiy saulés spinduliy.

Projektuojamo pastato vidaus patalpy apdailai naudojamos gipso plokstés, keraminés glaziiruotos
sieny plytelés, akmens masés plytelés, pvc grindy dangos, betonas, tinkas, pakabinamy luby
sistemos.

Visi projekte numatyti sprendiniai, kokiy nors pasekmiy aplinkai (aplinkos kokybei ir
ekologinei pusiausvyrai) ir gretimiems sklypams neturés.

Arch. G. Bulavas



TECHNO EKONOMINIAI RODIKLIAI
SKLYPAS:

SKLYPO PLOTAS 1200 | M*
SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS| ~48 | %
SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS ~41 | %

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS:.

STATINIO UZIMTAS SKLYPO PLOTAS 474| M?
PASTATO BENDRAS PLOTAS 580,12| M?
PASTATO PAGRINDINIS PLOTAS 427,37|m

PASTATO PAGALBINIS PLOTAS 152,75 M2
PASTATO TURIS ~3170| M3
PASTATO AUKSTY SKAICIUS 2
PASTATO AUKSTIS 85 [M
ENERGINIO NAUDINGUMOQ KLASE At
AKUSTINIO KOMFORTO SALYGU KLASE | C

STATINIO UGNIAI ATSPARUMO LAIPSNIS I

SKLYPAS JONAVOS G. 294A, KAUNO M. \
KAD. NR.1901/0053 : 21

1 '}?
7 1

1901/0053:8
Jonavos g. 296
7

_.I_

P
e

P

o | | 'y
g0 [72A o~ o s !
[ + Unik. Nr. 7‘!400-0419-81’4

© < Jonavosg./

/ EKSPLIKACIJA
it ‘f'i
1, % i — ©) PROJEKTUOJAMAS PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS
x [y @ (G  PROJEKTUOJAMOS AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS -14 VT.
ey : i (B — — ==(B) SKLYPO JONAVOS G. 294 A RIBOS

GRETIMY SKLYPU RIBOS

PROJEKTUOJAMA SKLYPO JONAVOS G. 294 A TVORA

—— NUMATOMOS ATRAMINES SIENUTES

P [VAZIAVIMAI | SKLYPA
PROJEKTUOJAMA ASFALTO DANGA ~ 400 M?
(18 JU ~ 178 M? VALSTYBINEJE ZEMEJE |VAZIAVIMAS | SKLYPA )

PROJEKTUOJAMA TRINKELIU DANGA ~ 260 M?
PROJEKTUOJAMA VEJA - 15,9 % SKLYPO PLOTO

% NUMATOM! ATSODINTI MEDZIAI - 9VNT.
1

KERTAMI ESAMI MEDZIAI - 9 VNT.

/
.u, *  10010053:4* / M X * L /" PERKELIAMAS GATVES APSVIETIMO STULPAS
‘-\‘-V [
" ¥ \.ngarvos g‘* 29 ¥ X % /
" ¥ N AR 13 » » /

1901/0053:17 «71 [/

"

Jonavosg. 204D £/ /ISKELIAMI LAIKINI STATINIAI (METALINIS GARAZAS)
: .
" A
x " /
. /-’ i _ ISKELIAMAS DUJY REGULIAVIMO PUNKTAS
% ox ; ‘ ~" IR d.57 m.s DUJOTIEKIS
/
M " / — . |$KELIAMI ELEKTROS KABELIAI
/]
o o /
(o] ﬂ""{ /
o =/ [fatesthr| IND.GEDIMINO BULAVO JMONE PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO JONAVOS G. 296A, KAUNO M.
° / STATYBOS PROJEKTAS
A 546 |PV G.Bulavas U7 | 2019 PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS Laida
A 546 |SA PDV |G Bulavas (/7] 2019 SKLYPO PLANAS 0
M1:500
STATYTOUAS: |Lapas]| Lapy
PP UAB " GUOLMETA " 2018/01-01-PP-SP 1 1
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