




                       PROJEKTINIO PASIŪLYMO AIŠKINAMASIS RAŠTAS
          

1. Informacija apie numatomą projektuoti pastatą:

Statytojas – UAB „Guolmeta“, įm.k. 136026934, Statybininkų g. 7-210, Kaunas.

Projektuotojas – Ind. Gedimino Bulavo įmonė, įm.k. 133168736, J. Basanavičiaus al. 20-1,Kaunas.

Projekto vadovas (PV) – architektas Gediminas Bulavas, atestato Nr. A546.

                                         Tel. 8 699 81232; gediminas.bulavas@gmail.com

Projekto pavadinimas - „Prekybos paskirties pastato Jonavos g. 294A , Kaune, naujos statybos 

                                       projektas“.

Adresas – Jonavos g. 294A, Kauno m.

Statybos rūšis – nauja statyba.

Statinio kategorija – neypatingas.

Statinio pagrindinė paskirtis – prekybos (7.3. - pastatai skirti didmeninei ir mažmeninei prekybai).

Žemės sklypo ir statinio rodikliai:

Pavadinimas Mato
vienetas

Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 1200
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 48
3. sklypo užstatymo tankumas % 41

II. PASTATAS        
1. Pastato paskirties rodikliai 
2. Pastato bendras plotas. m2 580,12
3. Pastato pagrindinis plotas. m2 427,37
4. Pastato pagalbinis plotas. m2 152,75
4. Pastato tūris. m³ 3170
5. Aukštų skaičius. vnt. 2
6. Pastato aukštis.  m 8,5
8. Energinio naudingumo klasė. [5.41] A+
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; 
[5.43]

C

10. Kiti specifiniai pastato rodikliai.
     Projektuojama automobilių vietų –                                                              14 vnt.

2.Projektinių pasiūlymų sprendinių aprašymas:

Sklypo analizė:

           Žemės sklypo kadastro Nr. 1901/0053:21, Kauno m. k.v., unik. Nr. 4400-4684-7025.
Žemės sklypas buvo suformuotas  0,12 ha ploto, sujungiant  žemės sklypus Jonavos g. 294A (0,06
ha ploto) ir  Jonavos g. 294B (0,06 ha ploto).
        Žemės sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kita (KT),  žemės naudojimo
būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos (K). 
        Žemės naudojimo paskirtis ir būdas parinkti atsižvelgus į suformuotame sklype  numatomo
statyti pastato pagrindinę naudojimo paskirtį. 
     Žemės  sklypas   pagal  Kauno miesto  bendrąjį  planą  patenka  į  funkcinę  zoną  -  „Mišraus
užstatymo teritorijos, atliekančios linijinių centrų funkcijas“ ( žiūr. ištraukas iš Kauno m. bendrojo
plano, patvirtinto 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209).  
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   Žemės sklypo vakarinė riba ribojasi su Jonavos g. (unik. Nr. 4400-0419-8148, suformuotas ir

išmatuotas  kaip  inžinerinis  statinys),  šiaurinė  riba  su  žemės  sklypu  Jonavos  g.  296  (kad.

Nr.1901/0053:8)  ir  valstybine  žeme,   rytinė  riba  su  valstybine  žeme  ir  sklypu  kad.

Nr.1901/0053:20, pietinė riba su sklypais Jonavos g. 294D (kad. Nr.1901/0053:17) ir Jonavos g.

294 (kad. Nr.1901/0053:4) bei valstybine žeme – privažiavimu.
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Privažiavimas į formuojamą sklypą  yra esamas nuo Jonavos g. (C1 kategorijos gatvė) .

Žemės sklypui nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: 

I-Ryšių linijų apsaugos zonos (225 kv.m.);

VI-Elektros linijų apsaugos zonos (89 kv.m.);

IX- Dujotiekių apsaugos zonos (434 kv.m.);

XXVII – Saugotini medžių ir krūmų želdiniai, augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje:

XLIX - Vandentiekio,  lietaus  ir  fekalinės  kanalizacijos  tinklų ir  įrenginių apsaugos zonos (191

kv.m.).

         Žemės sklype esami statiniai yra laikini  ( metaliniai garažai – 2 vnt., met. garažo pamatai).
Žemės sklype yra servitutai S1 (12 kv.m.) ir S2 (13 kv.m.) : k. 92 - Kiti servitutai (tarnaujantis) –



teisė gretimo sklypo Jonavos g. 296 savininkams naudotis žemės sklypo dalimi (1 m atstumu nuo
pastato sienos) prižiūrint ar remontuojant prie sklypo ribos esantį gyvenamą namą ir ūkinį pastatą.

   Projekte  numatoma: statyti  prekybos  paskirties  pastatą  (didmeninė  ir  mažmeninė  prekyba
metalo  guoliais,  grandinėmis,  skriemuliais,  diržais  transportui  ir  žemės  ūkio  technikai)  su
administracinėmis  ir  sandėliavimo   patalpomis,  sutvarkant  įvažiavimą  į  sklypą  (perkelti  esamą
apšvietimo atramą, trukdančią patekti į sklypą) iš Jonavos gatvės valstybinėje žemėje (~ 175 kv.m.
už  sklypo  ribų).  Rekonstruoti  sklype  esamas  inžinerines  komunikacijas  (dujotiekio,  elektros
kabelių).  Privesti  ir  pajungti  naujas  inžinerines  komunikacijas  (vandentiekį,  nuotekas,  elektrą,
ryšius)  prie  numatomo  statyti  pastato,  pagal  gautas  technines  sąlygas.  Atlikti  sklypo  reljefo
sutvarkymo darbus, įrengiant  vietomis  atramines  sienutes.  Aptverti  sklypą 1,5 m aukščio tvora.
Suprojektuoti  sklypo  ribose  automobilių  parkavimo  vietas  lankytojams  bei  darbuotojams.
Apželdinti sklypą, kompensuojant esamų sklype želdinių kirtimą ( 9 vnt.).

TRUMPAS SKLYPO I  R PASTATO APIBŪDINIMAS

 Patenkama į  sklypą esamu įvažiavimu (valstybine žeme ~ 175 kv.m.) nuo Jonavos gatvės.
Sklypo esamas reljefas svyruoja nuo 29,50 iki 35,50. Sklypo viršutinė dalis (35.50) nukasama iki
34,50 altitudės,  suformuojant  ūkinį kiemą su automobilių  parkavimu (8 vietos).  Sklypo apatinė
dalis  pakeliama  nuo  30,00  iki  30,70  altitudės  ,suformuojant  automobilių  stovėjimo  aikštelę  (6
vietos), įėjimą į projektuojamą pastatą ir privažiavimą prie prekių  sandėlio. Sklypo vidurinė dalis
nuo  30,70  iki  34,00  altitudės  -  privažiavimas  į  ūkinį  kiemą.  Pastato  nulinė,  grindų  paviršiaus
altitudė (31,20) pakeliama 50 cm nuo formuojamo kiemo paviršiaus (30,70).

Pastatas projektuojamas įvertinant sklypo konfigūraciją, reljefo ypatybes, apšviestumą, esamą
gretimą  užstatymą.  Nuo  kaimyninio  sklypo  ir  gyvenamo  namo  ribos  projektuojamas  pastatas
nužymimas daugiau kaip 6m ir 3m atstumu. Pastato dalis tarp ašių 6 ir 8 (prekių sandėlis) dalinai
įsikasa į esamą reljefą.

PATALPŲ ARCHITEKTŪRINIAI- PLANINIAI SPRENDIMAI.   

   Pirmame projektuojamo pastato aukšte numatomos patalpos:

tambūras, laiptinė į antrą aukštą, prekių eksponavimo ir užsakymų salė potencialiems pirkėjams,
pardavimo vadybininkų patalpa ( iki 6 darbo vietų), koridorius, sandėlininkų patalpa ( 2 darbo vt.),
buitinė patalpa su wc ir dušais, darbuotojų wc (pritaikytas ir neįgaliesiems), vandentiekio įvadas,
elektroskydinė,  valymo  priemonių  laikymo  patalpa,  katilinė  (numatytas  atskiras  patekimas  iš
lauko), prekių sandėlis su iškrovimo-pakrovimo rampa lauke. Sandėlio patalpos aukštis tarp ašių B-
E yra 6,85m, tarp ašių A-B – 3,15m.

      Antrame projektuojamo pastato aukšte numatomos patalpos:

laiptinė, administracinės patalpos ( iki 8 darbo vietų), direktoriaus kabinetas, darbuotojų pasitarimų
salė,  vyrų  ir  moterų   tualetai,  darbuotojų  pavalgymo  patalpa,  trumpalaikio  poilsio  patalpa  su
evakuaciniu  išėjimu  lauko  laiptais,  valymo  priemonių  laikymo  patalpa,  ventkamera  ir  ūkio
reikmenų sandėlis su atskiru įėjimu ir privažiavimu iš ūkinio kiemo.

      Pastate  numatoma 18 darbo vietų,  lankytojų skaičius  ~ 6-7 žmonės vienu metu (viso 25
žmonės ).

      Projektuojamo pastato fasadų apdailai naudojami „sandwich“ tipo paneliai, tinkas, stiklo fasadų
sistemos, stiklo stogeliai, vitrinų apsaugos nuo tiesioginių saulės spindulių.

    Projektuojamo pastato vidaus patalpų apdailai naudojamos gipso plokštės, keraminės glazūruotos
sienų   plytelės,  akmens  masės  plytelės,  pvc  grindų  dangos,  betonas,  tinkas,  pakabinamų  lubų
sistemos.

Visi  projekte  numatyti  sprendiniai,  kokių  nors  pasekmių  aplinkai  (aplinkos  kokybei  ir
ekologinei pusiausvyrai) ir gretimiems sklypams neturės.

Arch. G. Bulavas

                                                                                                              




































