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Atestato
Nr. Skerdėjų g. 3, Klaipėda

www.s33.lt, studija33@s33.lt

MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBOS PATALPOMIS
PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS KEIČIANT PASKIRTĮ Į
PREKYBOS PASKIRTIES PASTATĄ SU GYVENAMOSIOMIS
PATALPOMIS MINIJOS G. 153, KLAIPĖDA

16521 PV M. Šeškauskas
BYLOS DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS

Laida
A1257 Archit. N. Mikulis

0

LT Užsakovas:UAB “NT turto grupė” 240416-01-TP- BŽ01 Lapas Lapų
1 1

BYLOS DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS

Eil.Nr Pavadinimas Lapų
skaičius Psl.:

Psl. Nr.

1. Viršelis 1 1
2. Bylos dokumentų žiniaraštis 1 2
3. Bendrieji statinio rodikliai 2 3-4
4. Aiškinamasis raštas 3 AR-01 5-7

Brėžiniai
5. Situacijos schema 1 SP01 8
6. Sklypo planas M 1:500 1 SP02 9
7. Pirmo aukšto planas M 1:200 1 A01 10
8. Antro aukšto planas M 1:200 1 A02 11
9. Antresolės planas M 1:200 1 A03 12
10. Stogo planas M 1:200 1 A04 13
11. Pjūviai M 1:200 1 A05 14
12. Fasadai M 1:200 1 A06 15
13. Fasadai M 1:200 1 A07 16
14. Vizualizacija su aplinka 1 A08 17
15. Vizualizacija 1 A09 18



STR 1 .04.04:201 7 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“
5 priedas

MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBINĖMIS PATALPOMIS PAPRASTOJO REMONTO
PROJEKTAS KEIČIANT PASTATO PASKIRTĮ Į PREKYBINĖS PASKIRTIES PASTATĄ SU

GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS MINIJOS G. 153, KLAIPĖDA
BENDRIEJI ST AT INIŲ RODIKLIAI

Pavadinimas Mato
vienetas

Kiekis Pastabos

I SKY RIUS. SKLY PAS

1 . sklypo plotas m2 28329

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 21

3. sklypo užstatymo tankumas % 1 8

I I SKY RIUS. PAST AT AI

1 Pastatas

1 . Pastato paskirtiesrodikliai (gamybos, kitosplanuojamos
ūkinėsveiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendrasir
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

Prekybos paskirties
pastatassu

gyvenamosiomis
patalpomis(butais)

2. Pastato bendrasisplotas.* m2 2726,64

3. Pastato naudingasisplotas. * m2 2726,64

4. Pastato tūris.* m³ 1 01 46

5. Aukštų skaičius.* vnt. 2 Y raesama antresolinė
dalis

6. Pastato aukštis. * m 1 0,70

8. Energinio naudingumo klasė Nemažiau B

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė Nemažiau C

1 0. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

1 1 . Kiti papildomi pastato rodikliai(užstatytasplotas) m2 1 761

1 2. Prekybospaskirtiespastato daliesplotas m2 1 359,88

1 3. Gyvenamospaskirtiespastato daliesplotas m2 1 223,77

1 4. Butų skaičius vnt. 32

1 5. Bendro naudojimo patalpų plotas m2 72,42

1 6. Pagalbinių patalpų plotas m2 70,57

V SKY RIUS
KIT I INŽ INERINIAI ST AT INIAI

5.1 . Kiemo aikštelė (plotas) * m2 5821

5.2. Stoginė dviračiams (plotas)* m2 25



8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų
surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus
šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39].

Statinio projekto vadovas____M. Šeškauskas, kv. Atestato 1 6521 ___2024-05-20______________
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijosatestato arba pažymosNr., data)

__________________
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TP Užsakovas:UAB “ NT turto grupė” 240416 - 01 - TP- BD - AR01 Lapas Lapų
1. 21

MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBOS PATALPOMIS PAPRASTOJO REMONTO
PROJEKTAS KEIČIANT PASKIRTĮ Į PREKYBOS PASKIRTIES PASTATĄ SU GYVENAMOSIOMIS
PATALPOMIS MINIJOS G. 153, KLAIPĖDA

Aiškinamasis raštas

1. Bendri duomenys

1.1. Esamas statinio pavadinimas. Mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis

1.2. Būsimas statinio pavadinimas. Prekybos paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis

1.2. Statybos geografinė vieta. Pastatas yra Klaipėdos miesto pietinėje dalyje.

1.3. Statytojas (užsakovas). UAB “ NT turto grupė”, Į.k. 305580909

1.4. Projektuotojas. Projektą parengė UAB „Studija 33“. Projekto vadovas – M. Šeškauskas (kvalifikacijos
atestatas Nr. A16251).

1.6.. Projekto rūšis (stadija): projektinis pasiūlymas.

1.8. Statinių kategorija. Ypatingasis pastatas.

2. Statybos sklypo apibūdinimas

2.1. Žemės sklypas:
Sklypo adresas: Minijos g. 153, Klaipėda.
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos, daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir
bendrabučių teritorijos.
Žemės sklypo plotas: 2,8329ha.
Žemės sklypo nuosavybės teisė - Lietuvos Respublika.
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės pavadinimas 2101/0006:278 Klaipėdos m. k. v
Yra sudaryta nuomos sutartis

2.2. Transporto tinklas.
Patekimas į sklypą yra esamas įvažiavimais iš esamų Kalnupės ir Nidos gatvių .

2.3. Apsaugos zonos, nekilnojamoji kultūros vertybių teritorija
Sklypas nepatenka į nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos zonas. Sklype yra nustatytos inžinerinių tinklų
apsaugos zonos .

2.4. Esama situacija sklype
Sklype yra esami pastatai ir statiniai.
Pastatas - Valgykla, Adresas: Klaipėda, Minijos g. 155, Unikalus daikto numeris:2198-4001-3018
Pastatas - Mokyklos sporto salė, Adresas:Klaipėda, Minijos g. 153A, Unikalus daikto numeris:4400-5757-9606
Pastatas - Parduotuvė, Unikalus daikto numeris:4400-5903-5560
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Pastatas - Mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis, Unikalus daikto numeris:4400-6292-7137
Statinys - Stoginė, Unikalus daikto numeris:4400-6292-7115
Sklype yra likęs suiręs stadiono statinys, kuris nėra registruotas nekilnojamojo turto registre.
Sklype yra požeminiai inžineriniai tinklai.

2.5. Atitikimas teritorijų planavimo dokumentams
Sklypui nėra parengtas detalusis planas.
Projektinis pasiūlymas rengiamas remiantis Klaipėdos miesto bendrojo plano sprendiniais.

Sklypui nustatyta funkcinė zona- intensyvaus užstatymo gyvenamoji zona.
Teritorijos naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija, mišri gyvenamoji teritorija, paslaugų teritorija, socialinės
infrastruktūros teritorija .
Galimi žemės naudojimo būdai - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos, Komercinės
paskirties objektų teritorijos, Visuomeninės paskirties teritorijos, Rekreacinės teritorijos, Bendro naudojimo
(miestų, miestelių ir kaimų ar savivaldybių bendro naudojimo) teritorijos, Susisiekimo ir inžinerinių tinklų
koridorių teritorijos, Atskirųjų želdynų teritorijos.
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Atliekant Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis paprastojo remonto darbus, keičiama pastato paskirtis
į prekybos su gyvenamosiomis patalpomis, tai atitinka komercinės paskirties ir daugiabučių gyvenamųjų namų
teritorijos paskirtis.
Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas: 0,18 ;
Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas: 0, 21 ;

3. Sklypo plano sprendiniai

Sklype vykdomi statybos darbai pritaikant dalį sklypo naujai paskirčiai. Projektuojama nauja automobilių kiemo
aikštelė su automobilių stovėjimo vietomis, pėsčiųjų takai, vaikų ir paauglių žaidimo aikštelės, terasos šalia
gyvenamosios pastato dalies.

4. Inžinerinių tinklų sprendiniai

Inžineriniai tinklai į pastatą projektuojami atskirais projektais. Jie jungiami į magistralinius miesto tinklus.

5. Pastato sprendiniai

5.1. Funciniai pastato sprendiniai
Yra atliekami paprastojo remonto pritaikant objektą naujai paskirčiai, perplanuojamos patalpos, keičiami fasadų
sprendiniai, jie šiltinami. Prekybinėje pastato dalyje naikinama vidinė laiptinė. Prekybinės patalpos formuojamos
iki 200 m² ploto. Vakarinėje pastato pusėje numatoma naujos evakuacinės laiptinės įrengimas, papildomam
patekimui į antrą aukštą.
Projektu numatoma padalinti pastatą į dvi dalis - pagrindinę pastato dalį - prekybos paskirties patalpas ir
gyvemąją pastato dalį įrengiant butus. Gyvenamojoje pastato dalyje projektuojamos 2 papildomos laiptinės
patekimui į antrą aukštą. Viso projektuojami 32 butai.
Graunamas statinys- stoginė.

5.2. Architektūriniai sprendiniai.
Pastato fasadai yra šiltinami. Prekybinė pastato daliai apdailai naudojama ventiliuojama apdailos sistema su
fibrocementinėmis plokštėmis.
Gyvenamoji pastato dalis šiltinama, apdailai naudojama tinkuojama apdailos sistema, daliai fasado naudojamas
klinkerio plytelių imitacinis tinkas.
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Esam
as pastatas

1.

3.

2.

7.

6.

5.

8.

4.

SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI:

PROJEKTUOJAMAS  PASTATAS

ASFALTBETONIO DANGA

PROJEKTUOJAMOS EISMO KRYPTYS

TVARKOMOS TERITORIJOS RIBA

BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA

 PATEKIMAI Į  PASTATĄ

VEJA

PROJEKTUOJAMA AUTOTRANSPORTO STOVĖJIMO VIETA

SKLYPO RIBA

DEMONTUOJAMI STATINIAI AR KONSTRUKCIJOS(STOGINĖ)

BETONINIŲ TRINKELIŲ TERASOS DANGA

PROJEKTUOJAMI DVIRAČIŲ STOVAI

PROJEKTUOJAMA NEĮGALIOJO AUTOTRANSPORTO STOVĖJIMO VIETA

PROJEKTUOJAMAS ĮSPĖJAMASIS PAVIRŠIUS IR VEDAMOJI JUOSTA

ATLIEKŲ KONTEINERIŲ VIETA

SODINAMAS MEDIS

PASTATŲ IR STATINIŲ  EKSPLIKACIJA:
1.    REMONTUOJAMAS PASTATAS
2.    PROJEKTUOJAMA EVAKUACINĖ LAIPTINĖ
3.    PROJEKTUOJAMA STOGINĖ DVIRAČIAMS
4.    PROJEKTUOJAMAS RAMAUS POILSIO KIEMAS
5.    PROJEKTUOJAMA VAIKŲ ŽAIDIMŲ AIKŠTELĖ
6.    PROJEKTUOJAMAS BUITINIŲ ATLIEKŲ AIKŠTELĖ
7.    PROJEKTUOJAMAS KIEMO AIKŠTELĖ SU AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOMIS
8.    ANKSESNIU PROJEKTU (KITOS PASKIRTIES INŽINERINIO STATINIO(AIKŠTELĖS) KLAIPĖDOJE,
MINIJOS G. 153, STATYBOS PROJEKTAS)PASTATYTA AIKŠTELĖ - I ETAPO ĮVYKDYTI DARBAI

PROJEKTUOJAMAS  PASTATAS

 ĮVAŽIAVIMAS, IŠVAŽIAVIMAS IŠ SKLYPO

ŽAIDIMŲ AIKŠTELĖS DANGA

PROJEKTUOJAMA ELEKTINIO AUTOTRANSPORTO STOVĖJIMO VIETA

PROJEKTUOJAMAS HORIZONTALUS  STOVĖJIMO VIETOS ŽYMĖJIMAS

Nr. Pavadinimas Kiekis

1
Remontuojamo pastato užimtas žemės plotas

SKLYPO  RODIKLIAI

2
3

Sklypo plotas 28329 m²

7

4 Sklypo užstatymo intensyvumas

0,18 (galimas nenustatytas)

5
6

8
1315 m²

9
315 m²

Projektuojamos  trinkelių dangos plotas

0,21 (1,6 nustatytas Klaipėdos BP)

Projektuojama trinkelių danga (terasų)
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